Morsg Kommune
Jernbanevej 7
7900 Nykgbing M

Att. Plan og Byg

Afggrelse om ikke VVM-pligt for Forslag til lokalplan 59 - Ejer-
slev feriehotel og Kommuneplantillaeg 2

Morsg Kommune ved By og Landskab har udarbejdet Forslag til Lo-
kalplan 59 - Ejerslev feriehotel. Se lokalplansomrade pa figur 1. Der
er derudover udarbejdet Kommuneplantilleeg 2 som andrer og udvi-
der kommuneplanrammen gaeldende for omrddet og sendrer pa ud-
pegningerne af turismeinfrastruktur og kapacitet, bevaringsvaerdige
landskaber og stgjfrie omrader.

Figur 1: Oversigt over lokalplanomrddet langs Utkaervej

Lokalplanen har til formal at skabe de planlaegningsmaessige rammer
for et feriehotel teet ved Ejerslev Havn, der kan understgtte og gge
turismen pd Nordmors og samtidig at sikre, at et sddant feriehotel
indpasses i omgivelserne og karakteren af landskabet. Lokalplanen
har samtidigt til formal at sikre, at en del af Utkaervej omlsegges far
feriehotellets ibrugtagning.

Lokalplanomradet omfatter et cirka 5 hektar stort areal langs Utkaer-
vej. Stgrstedelen af omrade benyttes i dag som landbrugsjord, men
lokalplanen omfatter ogsa en mindre del af Utkaervej og én ejendom
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nord for Utkaervej. Omradet ligger fa hundrede meter fra Ejerslev
Havn, der bdde rummer en lystbadehavn, café og de karakteristiske
rastofgrave, hvor der tidligere er udgravet moler.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone ef-
ter lokalplanens vedtagelse.

Afggrelse

Der er gennemfgrt en VVM-screening af Forslag til lokalplan 59 -
Ejerslev feriehotel og Kommuneplantillaeg 2. P& baggrund af scree-
ningen er det vurderet, at Forslag til Lokalplan 59 - Ejerslev ferieho-
tel og Kommuneplantillaeg 2 ikke vil kunne fa en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget, og Forslag til Lokalplanen og Kommuneplantillaagget
er derfor ikke omfattet af krav om miljgvurdering.

Begrundelse

P8virkning af omgivelser

Stgrstedelen af lokalplanomradet er beliggende pa et areal som hidtil
er anvendt som landbrugsjord, hvorfor det meste af lokalplanomra-
det er ubebygget, den eneste undtagelse til dette er en mindre bebo-
elsesejendom nord for Utkaervej som allerede er bebygget. Yderligere
ligger lokalplanomradet i landzone med bebyggelse spredt sporadisk i
det omkringliggende omrade. Mod syd ligger et eksisterende som-
merhusomrade i umiddelbar tilknytning til lokalplanomradet. Lokal-
planen vil derfor pavirke de boliger, som har udsigt til lokalplanomra-
det, visuelt, da der ikke tidligere har veeret bebyggelse pa omradet.
Med lokalplanen stilles der krav til beplantning i omradet, som vil
mindske udsigten til lokalplanomradet fra omgivelserne.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser, der friholder omrader omkring
en sg beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3 og en fortidsmin-
debeskyttelseslinje fra bebyggelse. Disse omrader vurderes derfor
ikke at blive pavirket af lokalplanen.

Stgj

Kommuneplantilleeg 2 ophaever udpegningen af stgjfrie omrader ved
Ejerslev Havn og omradet omkring Utkaervej. Dette ggres da den ek-
sisterende anvendelse af omradet i dag ikke stemmer overens med
kommuneplanens retningslinje. £ndringen af kommuneplanens ud-
pegning af stgjfrie omrader retter sdledes op pa en foraeldet udpeg-
ning og pavirker miljget ikke yderligere.

Lokalplanen indeholder derudover bestemmelser, der skal sikre ferie-
hotellet mod vejstgjpavirkning over gaeldende stgjgreenseveerdier.
Stagjgraenser for boligbebyggelse og udendgrs opholdsarealer for boli-
gerne i Ejerslev vurderes ikke at blive overskredet af den ggede trafik
fra feriehotellet.

Trafik

De nuvaerende trafikale forhold vurderes at veere udfordret i forhold
til trafiksikkerhed og tryghed grundet bl.a. darlig oversigt og smalle
vejprofiler med stejle grafter.

Det vurderes p& baggrund af den trafikale screening for Utkaervej in-
deholdende trafiktal for det kommende feriehotel samt efterfglgende
dialog med politiet om hastighed, at den anbefalede Igsning for at



forbedre trafiksikkerheden vil vaere etablering af en 2-1 vej under
forudsaetning af at der kan etableres mgdesigt.

Med vedtagelse af lokalplanen vil og dens rammer ikke ngdvendig-
ggre

Energi og Klima

Lokalplanen saetter ramme for mulighed for at bygge et feriehotel.
Ved byggeri vil der ske en gget CO, udledningen og byggeriet vil
medfgre et stgrre energiforbrug i omradet end fgr byggeriets opfg-
relse. Det kan tildeles handteres ved at indtaenke klimavenlige Igs-
ninger i byggeprocessen og veelge opvarmningsmetode som har-
monerer med kommunens varmeplan.

Planens kumulative karakter

Der er i omradet omkring lokalplanen sommerhusomrade og et aktivt
havnemiljg med badpladser. Ved lokalplanen gives der mulighed for
et feriehotel, som vil gge aktiviteten i omradet og have karakter af en
kumulativ effekt.

Samlet vurdering

Det er vurderet, at screeningen af Forslag til Lokalplan og Kommune-
plantilleeg ikke indebaerer, at der skal gennemfgres en miljgvurde-
ring, idet Forslag til Lokalplanen og Kommuneplantillaeg ikke pavirker
et udpeget naturbeskyttelsesomrdde og ikke fastleegger rammer for
projekter, som ma antages at fa en vaesentlig indflydelse pa miljset.
Lokalplanen indeholder punkter, hvor det kraever ekstra opmeerk-
somhed, ved gennemfgrelsen af de muligheder og projekter, som lo-
kalplanen fastlaegger rammer for.

Lovgrundlag

Afggrelsen er truffet i henhold til miljgvurderingsloven, LBK nr. 4 af
03/01/2023 i henhold til § 10 "myndigheden treeffer afggrelse om,
hvorvidt planer og programmer efter § 8, stk. 2, er omfattet af kra-
vet om miljgvurdering. Ved afggrelsen skal myndigheden inddrage de
relevante kriterier i bilag 3.

Klagevejledning

I henhold til miljgvurderingslovens § 48, stk. 1, kan afggrelser efter
miljgvurderingsloven paklages efter de klageregler, der er fastsat i
den lovgivning, som planen er udarbejdet i henhold til. Lokalplanen
er udarbejdet i henhold til planloven, og der kan derfor klages i hen-
hold til reglerne i planloven.

Efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, LBK nr. 572 af 29/05/2024 kan
Planklagenaevnet tage stilling til retlige spgrgsmal i forbindelse med
en kommunes afggrelse efter planloven. Det er et retligt spgrgsmal,
om der skulle have vaeret udarbejdet en miljgvurdering af et planfor-
slag. En klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, har ikke opsaet-
tende virkning, jaevnfgr lov om Planklagenaevnet § 7, stk. 1.

Da planforslaget er udarbejdet efter planloven, betyder det, at naer-
veerende screeningsafggrelse kan paklages til planklagenaevnet med
en klagefrist p@ 4 uger. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.



Du klager via klageportalen for naevnene i Naevnenes Hus, som ligger
pa www.naeveneshus.dk. Klagen sendes gennem klageportalen til
Morsg Kommune.

Der henvises til Klageportalen for en mere udfgrlig klagevejledning.

Offentligggrelse og klagefrist

Afggrelsen vil blive offentliggjort p& kommunens hjemmeside,
www.morsoe.dk og klagefristen regnes for 4 uger fra tidspunktet for
meddelelse af afggrelsen, som er tirsdag d. 2. juli 2024. Pa grund af
ferieperiode i klagefristperioden forleenges klagefristen med 2 uger.

Klagefristen udigber tirsdag d. 13. august 2024.

Segsmal

Afggrelsen kan ogsa indbringes for domstolene. @nskes sagen prgvet
ved domstolene, skal sagen vaere anlagt inden 6 maneder efter, at
afggrelsen er meddelt.

Venlig hilsen

Anne Bruun
Miljgsagsbehandler

Kopi er sendt pr. mail til:

e Museum Thy, Mellemvej 18, Vang, 7700 Thisted: ark@muse-
umthy.dk

e Danmarks Naturfredningsforening — Mors sager,

morsoe@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Morsg Lystfiskerforening, nila@tmg.dk

Dansk ornitologisk forening, natur@dof.dk

Dansk ornitologisk forening, lokalafdeling, morsoe@dof.dk

Friluftsrddet, Morsg afdeling, morsoe@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, landsdaekkende mail, lokalraad@friluftsraadet.dk

Se screeningsskema nedenfor.
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LP 59 Ejerslev Feriehotel og Kommuneplantillaeg 2
Beskrivelse af planen/projektet:

Lokalplanen har til formal at udleegge et omrade til feriehotel
teet ved Ejerslev Havn og samtidig at sikre, at en del af
Utkaervej omlaegges fgr feriehotellets ibrugtagning.
Lokalplanomradet ligger nord for det eksisterende
sommerhusomrade Ejerslev Lyng og syd for lagunen.
Placeringen muligggr en naerhed til Ejerslev Havn og til
sommerhusomradet.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et feriehotel
med op til 100 hotelenheder. Bebyggelsen kan etableres i op
til 7 meters hgjde, skal placeres i klynger samt etableres i
jordfarver. Lokalplanen fastlaegger yderligere, at der
etableres slgrende beplantning mod vest og syd indenfor
omradet for at sikre en opdeling mellem det abne landskab
og bebyggelsen. Lokalplanen udlaegger desuden Utkaervej 3
til turistrelateret erhverv og feriehotel.

Lokalplanen fastleegger, at forud for ibrugtagning af
feriehotellet skal det sikres med afstand eller afskaermning,
at de vejledende greenseveaerdier for trafikstgj overholdes for
de to boliger nord for. Der tillades ikke bebyggelse i
Delomrade 2 (markeret med rgdt pa delomradekortet
nedenfor).

En del af lokalplanomradet er i dag omfattet af
Kommuneplanramme 50.LF.08. Der vil sidelgbende med
lokalplanen blive udarbejdet et kommuneplantillaeg, der
endrer og udvider kommuneplanrammen og samtidig
&ndrer udpegning til turismeinfrastruktur og kapacitet til at
omfatte lokalplanomradets afgraensning.

Udpegningen til bevaringsvaerdige landskaber ophzeves for
den del af omradet, der i dag ikke er udtaget af
udpegningen.

Samtidig aendres udpegningen til stgjfrie omrader til at
undtage Ejerslev Havn og omradet omkring Utkaervej,
eftersom omradets aktivitet og anvendelse i dag ikke
stemmer overens med kommuneplanens retningslinjer for
stgjfrie omrader.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i
landzone efter lokalplanens vedtagelse.

Lokalplanens afgreaensning:







Andre planer, der har betydning for screeningen:

Kommuneplan 2021 - 2033
e En del af lokalplanomradet er omfattet af
rammeomrade 50.LF.08 - Landzone Ferie/fritid,
feriehotel Ejerslev molergrav. Kommuneplanrammen
udlaagger omradet til et stgrre rekreativt omrade og
ferie- og kongrescenter.

Kommuneplantilleeg 2

e Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen. Derfor skal der udarbejdes et
kommuneplantillaeg, som sikrer at der er den
ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplan og
kommuneplan. I kommuneplantillzegget udvides
Kommuneplanramme 50.LF.08 til at omfatte hele
lokalplanomradet.

Feelles om Mors og verden - planstrategi 2023
Lokalplanen understgtter planstrategien ved at udlaegge
omradet til feriehotel og dermed give nye og unikke
overnatningsmuligheder for turister p& Mors.

Indledende screening

Plangrundlaget er omfattet af Miljgvurderingsloven, lovbek.
nr. 4 af 3. januar 2023 i henhold til § 10 “myndigheden
traeffer afggrelse om, hvorvidt planer og programmer efter §
8, stk. 2, er omfattet af kravet om miljgvurdering. Ved
afggrelsen skal myndigheden inddrage de relevante kriterier
i bilag 3 og resultaterne af hgringerne efter § 32”.

Konklusion:

Konklusionen p& screeningen er, at der ikke skal
gennemfgres en miljgvurdering, idet planen ikke pavirker et
udpeget naturbeskyttelsesomrade og ikke fastlaegger
rammer for projekter, som ma antages at fa en vaesentlig
indflydelse pd miljget.

Forslag til lokalplan 59 indeholder punkter, hvor det kraever,
at man er ekstra opmaerksom pa de indvirkninger, det
maske kan indebaere for lokalomradet. Det vaerende
stgjpavirkning og g@get aktivitet pga. den kumulative effekt
som planen evt. kan fa.

Overordnet vurderes det, at planen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering.
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By- og kulturmiljo

Bymiljo Lokalplanomradet er beliggende i
f.eks. struktur, profil, visuel landzone lidt udenfor Ejerslev by og i
pavirkning, sammenhaenge tilknytning til det eksisterende

sommerhusomrade Ejerslev Lyng.
Lokalplanomr@det omfatter
landbrugsjord og eksisterende vej,
hvor der ikke i forvejen er bebyggelse,
hvorfor lokalomradet vil pavirke
omgivelserne med den ggede trafik og
den ggede menneskemaengde som
lokalplanen vil generere, samt den
kommende bebyggelse pa den
nuvarende bare mark.
Lokalplanomradet omfatter en del af
Utkaervej og muligggr en omlaagning
og forbedring af Utkaervej.
Lokalplanen omfatter yderligere en
eksisterende bolig pa Utkaervej 3.

Pa trods af, at lokalplanen vil pavirke
landskabet i omradet, i og med der
ikke i forvejen er bebyggelse pd den
bare mark, vil lokalplanen ogsa
bidrage positivt til omradets udvikling.

Lokalplanomradets lave placering pa
et relativt fladt omrade er en af de
mere hensigtsmaessige placeringer i
omradet, da det pavirker landskabet i
betydelig mindre grad end f.eks. en
hgjere placering. Samtidig er
lokalplanomradet beliggende mellem
Ejerslev Havn og sommerhusomradet
og bindes derfor sammen med
omgivelserne, da det placerer sig i
tilknytning til eksisterende
bebyggelse.

Kulturarv Lokalplanomradet er ikke

f.eks. veerdifulde kulturmiljger, X karakteriseret som bevaringsveerdigt
bevaringsveerdige bygninger, kulturmiljg
fortidsminder (beskyttelses- og )




byggelinjer) og diger,
arkaeologiske interesser

Landskab og geologi
Landskab

f.eks. landskabelige p8virkninger,
pdvirkning af kystlandskaber

I Ejerslev by og i sommerhusomradet
mod syd er der udpeget enkelte
bevaringsvaerdige bygninger. I den
sydlige del af lokalplanomradet er der
en beskyttelseszone afkastet af et
fortidsminde. Enhver andring af
tilstanden indenfor beskyttelseszonen
omkring fortidsmindet kraever en
forudgdende dispensation efter
naturbeskyttelseslovens § 18

- - £

Yderligere er der en kirkebyggelinje
omkring Ejerslev Kirke nordvest for
lokalplanomradet.

Realiseringen af lokalplanen vurderes
derfor ikke at pdvirke hverken
fortidsminder eller kirkebyggelinjen
negativt.

Lokalplanomradet ligger inden for
kystnaerhedszonen.
Kystnzerhedszonen er i
kommuneplanen inddelt yderligere i
zoner, hvor lokalplanomradet ligger i
beskyttelseszonen. I
beskyttelseszonen kan kun etableres
byggeri, anlaeg, foretages indgreb eller
&ndringer i arealanvendelsen, hvis
dette kan ske uden at pavirke de
landskabelige karakteristika,
udsigterne og de visuelle
sammenhange, som praeger denne
del af landskabet.

Lokalplanomradet ligger lavt med en
afstand p& ca. 300m fra Limfjorden og
kan svagt anes fra vandsiden.
Beplantning og landskab samt
omkringliggende bebyggelse bade i
form af Ejerslev Havn og




sommerhusomradet er med til at
skjule lokalplanomradet fra kysten.

Yderligere ligger lokalplanomradet i et
omrade som i forvejen er praeget af
bebyggelse, ndr man ser det fra
kysten. Som naevnt ligger bade
Ejerslev Havn og sommerhusomradet
teet pd lokalplanomradet og
ovenikgbet taettere pa kysten end
lokalplanomradet. Derfor vil
realiseringen af lokalplanen pavirke
udsigten og landskabets karakteristika
i mindre grad.

Lokalplanen indeholder bestemmelser
om bebyggelsens omfang, herunder
maksimale bygningshgjder, og derved
forventes det ikke, at bebyggelsen vil
kunne ses vaesentligt fra kysten.

Grundet placeringen af feriehotellet,
pa greensen mellem to
landskabskarakteromrader,

er der gennemfgrt en
landskabsanalyse med henblik pd at
vurdere omradets tilstand, sarbarhed
og visuelle oplevelsesmuligheder,

for derved at kunne bedgmme, med
stgrre ngjagtighed, hvor greensen for
det bevaringsveerdige landskab gar.

Det er Morsg Kommunes vurdering af
landskabet i omradet, at de szerlige
visuelle oplevelsesmuligheder i forhold
til det karakteristiske landskab seaerligt
knytter sig til Ejerslev Lagune og
molerskraenterne, der danner denne.

P& den baggrund vurderer Morsg
Kommune, at landskabet ikke er
bevaringsvaerdigt og udpegningen til
bevaringsveerdigt landskab udtages
gennem Kommuneplantillzeg 2.

Kommuneplantillaeg og lokalplan stiller
krav til etablering af slgrende
beplantning mod den vestlige og
sydlige afgreensning af omradet. Dette
ggres for at sikre, at der sikres en klar
opdeling mellem bebyggelse og det
abne landskab. Samtidig skaber det
0gsa en visuel sammenhaeng i
omradet, eftersom




sommerhusbebyggelsen Ejerslev Lyng
ogsa er omkranset af beplantning.

Geologi Det lokalplanlagte omrade er
f.eks. geologiske interesser, beliggende indenfor internationalt og
rastoffer

nationalt udpeget geologisk
interesseomrade og nationalt udpeget
kystlandskab: Det nordlige Mors er
internationalt udpeget som GeoSite
(GS 3-4) og nationalt udpeget som
Nationalt Geologisk Interesseomrade
(NGI 19) pd baggrund af de markante
elementer i landskabet, der sammen
med de istektonisk deformerede
molerprofiler i kystklinter og
rastofgrave tydeligt fortzeller historien
om landskabets dannelse. Omradet er
desuden udpeget som Nationalt
Kystlandskab (NK 89) pa baggrund af
det store antal kystklinter med profiler
i foldede moleraflejringer med askelag
samt det karakteristiske marine
forland, der er udbygget fra det
glaciale landskab flere steder omkring
Nordmors. Molerprofilerne pa

X Nordmors er af stor, international,
forskningsmaessig betydning og har
desuden hgj formidlingsmaessig vaerdi.
Omradet, som det lokalplanlagte
omrade er beliggende indenfor, er
saledes af stor international og
national betydning, og aktiviteterne
(f.eks. byggearbejde, kloakering mv.)
i lokalplanomrddet m3 ikke pdvirke det
geologiske interesseomrade
vaesentligt.

Det vurderes, at etablering af Ejerslev
Feriehotel ikke vil pavirke det
geologiske interesseomrade
vaesentligt, safremt der i
udformningen af feriehotellet tages
hensyn til de geologiske
interesseomrader og det nationalt
udpegede kystlandskab samt den
neerliggende strandbeskyttelseszone,
hvilket blandt andet omfatter ingen
brug af blanke og/eller reflekterende

materialer pa bygninger mm.
Natur og grgnne omrader

Natura 2000 og Lokalplanomradet er beliggende lige
beskyttede arter syd for Natura 2000-omrade nr. 16 -
pavirkning heraf X Lagster Bredning, Vejlerne og

Bulbjerg. En realisering af lokalplanen
vurderes ikke at have en negativ




pavirkning pa arter eller naturtyper pa
udpegningsgrundlaget for det
pagaeldende Natura 2000-omrade, idet
lokalplanomradet er beliggende
udenfor selve Natura 2000-omradet.

Der er registreret forekomst af odder,
markfirben og strandtudse p& nogle
naturarealer i naerheden af omradet.
De 3 arter er alle anfgrt pa
habitatdirektivets bilag IV. En
realisering af lokalplanen vurderes
ikke at indebzere en forringelse af
levestederne for de pageeldende arter,
idet lokalplanomradet i dag dyrkes i
landbrugsmaessig forstand og dermed
ikke udggr et egnet levested for de 3
arter.

Markfirbenet er sidst fundet og
registreret i 2014 pa overdrev ved
stranden ved Ejerslev havn. Arealet
har siden dengang undergdet en
kraftig tilgroning og vurderes ikke at
udggre en optimal biotop for arten.
Kommunen har i juni 2023 eftersggt
markfirben pa lokaliteten, men uden
observationer af arten som i gvrigt
vurderes at have en meget begraenset
udbredelse pa Mors.

Strandtudse kendt fra lagunen ved
Ejerslev havn er ifglge Arter.dk sidst
registreret af Miljgstyrelsen i 2018. 1
2022 blev der dbnet for lagunen, s
der i dag er saltvand i denne. Derfor
vurderes lagunen ikke laengere at
vaere en optimal biotop for arten.
Selvom der stadig matte veere
strandtudse omkring lagunen,
vurderer kommunen ikke, at en
vedtagelse og senere realisering af
lokalplanen vil pavirke disse
forekomster. Den temporaere sg, som
ligger i umiddelbar naerhed af
lokalplanomradet, vurderes at vaere af
meget ringe biologisk kvalitet og ligger
desuden pa graensen til blot af vaere
meget vad eng. P38 denne baggrund
vurderes den ikke at veere egnet som
yngle- eller rasteomrade for bilag IV
arter. Kommunen fandt dog heller ikke
forekomster af arten ved besigtigelse i
juni 2023.




Der er i 2022 registreret forekomst af
odder i Hundsg Kanal. En vedtagelse
og senere realisering af lokalplanen
vurderes ikke at have nogen
betydning for Hundsg Kanal eller de
forekomster af odder, der findes her.
Selve lokalplanomradet vurderes ikke
at vaere egnet som levested for arten.
En realisering af lokalplanen vurderes
heller ikke at veere til hinder for at
arten vil kunne sprede sig i omradet.

Arealet huser ikke traeer som vurderes
at veere yngle- eller rasteomrade for
flagermus, hvorfor kommunen ikke
vurderer at disse vil blive pavirket af
planen eller en senere realisering af
denne.

Natur

f.eks. pavirkning af kerneomrader,
gkologiske forbindelseslinjer, §3
beskyttet natur inkl.
beskyttelseslinjer

Lige syd for lokalplanomradet ligger en
§ 3 beskyttet sg, som er omkranset af
et mindre engareal som ogsa er
beskyttet. Kommunen har besigtiget
arealet og vurderer, at sgen ligger lige
pa greensen mellem at veere beskyttet
som temporzaer sg eller blot en meget
vad eng. Der var ikke vand i sgen pa
tidspunktet for besigtigelsen. Sgen var
praeget af arter knyttet til mere
typiske engplanter. Der er
tilsyneladende sket en
tilstandsaendring af sgen og engen,
som dog begge er under reetablering.

En realisering af lokalplanen vurderes
ikke umiddelbart at have negativ
betydning for det pagaeldende § 3
naturomrade, safremt der holdes en
respektafstand pd 15-20 meter. Hvert
delelement af realiseringen skal
vurderes enkeltvis i forhold til
naturomradet i forbindelse med
myndighedsbehandlingen.

Lokalplanomradet er beliggende
udenfor gkologiske forbindelseslinjer
og gvrige beskyttelseslinjer og
vurderes derfor ikke at have en
negativ pavirkning pa disse.

Grgnne omrader

f.eks. grgnne kiler, beplantning,
skov
Forurening

Stgj og vibrationer

En realisering af lokalplanen vurderes
ikke at ske pa bekostning af grgnne
omrader, grgnne kiler eller lign.

Stgjfrie omrader




f.eks. stgjpavirkninger herunder
trafikstgj

Det er i beskrivelsen af planen oplyst,
at der sidelgbende med lokalplanen vil
blive udarbejdet et
kommuneplantillaeg, der aendrer
udpegningen til stgjfrie omrader.

I forbindelse med planlaegningen af
Ejerslev Feriehotel er der udarbejdet
en trafikal screening for nuvaerende og
forventet trafik pa Utkaervej af
Rambgll (Rambgll rapporten,
"Udvikling af feriehotel ved Ejerslev
Havn - Trafikal screening, dateret 22.
Jjanuar 2024"). Den trafikale screening
har pavist, at trafikstgjen fra den
nuvaerende trafik pd Utkaervej
overskrider 53 dB (Lgen). Samtidig
lever Ejerslev Havn og flere af
landbrugsbygningerne i omradet heller
ikke op til Miljgstyrelsens definition af
stilleomrdder. Ejerslev Lyng har som
det eneste sommerhusomrade p& Mors
vaeret omfattet af udpegningen til
stgjfrie omrader.

Morsg Kommune gnsker med
Kommuneplantillaeg 2 at sendre
udpegningen til stgjfrie omrader, sa
denne ikke leengere omfatter Ejerslev
Lyng, to landbrugsbygninger i naerhed
til Ejerslev Lyng, Utkaervej og Ejerslev
Havn. Udtagningen af udpegningen til
stgjfrie omrader er en forudsaetning
for, at der i vurderingen af
vejstgjsbidraget for boliger langs
Utkaervej kan tages udgangspunkt i 58
dB(Lgen) for boliger og ikke 53 dB(Lgen)
for rekreative omrader i det abne land,
der allerede er overskredet ved den
aktuelle trafik.

Vejstgjsbidraget

Placering af ca. 100 nye hotelenheder
i udviklingsomradet vil medfgre en
gget aktivitet i form af trafik til og fra
udviklingsomradet. Denne ggede
aktivitet vil derfor andre
vejstgjbidraget, hvorfor en vurdering
af pavirkningen til de naermeste
boliger langs Utkaervej,
udviklingsomradet samt trafikkens
rutevalg er ngdvendig.

I rapporten udarbejdet af Rambgll
estimeres det planlagte feriehotel med
ca. 100 nye hotelenheder at generere
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en ekstra trafik p@ 270 kgretgjer pa et
arsdggn og 450 ekstra kgretgjer pa et
julidggn (ferieperioden) til og fra
udviklingsomradet. Rambgll rapporten
har desuden beregnet vejstgjsbidraget
pd Utkaervej for forskellige situationer
uden st@jreducerende slidlag standard
(Nuveerende 2023, Fremtidig 2041,
Fremtidig 2041 - 60 km/t).
Vejstgjsbidraget i vejkanten for de tre
scenarier er hhv. 56,9 dB(L4en), 61,8
dB(Lden) 0g 64/8 dB(Lden)-

Vejstgjsbidrag - boliger langs
Utkaervej

De vejledende stgjgreenser for
boligbebyggelse og udendars
opholdsarealer er 58 dB(Lgen) under
forudsaetning af, at boligerne ikke er
omfattet af udpegningen af stgjfrie
omrader. Vejstgjsberegningerne i
vejkanten viser, at ved en
minimumsafstand pd 5 meter fra
vejkant til relevant punkt for maling af
stgjbidraget, vil de vejledende
stgjgraenser for boligbebyggelse og
udendgrs opholdsarealer pa 58
dB(Lgen) ikke overskrides for scenariet
Fremtidig 2041 - 60 km/t.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelse
for, at inden bebyggelse indenfor
lokalplanomradet ibrugtages, skal det
sikres med afstand eller
stgjafskeermning, at vejstgjsbidraget
fra Utkzervej ikke overstiger
Miljgstyrelsens vejledende
graenseveardier ved eksisterende
boliger langs Utkzervej (nr. 3 og 7a)
samt ved feriehotellet, for ny
bebyggelse indenfor lokalplanomradet
ibrugtages.

Vejstgjsbidrag -
udviklingsomradet

De vejledende stgjgreenser for liberale
erhverv mv. (eks. hoteller) er 63
dB(Lgen). Vejstgjsberegningen i
Rambgll rapporten i vejkanten for
scenariet Fremtidig 2041 - 60 km/t er
64,8 dB(Lgen). Der er ikke lavet
vejstgjsberegninger som viser, hvilken
afstand som er ngdvendig for at
overholde den vejledende stgjgraense
pa 63 dB(Lgen). Det er dog Morsg

11




Kommunes vurdering, at vejudlaegget
vil sikre den forngdne afstand til
hotelbebyggelsen saledes den
vejledende stgjgraense pd 63 dB(Lgen)
overholdes indenfor
udviklingsomradet.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelse
for, at der skal sikres en sddan
afstand fra Utkaervej til feriehotel, at
Miljgstyrelsens vejledende
graenseveaerdier for stgj fra veje
overholdes for feriehotellet og
udendgrs opholdsarealer.

Vejstgjsbidrag - trafikkens
rutevalg

Den forventede fremtidige daglig trafik
til og fra udviklingsomradet vil ske via
Utkaervej. Utkaervej er en sidevej til
Lyngen, og det er i Rambgll rapporten
pa baggrund af en sk@nsmaessig
vurdering af trafikkens rutevalg til og
fra feriehotellet vurderet, at ca. 80%
af den ekstra trafik vil blive ledt
gennem Ejerslev. Dvs.
vejstgjsbidraget er vaesentligt
reduceret i forhold til
beregningsresultaterne for Utkzervej.

Den nuvarende
hastighedsbegraensning p& 50 km/t
gennem Ejerslev (det bemaerkes at
gennemsnitshastigheden af
eksisterende trafik jf. tabel 4-2 i
Rambgll rapporten, for Lyngen Nord er
34,7 km/t) versus de 60 km/t for
Utkaervej vil yderlig seenke
vejstgjsbidraget vaesentligt.

Det er pa den baggrund Morsg
Kommunes vurdering at de vejledende
stgjgraenser for boligbebyggelse og
udendgrs opholdsarealer for boligerne
i Ejerslev (langs Lyngen Nord) ikke
overskrides ved den ggede trafikale
aktivitet i forbindelse med placeringen
af ca. 100 nye hotelenheder.

Jord

f.eks. jordforurening og fglgerne
heraf, arealbindinger som fglge af
projektet; anvendelighed,
dyrkningsveaerdi osv.

Lokalplanens areal er i dag
landbrugsjord med landbrugspligt. Ved
vedtagelse af lokalplanen vil
dyrkningsveerdien forsvinde, nar et
kommende feriehotel opfgres. Arealet
vil ved vedtagelse af lokalplanen blive
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udstykket og i den forbindelse mistet
landbrugspligten.

Der er ingen kendskab til
jordforurening pa arealet. Hvis der
fremadrettet bliver pdvist en
jordforurening, skal den handteres jf.
gaeldende lovgivning.

Lys

f.eks. refleksioner og lyspdvirkning

Lokalplanen seetter krav til belysning,
sadan et det sikres, at den ikke er til
gene for omgivelserne. Lys skal
opfgres som pullertbelysning og veere
nedadrettede. Og desuden skal
lokalplanen sikre, at der indenfor
lokalplanomradet ikke opsaettes
dynamiske digitale reklameskilte, som
fx lysaviser eller animerede reklamer.

Det vurderes derfor, at lokalplanen
ikke seetter rammer for aktiviteter,
som kan veare generende for
omgivelserne i henhold til lysforhold.

Luft

f.eks. luftforurening fra trafik og
virksomhed - herunder stgv,
naerhed til landbrug osv.

Der forventes ikke vaesentlig
luftforurening som fglge af
anvendelsen til Ejerslev Feriecenter.
Der var risiko for at lokalplanomradet
ligger indenfor en lugtkonsekvenszone
fra dyrehold. Det er blevet undersggt
og vurderet at der ikke burde veere et
problem med lugt herfra. Dog skal der
gores opmaerksom pa at ejer af
dyreholdet kan blive pavirket af nye
afstandskrav, i forhold til ikke at ma
udvide og a&ndre husdyranlaeg og
ggdnings- og
ensilageopbevaringsanlaeg indenfor 50
meter fra lokalplanomradet.

Grundvand

f.eks. risiko for nedsivning,
afstand til drikkevandsforsyninger
osv.

Det lokalplanlagte omrade er
beliggende udenfor omrader med
saerlige drikkevandsinteresser (OSD)
og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger og andre omrader,
der er udpeget som fglsomme
omrader i forhold til grundvand og
drikkevand.

Der er et lille hjgrne af planomradet,
der ligger indenfor omrader med
drikkevandsinteresser (OD).

Afstanden til neermeste kendte
drikkevandsindvindingsboring er mere
end 600 meter.
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Det vurderes, at lokalplanens formal
og anvendelse ikke vil pdvirke almene
vandforsyninger, enkeltindvindere
eller grundvandets kvalitet vaesentligt.

Spildevand Omradet er i dag ikke omfattet af
Forhold til spildevandsplan spildevandsplan 2019, men med
vedtagelse af tillaeg 2 til
Kommuneplan 2021-2033 bliver
omradet, der er omfattet af tillaeg 3 til
Spildevandsplan 2019, omfattet af
Spildevandsplan 2019, som et
spildevandskloakeret omrade.
Omradet vil blive tilsluttet
eksisterende kloaknet ved Utkeeret, og
via Morsg Spildevand A/S’s
ledningsnet, blive pumpet til
@sterstrand renseanlaeg og der fra
udledt til Limfjorden.

Omradet, som har begraensede
spildevandsmangder, vil kunne
afledes gennem det eksisterende
ledningsnet uden at pavirke
kapacitetsgraenser.

Overfladevand Omradet skal med henvisning til
f.eks. risiko for udledning af ovenstaende selv hdndtere tag- og
usnskede stoffer til vandigb, overfladevand pa egen grund og ved
vurdering ved nedsivning osv. L

fx nedsivning.
Enten decentral ved hvert nedlgb eller
centralt med en stgrre
nedsivningsfaskine evt. med bassin til
forsinkelse af belastningen pa
nedsivningsdelen.
Kan der ikke etableres ngdvendig
nedsivningskapacitet pa grunden, skal
der sgges om en udledningstilladelse
for udledning af overfladevand til
recipient.

De rgrlagte vandlgb F134/Utkaer faelles
rgrledning, RB0O0592-RB00595-1 og
draenprojekt 30288621 ligger indenfor
projektafgraensningen.

Vandlgbene er omfattet af
Vandlgbsloven og regulering eller
medbenyttelse krzever tilladelse efter
reglerne. Desuden geelder blandt
andet, at der ikke ma foretages
beplantning s& naer rgrlagte vandlgb,
at der kan veaere fare for, at de
beskadiges eller tilstoppes.
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Trafiksikkerhed
f.eks. neerhed til
skoler/institutioner og
konsekvenser heraf

Der er i forbindelse med udarbejdelse
af Lokalplan 59 og Kommuneplantillaeg
2 gennemfgrt en trafikal screening af
Utkaervej (Rambgll rapporten,
"Udvikling af feriehotel ved Ejerslev
Havn - Trafikal screening, dateret 22.
januar 2024").

De nuvaerende geometriske forhold
langs Kongevejen og Utkaervej
vurderes at vaere udfordret i forhold til
trafiksikkerhed og tryghed grundet
bl.a. darlig oversigt og smalle
vejprofiler med stejle grgfter. Dette
ggr sig allerede geeldende i den
nuvarende situation ved forholdsvis
begreensede trafikmaengder. Bade
Utkzervej og Kongevejen er smalle
veje med en bredde p3 ca. 4,1 - 4,5
meter og kan kategoriseres som et-
sporede veje. Ved mgdesituationer er
det ofte ngdvendigt at traekke ud i
rabatten for at passere en
modkgrende og derfor bgr der vaere
mgdesigt svarende til
planlaegningshastigheden pa
straekningerne for at kunne erkende
og reagere pa en modkgrende.
Desuden bgr rabatterne langs vejene
veaere tilstraekkelig
befaastede/forsteerkede, hvilket ikke er
tilfaeldet i dag. I dag er der flere
steder, hvor der ikke er mgdesigt og
derfor risiko for uheld. Langs de
nuvaerende veje er der forskellige
pakgrselsfarlige genstande (master,
treeer, stejle grofter/skraninger mm.)
indenfor vejens sikkerhedszone. Hvis
der laves nyanlaeg i bent land, sa er
der lovkrav om at opfylde krav til
vejens sikkerhedszone.

Inden for de sidste 10 ar er der sket ét
uheld pa Utkaervej og ét uheld pa
Kongevejen. Ingen af uheldene
relaterer sig til de
trafiksikkerhedsmaessige udfordringer,
som er beskrevet.

Vurdering:

Lokalplan 59 for Ejerslev Feriehotel
fastlaegger bestemmelse om at forud
for ibrugtagning af feriehotellet, skal
de vejledende greensevaerdier for
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trafikstgj overholdes for ejendommene
Utkaervej 3 og 7a.

Det vurderes pa baggrund af den
trafikale screening for Utkaervej
indeholdende trafiktal for det
kommende feriehotel samt
efterfglgende dialog med politiet om
hastighed, at den anbefalede Igsning
for at forbedre trafiksikkerheden vil
veere etablering af en 2-1 vej under
forudseetning af at der kan etableres
mgdesigt. I forbindelse med etablering
af 2-1 vejen vil der blive lavet rabatter
og afvanding.

Afvikling/kapacitet
f.eks. tilgeengelighed
(bil/cykel/bus), gget
trafikmangde

Det planlagte feriehotel forventes at
udggre ca. 100 nye hotelenheder, som
vil generere en ekstra trafik pa 270
koretgjer pa et arsdggn og 450 ekstra
keretgjer pa et julidegn
(ferieperioden) til og fra
udviklingsomradet. Med den ekstra
trafik forventes vejene fortsat at have
en daglig trafik pa omkring eller lige
under 1.000 kgretgjer i dggnet. Der
vurderes pa baggrund af de opstillede
trafikmangder i den nuveerende og
fremtidige situation (&r 2041) ved fuld
realisering af feriehotel ikke behov for
detaljerede kapacitetsberegninger af
krydskapaciteter. Erfaringsmaessigt
vurderes trafikken i denne
stgrrelsesorden og med de
eksisterende krydsudformninger at
kunne afvikle uden vaesentlig form for
opstuvning eller kgdannelse.

De nuveaerende og fremtidige
trafikmaengder pa vejene i omradet er
meget begraensede og det vurderes
saledes, at etableringen af feriehotel
ikke aendrer fremkommeligheden
vaesentligt. Der vil dog kunne komme
flere mgdesituationer, der lokalt vil
nedseaette hastigheden p& de
krydsende kgretgjer, hvis ikke vejen
forbedres. Dette er ikke noget der
vurderes, at vil kunne betragtes som
fremkommelighedsproblemer.

I feriehotellets anlaegsfase kan der
forventes trafikmaengder pa niveau
med den eksisterende drsdggntrafik,
idet byggeperioden ikke forventes at
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omfatte hgjsaesonen, hvor udlejning er
pa sit hgjeste.

Anlzegstrafikken forventes bade at
omfatte kgrsel med personbiler,
varebiler og tunge kgretgjer mv. til
byggeriet. Da projektet pa nuvaerende
tidspunkt er ukendt, er det vanskeligt
at vurdere pa maengden af tunge
kgretgjer, som vurderes at udggre den
stgrste udfordring for vejnettet til og
fra udviklingsomradet.

For at reducere risikoen for at to store
kgretgjer skal passere hinanden,
foreslas det, at bygherre palaegges at
indskrive en tvangsrute for kgrsel til
og fra udviklingsomradet i
entreprisens udbud.

Tilkgrsel til omradet bgr ske via
Feggesundvej, Ejerslevvej, Lyngen og
Utkaervej. Frakgrsel fra omradet bgr
ske via Sejerslev ad vejene Utkeaervej,
Lyngen, Ejerslevvej, Kongevejen,

Sejersvej og Feggesundvej.
Befolkning og sundhe

Mennesker P& nuveerende tidspunkt er

f.eks. sundhedsmaessige forhold stgjgraensen for en bolig placeret nord
1 i o .

som stgj, luftforurening o.a. fra lokalplansomradet ikke overholdt.

Lokalplanen sikrer, at der med afstand
eller afskeermning mellem Utkaervej
og henholdsvis feriehotel og
omkringliggende boliger sikres at
Miljgstyrelsens vejledende
graenseveardier for stgj fra veje
overholdes.
Det vurderes, at lokalplanen ikke
saetter rammer for en aktivitet, som
tillader en ggning af luftforurening.
Det vurderes derfor, at lokalplanen
ikke har en sundhedsmaessig
pavirkning af mennesker.
Umiddelbare omgivelser Lokalplanomradet er beliggende pa et
f.eks. pavirkning af boligmiljg, areal, som hidtil er anvendt som
't‘)onsek"enser for naeromradets landbrugsjord, hvorfor der ikke i
eboere o.a. . .

forvejen er bebyggelse indenfor
omradet. Yderligere ligger
lokalplanomradet i landzone med
bebyggelse spredt sporadisk i det
omkringliggende omrdde. Mod syd
ligger et eksisterende
sommerhusomrade i umiddelbar
tilknytning til lokalplanomradet. P&
den modsatte side at Utkaervej ligger
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to boliger. Lokalplanen vil derfor
pavirke de boliger, som har udsigt til
lokalplanomradet, visuelt, da der ikke
tidligere har vaeret bebyggelse pa
omradet. Med lokalplanen stilles der
krav til beplantning i omradet, som vil
mindske udsigten til lokalplanomradet
for omgivelserne og sikre, at der
skabes en opdeling mellem det abne
landskab og bebyggelsen.

Frilufts eller rekreative

muligheder
f.eks. hvilke konsekvenser har
planen for mulighederne/adgang

Da omradet pa nuveerende tidspunkt
anvendes til landbrugsjord, vil
realiseringen af lokalplanen gge de
rekreative muligheder. Det vil give

Sammenteelling af
krydser
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til rekreative oplevelser herunder X .
sport og fritids muligheder brugere bedre muligheder for at
udnytte omradet rekreativt og opleve
molergravene ved Ejerslev Havn.
Andre pavirkninger Det vurderes at der vil vaere en risiko
f.eks. risici som brand, for brand og eksplosioner ved
eksplosioner, giftpavirkning gennemfgrsel af lokalplanen, som
X danner grundlag for byggeri. Det
vurderes dog at risikoen er minimal
hvis geeldende lovgivning vedr.
byggeri og brand overholdes.
Energi og Klima Lokalplanen seetter ramme for
CO,, energiforbrug mulighed for at bygge et feriehotel.
Ved byggeri vil der ske en gget CO,
X ; . .
udledningen og byggeriet vil kraeve et
stgrre energiforbrug efterfglgende end
der var for omradet for.
Planens indvirkning
Sandsynlighed, Lokalplanens varighed vil gaelde indtil
varighed, hyppighed og vedtagelse af ny lokalplan for
reversibilitet af planen omradet.
X
Planen saetter rammer for et
feriehotel, hvilket medfgrer at planen
er vaesentlig mindre irreversibel.
Planens Der er ingen graenseoverskridende
graenseoverskridende X effekter.
effekt
Planens kumulative Planen har en kumulativ effekt ved at
karakter der i det naerliggende omrade allerede
er rekreative omrader sd som
sommerhusomrade og lystbddehavn.
X Ved at fastlaegge en lokalplan som

saetter rammer for et feriehotel, vil det
medfgre mere aktivitet inden for et
mindre omrade, hvis feriehotellet

opfgres.
Miljovurdering




Miljgvurderingsrapport

Grgn = Nej X
Gul = Maske
Rgd = Ja

Konklusionen pa screeningen er, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering, idet
planen ikke pavirker et udpeget naturbeskyttelsesomrade og ikke fastlaagger rammer for
projekter, som ma antages at fa en vaesentlig indflydelse pa miljget.

Forslag til lokalplan 59 indeholder punkter, hvor det kraever, at man er ekstra opmaerksom
pa de indvirkninger det maske kan indebaerer for lokalomradet. Det vaerende
stgjpavirkning og @get aktivitet pga. den kumulative effekt som planen evt. kan fa.

Overordnet vurderes det, at planen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering.
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