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Landzonetilladelse!?

Sg Bugten 14, Ngrre Dradby - matr.nr. 1 B, NR. DRABY BY, SEJERSLEV

Der henvises til ansggning om landzonetilladelse af 9. juli 2021, men det er det aendrede projekt, som
blev indsendt den 28. oktober 2022, der gives landzonetilladelse til.

Byggearbejdets art og omfang:
(20210236) Opfgrelse af enfamiliehus samt anvendelsesaendring af eksisterende enfamiliehus til erhverv
(kontor) - Sg Bugten 14

Ejendommen er beliggende i landzone. Planlovens? § 35 foreskriver, at der i landzone ikke ma opfgres ny
bebyggelse eller ske a&ndringer i landskabet, uden landzonemyndighedens godkendelse.

Beskrivelse
Det ansggte omfatter opfgrelse af enfamiliehus samt anvendelsesaendring af eksisterende enfamiliehus til
erhverv (kontor).

Det nye enfamiliehus bliver 154 m2 og er i en etage. Enfamiliehuset placeres sydvest for de eksisterende
bygninger pa ejendommen, jf. vedhaeftede tegningsmateriale. Der terraenreguleres, som det fremgar af
vedhaeftede tegningsmateriale, og der etableres gardsplads mellem det eksisterende byggeri og det nye
enfamiliehus.

Det er et vilkar for opfgrelsen af den nye bolig, at den eksisterende bolig nedrives eller andres til anden
brug, indenfor to ar fra ibrugtagningen af den nye bolig. Da den nuvaerende bolig ikke aendres til erhverv
inden ibrugtagning af den nye bolig p& ejendommen, kraever det derfor en landzonetilladelse at opfgre
den nye bolig.

Det anspgte omfatter ogsd anvendelsesaendring af eksisterende 148 m2 enfamiliehus til erhverv (kontor)
til ejer og 2-3 ansatte. Der gives en frist pa to ar fra ibrugtagningen af den nye bolig til
anvendelsesandringen skal have fundet sted. Fristen pa to ar gives, sa ejer har mulighed for at sgge og

o . . . o . .
opna byggetilladelse til anvendelsesandringen, mens vedkommende bor pa ejendommen. Alternativet er,
at den eksisterende bolig skal nedrives indenfor to ar fra ibrugtagningen af den nye bolig.

Det ansggte gnskes opfgrt i mursten med tag af stal, Plannja, gren.
Afggrelse

Morsg Kommune, Teknik & Miljg, meddeler hermed landzonetilladelse til det ansggte. Tilladelsen er
meddelt i henhold til Planlovens § 35 stk. 1.

! Lovbekendtggrelse nr. 1178 af 23. sep. 2016
2 lovbek. nr. 1529 af 23. november 2015



http://lgt.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?activesolution=http%3a%2f%2fwww.kommunekoncept.dk&q=byggeloven&docId=lov19750323-full
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Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristens udlgb. Det vil sige, at tilladelsen ikke ma udnyttes fgr efter
fire uger fra d.d. jf. nedenstdende klagevejledning.

Tilladelsen bortfalder automatisk, hvis tilladelsen ikke er udnyttet senest 5 ar fra d.d. eller ikke har veeret
udnyttet i 5 pd hinanden folgende &r, jf. Planlovens § 56, stk. 2.

Begrundelse for tilladelsen

Det kraever landzonetilladelse til at opfgre byggeri i landzone. Formalet er at hindre spredt og uplanlagt
Formalet med landzoneadministrationen er at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse i det dbne land, at
beskytte jordbrugsmaessige og landskabelige vaerdier samt sikre en udvikling i overensstemmelse med
region- og kommuneplan.

Der er foretaget naboorientering af naboer, og der er ikke indkommet bemaerkninger til det ansggte.

Samlet vurdering

Morsg kommune vurderer, at det nye enfamiliehus placeres hensigtsmaessigt pa ejendommen.
Enfamiliehuset placeres med langsiden parallel med eksisterende maskinhus og lade. Det medfgrer, at
det er den korteste side af det nye enfamiliehus, der er synlig fra sydsiden, hvorfra enfamiliehuset er
mest synligt fra naermeste vej, fordi vejen der ligger lavere i Iandskabet

Det nye enfamiliehus placeres ca. 10 m fra eksisterende bygning pa eJendommen maskinhus, som ikke
teenkes nedrevet. Ejer gnsker at bevare de eksisterende bygninger pd ejendommen (p& naer den
eksisterende bolig hvis det viser sig urentabelt at andre dens anvendelse til erhverv). P& den made vil
det nye enfamiliehus placeres i tilknytning til det eksisterende. Tilknytningen styrkes yderligere ved, at
den eksisterende gardsplads udvides fra nuvaerende gardsplads hen til den nye bolig, syd om
eksisterende maskinhus.

Hvis det eksisterende enfamiliehus rives ned, vurderes det ikke at have indflydelse p& indpasningen af
det nye enfamiliehus i landskabet, da det eksisterende enfamiliehus er bygningen laengst veek fra det nye
enfamiliehus. De gvrige bygninger pa ejendommen og gardspladsen medfgrer, som ovenfor beskrevet, at
der skabes en tilknytning med det nye enfamiliehus.

Landskabet, som ejendommen ligger i, er et bevaringsveerdigt landskab, der rummer saerlige
landskabelige kvaliteter. Nyt byggeri skal saledes indpasses, sa det ikke pavirker karakteren, de szerlige
visuelle oplevelsesmuligheder og tilstanden negativt. Omradet er gennem landskabskaraktermetoden
indplaceret i karakteromradet: Sejerslev-Ejerslev. Omradets karakter er et hgjtliggende storbakket
landskab med intensivt dyrkede marker opdelt af sparsomt bevoksede jorddiger og spredtliggende garde
og husmandssteder. Landskabet fremstar abent og enkelt med lange kig hen over det bakkede landskab
og de omkringliggende kyster. Det ansggtes placering i tilknytning til det eksisterende medfgrer, at det
nye enfamiliehus vurderes at kunne indpasses. Den lave haeldning pad terraenet, som aendres syd for det
nye enfamiliehus, medfgrer, at terraenaendringen, som opstar som fglge af placeringen af det nye
enfamiliehus, indpasses i det blgde bakkede landskab. Terreenzendringerne fremgar af vedhaeftede
tegningsmateriale.

Der findes et udsigtspunkt nordgst for bebyggelsen pa ejendommen. Det ansggte vurderes at kunne ligge
delvist skjult bag men i hvert fald i tilknytning til det eksisterende byggeri pd ejendommen set fra
udsigtspunktet.

Ejendommen ligger i kystnaerhedszonen indenfor zone 2 beskyttelseszone. Der er ca. 570 m til
Limfjorden mod vest. Det ansggte vurderes ikke at have en negativ visuel pdvirkning pd kystlandskabet
grundet afstanden og grundet tilknytningen til de eksisterende bygninger pa ejendommen. Det ansggtes
placering vurderes at vaere af underordnet betydning for nationale og regionale interesser i
kystnaerhedszonen.

Der er pa det ansggtes placering ingen beskyttet natur eller dyr herunder fredede og beskyttede diger og
naturtyper, Natura-2000 omrader eller Bilag IV-arter. Der er ca. 2 km til de naermeste Natura-2000
omrader: Vejlerne og Lggstgr Bredning Ramsar, Lggster Bredning, Live, Feggesund og Skarrehage EU-
fuglebeskyttelsesomrdde og L@gstgr Bredning, Vejlerne og Bulbjerg habitatomrade.

Anvendelsesaendringen af eksisterende bolig vurderes ikke at pavirke landskabet, da bygningen ligger der
i forvejen, og den vil blive brugt som kontor af fa personer, hvorved anvendelsesaendringen ikke vil
medfgre yderligere trafik eller mere intensiv udnyttelse af ejendommen.
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Det vurderes overordnet set, at der ikke sker en negativ pavirkning af omgivelser, naboer eller landskab
som fglge af det ansggte.

Vilkar for tilladelsen

e At byggeriet udfgres som ansggt.

e At den eksisterende boligenhed (bygning 1 i BBR) nedrives eller sendres fra at vaere bolig indenfor to
ar fra ibrugtagning af det nye enfamiliehus. Den eksisterende boligenhed ma ikke rives ned eller
anvendelsesaendres, for der er givet byggetilladelse til det. Vilkaret tinglyses pa ejendommen. Ejer
star for udgiften. Der skal inden 30 dage indbetales tinglysningsafgift p& 1.850 kr. til kommunen. Der
udsendes faktura fra kommunen, hvorved du kan betale.

Klagemulighed
Tilladelsen offentligggres pa Morsg Kommunes hjemmeside d.d.. Klagefrist for afggrelsen er 4 uger fra
offentligggrelse p& kommunens hjemmeside. jf. vedlagte klagevejledning.

Byggetilladelse
Det ansggte kraever ogsa byggetilladelse. Byggetilladelse kan fgrst meddeles nar klagefristen vedr.
landzonetilladelsen er udlgbet.

Er der spargsmal til afggrelsen, eller byggesagen i gvrigt, er du velkommen til at kontakte undertegnede
pa tif. nr. 99707054.

Med venlig hilsen

Ida Cathrine Bust Moesner
Byggesagsbehandler

Kopi af landzonetilladelse sendes til:

Morslands Historiske museum, Dueholmsgade 7, 7900 Nykgbing Mors anders.have@museummors.dk
Museet for Thy og V. Hanherred, Mellemvej 18, Vang, 7700 Thisted: niels@museumthy.dk og
jakob@museumthy.dk

Friluftsradet sekretariat kreds@friluftsraadet.dk Friluftsrddet nordvest nordvest@friluftsraadet.dk

DN lokalkomite: dnmorsoe-sager@dn.dk

Danmarks Naturfrednings forening: dn@dn.dk

DOF-Viborg: morsoe@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening: natur@dof.dk
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Klagevejledning

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald Landsdakkende foreninger og
organisationer har ogsd klageret. Dette fglger af planlovens § 59, stk. 1 og stk. 2.

Kommunens afggrelse kan, jf. planlovens § 58, p%klages til Planklagenaevnet.
Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt

bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag
eller helligdag forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen med
Nem-ID. En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Morsg Kommune via klageportalen.

N&r du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pd 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i klagen.

I klageportalen sendes din klage automatisk f@rst til Morsg Kommune. Hvis Morsg Kommune fastholder
afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenzevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forinden er
blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afggr herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget fra klageportalen_her.

Saegsmalsvejledning

Hvis en afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette ske inden 6 maneder, efter at du har
modtaget kommunens afggrelse. For afggrelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes fristen fra datoen
for annoncen.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/til-foersteinstanser/saadan-skal-klageren-indgive-sin-klage/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/spoergsmaal-og-svar-til-klageportalen/

Bruttoarealer

BBR bygning 1 148 m?
BBR Bygning 2 70 m?
BBR Bygning 3 185 m?
BBR Bygning 5 26 m?
Nyt stuehus 154 m2
| alt 583 m2

Grundareal matr 1b 47.743 m2

Bebyggelsesprocent
s * 100= 1,1%

Ny flisebelaegning
Anlaegges vandret, 15 cm under gulvkote. Se
plantegning

Udvidelse af eksisterende grusbelagt gardsplads
ca. 380 m2
Terreen pa gardsplads falger naturligt terreen.

nderlagskort med hgjdekurver tilfgjet.
Oplysninger om belaegninger tilfgjet.
B: Fremtidige hgjdekurver omkring bolig indtegnet
C: Bruttoarealer/ bebyggelsesprocent er tilrettet.
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Tag

35° haeldning

Saksespaeer 35/20°, samt

gitterspeer i den nordlige ende.

Ventileret tag

Stalpladetag som Plannja, grgn

Render og nedlgb i forpatineret Quartz zink

Facader
110 mm skalmur Egernsund Tegl EW109 Hvid Marmor
Gesims i polymerbeton

Dgre og vinduer
Tree-alu
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Situationsplan

Den gule linje viser den del af bygningsmassen, der skal anvendelsesaendres.



ade 117m2

hejde pa underetagen
1,93m - indvendig mal
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