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Yderligere oplysninger om boliggrundene:

Kontakt Pia Thybo
TIf.nr. 99 70 70 06

E-mail: pt@morsoe.dk
Sadan indsender du kgbstilbud pa en boliggrund:

A) Udfyld digital tilbudsblanket med Mit ID.

B) Indscan udfyldt tiloudsblanket (Salgsvilkar side 9) og send den til grundsalg@morsoe.dk

Angiv “Kgbstilbud Rolstruphgj” i mailens emnefelt.

Q) Send eller afleverer udfyldt tilbudsblanket til:
Morsg Kommune, Att.: Pia Thybo, Jernbanevej 7, 7900 Nykgbing M.
Maerk kuverten “Kgbstilbud Rolstruphgj”

Der kan Ipbende indsendes kgbstilbud pa ledige og reserverede grunde.
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Boliggrunde pa Rolstruphgj

Adresse: Postnr. og by: Grundstgrrelse: Grundpris inkl. moms:
Forelgbig grundstgrrelse | Inkl. tilslutningsbidrag
Rolstruphgj 02 7900 Nykgbing M. 1.280 m? 480.582 kr.
Rolstruphgj 04 7900 Nykgbing M. 1.209 m? 460.352 kr.
Rolstruphgj 06 7900 Nykgbing M. 1.142 m? 441.261 kr.
Relstruphei-08 7900-Nykabing M- 10522 415617 ke
Rolstruphgj 11 7900 Nykgbing M. 1.127 m? 436.987 kr.
Rolstruphgj 16 7900 Nykgbing M. 1.186 m? 453.799 kr.
Rolstruphgj 18 7900 Nykgbing M. 1.070 m? 420.746 kr.
Rolstruphgj 20 7900 Nykgbing M. 1.231m? 466.621 kr.
Rolstruphgj 21 7900 Nykgbing M. 1.398 m? 514.204 kr.
Rolstruphgj 22 7900 Nykgbing M. 1.273 m? 478.588 kr.
Rolstruphgj 23 7900 Nykgbing M. 1.300 m? 486.281 kr.
Rolstruphgj 24 7900 Nykgbing M. 1.307 m? 488.275 kr.
Rolstruphgj 25 7900 Nykgbing M. 1.267 m? 476.878 kr.

Rolstruphgj 13, 15, 17 og 19 er ogsa omfattet af etape 1, men byggemodnes og udbydes til salg senere.
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Beskrivelse af boligomradet og byen:

Boligomrade Rolstruphgj

Dette udbud omfatter 13 nye boliggrunde, beliggende i den sydgstlige del af Nykgbing M.
Grundstgrrelserne varierer mellem ca. 1.000 og 1.400 m?.

Det nye boligomrade ligger i tilknytning til det eksisterende boligomrade Rolstrupparken mod syd og tre
eksisterende boliger mod nordgst. Ved udstykning af Rolstruphgj samles og udvides de attraktive bolig-
omrader Rolstrupparken og Eghgjparken, med nzer adgang til Nykgbing midtby, rekreative omrader,
offentlige institutioner og god infrastruktur.

Mod sydgst ligger Dueholm A og den gamle golfbane, der nu fremstar som et stgrre rekreativt omrade
med stier, vandlgb, sma sger m.m. | dette neertliggende omrade etableres i denne tid et stgrre forsin-
kelsesbassin med tilhgrende &-forlgb og en ny gennemgéaende sti for blgde trafikanter, som en del af
den planlagte “Dueholmkilen”, der skal ga fra Nykgbing midtby. | naer fremtid etableres tillige en cykel-
bro over Naessundvej til bl.a. Dueholmskolen og ungdomsuddannelserne, sportsarena, Morsg Limfjords-
teater og Morsg Multipark.

Afstande fra boligomradet:

e (Ca. 1,0 km til Nykgbing midtby og fjorden
e (Ca.1,5kmtil M. C. Holms Bgrnehus (0-6 ar)
e (Ca.1,5kmtil M.C. Holms Skole (0.-3. klasse)
e (Ca.1,5km til Dueholmskolen (7.-10. klasse)
e (Ca.1,5km til Campus:

o Morsg Gymnasium
EUC Nordvest
Morsg Ungdomsskole
Sportscollege
Limfjordsteatret

O O O O O

Jyske Bank Arena Mors
o Morsg Multipark
e (Ca. 3,0 km til Morsg Golfklub

e (Ca. 6,0 km til Legind skov, campingpladser, svemmehal og blomsterpark.

Det er muligt at opfgre boliger i omradet med varierende udformning og arkitektur med forskellige tag-
former og materialer som treae, tegl og pudsede facader.

Nykgbing M. by

Nykgbing Mors er en by pd det gstlige Mors i Limfjorden med ca. 9.150 indbyggere. Byen ligger i Region
Nordjylland og hgrer til Morsg Kommune.

Nykgbing er den stgrste by pd Mors og gens kulturelle centrum. Cirka halvdelen af gens beboere bor i
omradet omkring Nykgbing. Byen ligger 6 km nord for Sallingsundbroen, der forbinder Mors og Salling.
Nykgbing Mors ligger ca. 30 km nord for Skive i Salling og ca. 30 km sydgst for Thisted i Thy.
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Salgsvilkar:

01

02.

03.

04.

05.

06.

Ejendommen:

Grundene overdrages som beset og bekendt af kgber med det pd grundene vaerende bevoksning og
beplantning.

Planforhold:

De udbudte parceller er omfattet af “Lokalplan nr. 17.146 Boligomrade Rolstruphgj” og er beliggende i
lokalplanens delomrade 1.

Pa hver boliggrund kan der opfgres ét fritliggende énfamiliehus med tilhgrende garage eller carport.

Grundenes maksimale bygningshgjde varierer mellem 4 og 8,5 meter, alt afhaengig af, om grundene er
beliggende i omrade A, B, C eller D, jfr. lokalplanens kortbilag 4.

Bebyggelsesprocenten ma veere op til 30 % af grundarealet.

Pa lokalplanens udstykningsplan (kortbilag 3) er vist et forsinkelsesbassin. Bassinets placering er zendret,
og arealet etableres i stedet som et rekreativt omrade med stier.

Tilbudsgivere og kgbere forpligtiger til at have gjort sig bekendt med lokalplanens bestemmelser inden
afgivelse af tilbud.
Byggemodning og udstykning:

Seelger har iveerksat byggemodning, der udstykkes af hovedejendommen matr.nr. 2fo Dueholm, Nykg-
bing M. Jorder.

Med forbehold for vejrlig o. lign. forventes byggemodningen afsluttet den 1. februar 2025.

Forsyning:

Forngdne tilslutningsmuligheder til el, vand, og kloak foreligger fra overtagelsesdagen i overensstem-
melse med de pagaeldende forsyningsvaerkers seedvanlige vilkar.

Kloak- og vandforsyning vil vaere fgrt frem sa tilslutning kan ske ca. 1 meter inde pa grunden.
Kgber skal selv tilslutte el fra naeermeste elskab.

Thy-Mors Fibernet fgres frem til vej, sti eller gangareal.

Adgangsvej:

Adgang til boligomradet sker fra Rolstrupparken. Stabil adgangsvej fgres frem til grundgraensen. @vrige

veje internt pa grundene er seelger uvedkommende.
Alle nye stikveje til boligomradet udleegges som private faellesveje.

Bidrag til vej og fortov er indeholdt i kgbesummen.

Jordbundsforhold:

Morsg Kommune patager sig intet ansvar for bundforholdene pa solgte boliggrunde, idet der ikke er

foretaget jordbundsundersggelser, men kgber gives 2 maneders fortrydelsesret med henblik pa at

Side 4 af 9



07.

08.

09.

10.

11.

undersgge, om det er ngdvenligt at ekstrafundere. Hvis ekstrafundering er pakraevet, er kgber beretti-
get til at treede tilbage fra handlen. Fristen regnes fra overtagelsesdagen, og kgber kan ikke efter fristens

udlgb paberabe sig funderingsmangler ved grunden.

Kgber ggres opmaerksom pa, at det kan vaere ngdvendigt at foretage mindre terreenreguleringer pd
grundene i forbindelse med byggemodningen og kgber ma selv vurdere, om det er muligt at bygge keel-

der.
Der er foretaget arkaeologiske forundersggelser forud for byggemodning af grundene.

Digitalt visning af hgjdekurver (Danmarks Hgjdemodel) kan rekvireres pa grundsalg@mail.dk

Skelpaele:
Kgber skal kontrollere, at grundens skelpaele er i behold ved kgbers overtagelse af grunden.

Senest 7 dage efter overtagelsesdagen skal ksber anmelde manglende eller beskadigede skelpzle til

kommunen, ellers henligger retablering af disse for kgbers regning.

Retablering ved skader:

Kgber skal endvidere sikre sig, at dennes entreprengrer ikke kgrer hen over de andre grunde, de grgnne
omrader eller anlagte stier o. lign. Ved beskadigelse af vejarealer, grgnne arealer, herunder ogsa skel-

pale, opkgrsler, gadebelysning o. lign., retableres disse for grundejers regning.

Grundejerforening:

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere indenfor lokalplanomradet.
Grundejerforeningen skal oprettes nar kommunalbestyrelsen kraever det, eller senest nar 50 % af boli-
gerne indenfor delomraderne er opfgrt. Grundejerforeningens forpligtelser er beskrevet i lokalplanens
§11.

Forurening:

Samtlige ejendomme, der er beliggende i byzone, er som udgangspunkt omradeklassificeret som lettere
forurenet, jfr. § 50 A'i lov om forurenet jord. Rolstruphgj i Nykgbing Mors ligger i byzone og er derfor

omfattet af reglerne.

Servitutter:

Grundene szlges med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed de har tilhgrt seelger og
tidligere ejere.

Ifglge tingbogsattest af 3. juli 2024 er der tinglyst fglgende servitutter pa den afgivende ejendom,
matr.nr. 2fo Dueholm, Nykgbing M. Jorder:

25-10-1902 Servitut om vej

20-06-1903 Servitut om vej mv

24-10-1903 Servitut om vej

24-10-1903 Dokument om vej mv

19-07-1913 Dokument om feerdselsret mv

23-05-1978 Dokument om oversigt mv

08-11-1982 Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv
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12,

13.

14,

15.

16.

19-08-1996 Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv

Ifglge servituterklaering, udfaerdiget af LE34 A/S den 30-08-2024, vedrgrer de tinglyste servitutter ikke
de udbudte byggegrunde pa Rolstruphgj, etape 1.

Der er ikke tinglyst pantehaeftelser pa den afgivende ejendom.

Overtagelsesdag:

Seelger forventer at byggemodningen er afsluttet, sa kgbere kan overtage solgte grunde pr. 1. februar

2025. Overtagelse kan dog udskydes med max. 2 maneder fra indgaelse af handelen.

Fra overtagelsesdagen henligger ejendommen i enhver henseende for kgbers regning og risiko.

Refusion og ejendomsskat:

Der foretages ikke refusion af ejendomsskat. Grundene er ikke selvstaendig vurderet, og derfor kan ejen-
domsskatten ikke beregnes pa nuvaerende tidspunkt.

Overtagelsesdagen danner skaeringsdag for alle af parcellens gaende indteegter og udgifter.

Grundpris:

@konomiudvalget har den 24. april 2024 fastsat mindsteprisen til 281 kr. pr. m? inkl. moms samt 115.868
kr. inkl. moms pr. grund til deekning af tilslutningsbidrag til el, vand og det offentlige spildevandsanlaeg.

Mindstepris er fastsat pa baggrund af bestemmelserne i udbudsbekendtggrelse nr. 396 af 03-03-2021
om at salg skal ske til markedspris, samt at salgsindteegten som minimum skal deekke kommunens sam-

lede udgifter til byggemodning og jordkgb m.m.

Kgbesummen:
Kgbesummen berigtiges saledes:

- Senest 8 dage efter saelgers accept foreligger opkraeves en kontant udbetaling pa 10.000 kr. inkl.
moms (1. rate).

- Senest pr. overtagelsesdagen opkraeves restkgbesummen tillige med kgbers andel af tinglysnings-
afgiften for skg@det (2. rate).

| kgbesummen er inkluderet vejbidrag, udstykningsomkostninger samt tilslutningsbidrag til el, vand og
det offentlige spildevandsanleeg.

Tilslutningsbidrag til fibernet og varme er ikke indeholdt i kgbesummen.

Ved accept af tilbud forbeholder salger sig ret til at kraeve sikkerhed for kpbesummens betaling ved
udstedelse af bankgaranti fra anerkendt pengeinstitut e. lign.

Tilslutningsbidrag, der er indeholdt i grundprisen:

| forbindelse med byggemodningen i 2024 betaler szelger fglgende tilslutningsbidrag:

MOIS® Vand A/S, VAN ..o e 15.035 kr.
Morsg Spildevand A/S, det offentlige spildevandsanlaag ..........cccovvveviiiiiiiieciieiee e 78.395 kr.
Thy-IMOTS ENEIZI A/S, €1 oo et 22.438 kr.
Tilslutningsbidrag i alt, iNkl. MOMS ....cooiiiiii e 115.868 kr.
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17.

18.

19,

Varmeforsyning:

Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning og der er ikke
mulighed for tilslutning til kollektiv varmeforsyning i det nye omrade.

Det forventes ikke, at der kan opnas tilladelse til at installere og anvende fastbraendselsfyr og pillefyr.
Arsagen er bl.a. at den etablerede stgjvold kan medvirke til at rgg leegger sig som en ”“lomme” over
boligomradet og kan dermed medfgre miljggener for beboerne i omradet.

Bestemmelserne om forbud mod etablering af fastbraendselsfyr og pillefyr tinglyses pa grundene, umid-

delbart efter udstykning.

Tilslutningsbidrag til varme afholdes af kgber.

Byggepligt og tilbagekabsret:

Pa de udbudte grunde tinglyses servitut om byggepligt og tilbagekgbspligt med Morsg Kommune som

pataleberettiget. Servitutten vil indeholde fglgende bestemmelser:

Byggepligt:
Kgber er forpligtet til at opfgre et énfamiliehus pd den kgbte grund. Byggeriet skal vaere afsluttet og klar

til indflytning og begaering om feerdigsyn afgivet senest 3 ar fra overtagelsesdagen.

Hvis lovhjemlet bygge- og anlaegsstop eller byggerestriktioner hindrer igangsaetningen af byggeriet, vil
fristerne blive forlaenget med den tid, som restriktionerne har hindret igangsaetningen.

Tilbagekgbspligt:
Saelger har tilbagekgbspligt til den solgte grund, hvis kgber gnsker at afhaende den i ubebygget stand,

eller hvis byggepligten ikke overholdes.

Tilbageskagdning sker til samme pris som den nu aftalte, idet selger dog fratraekker et ekspeditionsgebyr
pa 10.000 kr., udstykningsomkostninger, samt kommunens sk@de- og tinglysningsomkostninger og evt.
andre lovhjemlede afgifter. Kebers omkostninger pa ejendommen, herunder ejendomsskatter og afgif-
ter, tinglysning og advokatsalaer samt eventuelle grundforbedringer, er kommunen uvedkommende.

Saelger oplyser:

a) At der szelger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke er
opfyldt.

b) At szelger ikke har begaeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte vur-
dering.

c) At der saelger bekendt ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser.

d) At der ikke pahviler eiendommen geaeld til vej, vand, kloak, rensnings- eller andre offentlige anleeg,
og at der ikke salger bekendt, er afsagt kendelser eller udfgrt arbejder, som vil medfgre, at der

palignes ejendommen geeld af den naevnte art. Enhver sddan fremtidig geeld overtages af kgber
uden for kgbesummen og er sdledes szlger uvedkommende.

e) Bidrag, der opkraeves i henhold til betalingsvedtaegt for kloak- og rensningsanlaeg i Morsg Kom-

mune efter overtagelsesdagen, er seelger vedkommende.
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20.

21.

22.

23.

24,

25.

Byggetilladelse og dispositionsret:

Morsg Kommune giver kgber fuldmagt til at sgge om byggetilladelse, umiddelbart efter at der foreligger
kobstilbud underskrevet af begge parter. Kopi af kgbstilbuddet skal vedlaegges ansggningen om bygge-
tilladelse. Byggetilladelse kan dog f@rst udstedes, nar kgber har betalt for den kgbte grund.

Kgber kan disponere over det kgbte areal pr. overtagelsesdagen under forudsaetning af, at begge parter
forinden har underskrevet kgbstilbuddet og selger har modtaget den aftalte kgbesum.
Omkostninger:

Kgber og selger deler omkostningerne til tinglysning af skede, mens hver part afholder udgifter til egne

radgivere og advokat.

Kgber afholder forbundne udgifter for garantistillelse af kgbesummen.

Reservation:

Efter udbudsperioden kan usolgte boliggrunde reserveres i en periode pa max 3 maneder. Reservationer
er gratis og kan ikke forleenges.

Lovgrundlag:

Boliggrundene salges i henhold til bestemmelserne i LBK nr. 47 af 15-01-2019 og bekendtggrelse nr.

396 af 03-03-2021 om offentligt udbud af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme.

Formalet med udbudsreglerne er at sikre, at offentligheden far kendskab til, at kommunale grunde og
bygninger er til salg, og at alle derved pa lige fod far mulighed for at komme i betragtning som kgbere
af en kommunal ejendom. Muligheden for kgbstilbud fra en bredere kreds vil ogsa kunne fgre til, at der
opnas de for kommunen bedste kgbstilbud. Desuden vil kommunen kunne sikre sig imod kritik af, af der
ved et ejendomssalg skulle vaere sket en usaglig begunstigelse af kgber.

Tilbudsgivers accept af salgsvilkar:

Ved kgb af de udbudte boliggrunde, erklzaerer kgber sig indforstaet med og accepterer szlgers salgsvil-

kdr med tilhgrende bilag.

Kgbsblanketten er sammen med bestemmelserne i udbudsmaterialet at betragte som en kgbsaftale.
Seelger udfaerdiger elektronisk skgde, der skal signeres af parterne med Mit ID.

Modtagne tilbud er fortrolige, indtil salg har fundet sted, jfr. § 4 i Udbudsbekendtggrelsen.

Oplysning om fortrydelsesret:

Hvis k@ber vil fortryde kgbet, skal szelger underrettes skriftligt herom inden 6 hverdage. Den skriftlige

underretning skal veere kommet frem til seelgeren inden fristens udlgb.

6-dages fristen regnes fra den dag aftalen indgas, uanset om aftalen er betinget af et eller flere forhold.
Lgrdage, sendage, helligdage og grundlovsdag medregnes ikke som hverdage.

Kgber skal betale en godtggrelse pa 1 procent af den aftalte kgbesum til seelger, hvis fortrydelsesretten
gores geldende. Godtggrelsen skal vaere betalt til saelger inden udlgbet af 6-dages fristen.

Reglerne om fortrydelsesretten findes i kapitel 2 i lovbekendtggrelse nr. 1123 af 22. september 2015

om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af faste ejendom m.v.
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Kgbsblanket Rolstruphgj, etape 1

Fglg anvisningen pa side 1 vedrgrende indsendelse af kgbstilbud.

Adresse: Grundstgrrelse: Grundpris: * St kryds: Status:
Rolstruphgj 02 1.280 m? 480.582 kr.

Rolstruphgj 04 1.209 m? 460.352 kr.

Rolstruphgj 06 1.142 m? 441.261 kr.

Rolstruphei08 1.052-m? 415637 ke Solgt
Rolstruphgj 11 1.127 m? 436.987 kr.

Rolstruphgj 16 1.186 m? 453.799 kr.

Rolstruphgj 18 1.070 m?2 420.746 kr.

Rolstruphgj 20 1.231m? 466.621 kr.

Rolstruphgj 21 1.398 m? 514.204 kr.

Rolstruphgj 22 1.273 m? 478.588 kr.

Rolstruphgj 23 1.300 m? 486.281 kr.

Rolstruphgj 24 1.307 m? 488.275 kr.

Rolstruphgj 25 1.267 m? 476.878 kr.

Keber:

Navn(e):

Adresse:

Postnr. og by:

Tlf.nr.:

E-mail:

Repraesenteres af advokat:

@nsket overtagelsesdag:
(Senest Igbende maned + 2 maneder)

Dato:

Underskrift:

Accept af kgbstilbuddet (Udfyldes af salger):

Dato:

Underskrift:

Borgmester Hans Ejner Bertelsen / Direktgr Bodil B. Kristensen

! Grundprisen er inkl. moms og tilslutningsbidrag til el, vand og offentligt spildevand.
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