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Landzonetilladelse!?

Kartdalen 4, 7950 Erslev - matr.nr. 4 q, Erslev By, Erslev

Der henvises til ansggning om landzonetilladelse af 19. december 2024.

Byggearbejdets art og omfang

2024-9530: Opfgrelse af nyt enfamiliehus med integreret carport - Kartdalen 4

Ejendommen er beliggende i landzone. I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen
foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Forud for landzonetilladelsen, er relevante naboer blevet orienteret om sagen, jf. planlovens § 35, stk. 4.
Beskrivelse

Der sgges om tilladelse til at opfgre et 263 m2 stort enfamiliehus med garage og overdaekket terrasse i 1

etage pd ejendommen til erstatning for bolig, som er nedrevet. Bygningen opfgres med ydervaegge af
teglsten og taglaegning med betontagsten.

Ejendommen ligger ca. 250 m vest for @ster Jglby i et saerligt vaerdifuldt landbrugsomrade. Ejendommen
er ubebygget, da tidligere bolig blev nedrevet i 2024. Grunden er pa 2171 m2. Enfamiliehuset placeres pa
omtrent samme sted som den nedrevne bolig.

Afggrelse

Morsg Kommune, Teknik & Miljg, meddeler hermed landzonetilladelse til det ans@gte. Tilladelsen er
meddelt i henhold til Planlovens § 35 stk. 1.

Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristens udlgb. Det vil sige, at tilladelsen ikke ma udnyttes fgr efter
fire uger fra d.d. jf. nedenstdende klagevejledning.
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Tilladelsen bortfalder automatisk, hvis tilladelsen ikke er udnyttet senest 5 ar fra d.d. eller ikke har veeret
udnyttet i 5 pd hinanden fglgende &r, jf. Planlovens § 56, stk. 2.

Begrundelse for tilladelsen

Formalet med landzoneadministrationen er at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse i det abne land, at
beskytte jordbrugsmaessige og landskabelige veerdier samt sikre en udvikling i overensstemmelse med
region- og kommuneplan.

Tilladelsen kan meddeles indenfor de hensyn som planlovens § 35, stk.1 tilsigter at varetage. Morsg
Kommune har i sin afggrelse lagt vaegt pa, at ejendommen er beliggende i et omrade uden saerlige
landskabelige eller kulturhistoriske vaerdier, samt at der er rimelig adgang til offentlige og privat service i
@ster Jglby. Der er ogsa lagt veegt pd, at enfamiliehuset opfgres pa omtrent samme sted p& grunden,
som den netop nedrevne bolig.

Ejendommen er tillige placeret i s3 tilpas afstand fra @ster Jglby, at opfgrelsen af enfamiliehuset ikke
svaekker den klare afgraensning mellem by og land.

Samlet vurdering

Morsg kommune vurderer, at det ansggte placeres hensigtsmaessigt p& ejendommen, da enfamiliehuset
placeres pd omtrent samme sted p& grunden, som den netop nedrevne bolig.

Landskabet omkring ejendommen er agerlandskab uden saerlige beskyttelseshensyn. Opfgrelsen af
enfamiliehuset kan ikke ses, som en andring i forhold til landbrugserhvervets udviklingsmuligheder i det
saerlige vaerdifulde landbrugsomrade, idet ejendommen har vaeret benyttet til beboelse frem til
nedrivningen af boligen sidste ar. Afstanden mellem ejendommens enfamiliehus og dets opholdsarealer
til eksisterende landbrug pa Kartdalen 6 forbliver ca. 200 m. Der har ikke vaeret husdyr pa Kartdalen 6 i
naesten 15 ar.

Ejendommen ligger udenfor kystnaerhedszonen. Der er ca. 4,1 km til Limfjorden. Det ansggte vurderes
ikke at have en negativ visuel pavirkning pa kystlandskabet grundet afstanden. Det ansggtes placering
vurderes at vaere af underordnet betydning for nationale og regionale interesser i kystnaerhedszonen.
Der er pa det ansggtes placering ingen beskyttet natur eller dyr herunder fredede og beskyttede diger og
naturtyper, Natura-2000 omrader eller Bilag IV-arter. Der er ca. 5,4 km til de neermeste Natura-2000
omrader: M3gerodde og Karby Odde.
Det vurderes overordnet set, at der ikke sker en negativ pavirkning af omgivelser, naboer eller landskab.
Vilkar for tilladelsen

e At byggeriet udfgres som ansggt.

Klagemulighed

Tilladelsen offentligggres pa& Morsg Kommunes hjemmeside d.d.. Klagefrist for afggrelsen er 4 uger fra
offentligggrelse p& kommunens hjemmeside. jf. vedlagte klagevejledning.
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Det ansggte kraever ogsa byggetilladelse. Byggetilladelse kan fgrst meddeles nar klagefristen vedr.
landzonetilladelsen er udlgbet.

Byggetilladelse

Er der sporgsmal til afggrelsen, eller sagen i gvrigt, er du velkommen til at kontakte undertegnede pa tif.
nr. 29123650.

Med venlig hilsen

Peter Bertelsen
Byggesagsbehandler

Kopi af landzonetilladelse sendes til:

Morslands Historiske museum, Dueholmsgade 7, 7900 Nykgbing Mors anders.have@museummors.dk
Museum Thy, Jernbanegade 4, 7700 Thisted: ark@museumthy.dk

Friluftsradet: Morsoe@friluftsraadet.dk, lokalraad@friluftsraadet.dk

DN lokalkomite: dnmorsoe-sager@dn.dk

Danmarks Naturfrednings forening: dn@dn.dk

DOF-Viborg: morsoe@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening: natur@dof.dk

Klagevejledning

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald Landsdaekkende foreninger og
organisationer har ogsd klageret. Dette fglger af planlovens § 59, stk. 1 og stk. 2.2

Kommunens afggrelse kan, jf. planlovens § 58, p%klages til Planklagenaevnet.

Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pd en Igrdag
eller helligdag forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen med
Nem-ID. En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for Morsg Kommune via klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i klagen.

I klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Morsg Kommune. Hvis Morsg Kommune fastholder
afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forinden er
blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal
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du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afggr herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget fra klageportalen_her.

Sagsmalsvejledning

Hvis en afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette ske inden 6 maneder, efter at du har

modtaget kommunens afggrelse. For afggrelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes fristen fra datoen
for annoncen.
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