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Lillerisvej 15, 7900 Nykgbing M.- matr.nr. 1 b, Fredsg By, Lgdderup

Der henvises til ansggning om landzonetilladelse af 20. maj 2026.

Lovgrundlag
Landzone - Opfgrelse af enfamiliehus med integreret carport m. udhus og overdakket areal - Lillerisvej
15

Ejendommen er beliggende i landzone. I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen
foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Forud for landzonetilladelsen, er relevante naboer blevet orienteret om sagen, jf. planlovens § 35, stk. 4.

Det ansggte
Der er sggt om tilladelse til at opfgre et enfamiliehus med integreret carport med udhus og overdaekket
areal. Byggeriet opfgres i 1 etage med et bruttoetageareal pa 340 m2, hvoraf boligarealet udggr 223 m2.

Byggeriet placeres i kote 14,35 og udfgres med muret facader med blgdstrggne mursten med braendte
brune og mgrke nuancer. Taget laagges med sorte betontagsten. Der henvises til tegninger og bskrivelse
under afsnittet “"Bilag”.

Det er oplyst, at eksisterende bebyggelse af ldre dato nedrives.

Ejer oplyser endvidere, at de har plantet 3 raekker laehegn rundt om hele grunden, og huset dermed vil
bliver skaermet for beplantning og der er udarbejdet en haveplan, som de har intentioner om at
gennemfgre.

Ejendommen og kommuneplanen
Ejendommen har et matrikulzert areal pa 9688 m2 og ligger i landzonen ca. 350 m gst for landsbyen
Fredsg og ca. 500 m syd for landsbyen Lgdderup.

L planloven (lovbekendtggrelse nr. 572 af 29.05.2024 med senere a&ndringer)


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/223
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Web-gis: Luftfoto 2025.

Der er eksisterende bebyggelse pd ejendommen. Ifslge BBR: et stuehus med et samlet boligareal pd 250
m2, en garage pa 30 m2 og et udhus pa 40 m2.

Ejendommen og byggeriet ligger i et omrade, der er udpeget som et vaerdifuldt landbrugsomrade, et
veerdifuldt kulturmiljg og geologisk interesseomrdde og udenfor kommunenplanens rammer.
Ejendommen ligger inden for kystnaerhedszonen i planlaagningszonen i en afstand af ca. 2,6 km fra
kysten.

Ifslge Kommunenplanen 2021-2033 er det kommunalbestyrelsens mal:

e at landomraderne uden for byer og landsbyer som udgangspunkt friholdes for byggeri og anleeg,
som ikke er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af jordbrug, skovbrug, fiskeri eller
rastofindvinding

e at ny bebyggelse og anlaeg i landomraderne placeres og udformes under hensyntagen til
omgivelserne, eksisterende byggeri og landskab

Efter Retningslinje RL4, kan der i visse tilfselde gives tilladelse til nyt byggeri og anlaeg, nar det i sin
"placering og udformning tilpasses de landskabelige, kulturhistoriske, natur- og miljgmeaessige forhold.
Det skal sikres, at bebyggelse optraeder som samlede helheder i landskabet, s8ledes at der ses en klar
afgraeensning mellem bebyggelse og landskab.”

Veerdifuldt kulturmiljg: Legind Bjerge: Det ansggte placeres i yderkanten af kulturmiljgets afgraensning
og vest for Legind Bjerge og det naertliggende englandskab. Kulturmiljget beerende vaerdier er de mange
kulturhistoriske vaerdier sdsom gravhgjene, hulvejene og de gamle bygninger, der hgrte til feergestedet.

Efter Retningslinje RL16, "skal “de kulturhistoriske vaerdier s§ vidt muligt beskyttes. Byggeri,
anleegsarbejder og andre indgreb, der i vaesentlig grad vil forringe oplevelsen eller kvaliteten af de

kulturhistoriske veerdier, skal s§ vidt muligt undgds - dog under hensyntagen til gvrige interesser.”

For s8 vidt angar geologiske interesse omrade, er det kommunalbestyrelsens mal, at:
e at beskytte de geologiske bevaringsveerdier
e at styrke formidlingen af de geologiske interessante omrader pa Mors
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e at tage de ngdvendige hensyn til de geologiske interesser i planerne for byudvikling, natur og
skovrejsning samt inddrage hensynet i sagsbehandlingen omkring byggeri og anlaegsarbejder
generelt

e at sikre udleeg af arealer til lokal forsyning af rastoffer pa Mors

e at efterbehandlingen af rdstofgrave sker ud fra en samlet vurdering af interesserne i omradet -
herunder naturformal, rekreative formal eller ud fra hensyn til formidling af geologien. Veerdifulde
profiler skal sgges bevaret.

Der er pa det ansggtes placering ingen beskyttet natur eller dyr herunder fredede og beskyttede diger og
naturtyper, Natura-2000 omrader eller Bilag IV-arter. Der er ca. 9 km til de naermeste Natura-2000
omrader: Dr8by Vig

Afggrelse
Morsg Kommune, Teknik & Miljg, meddeler hermed landzonetilladelse til det ansggte. Tilladelsen er
meddelt i henhold til Planlovens § 35 stk. 1.

Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristens udlgb. Det vil sige, at tilladelsen ikke ma udnyttes fgr efter
fire uger fra d. 12. juni 2026 (dato for offentligt bekendtggrelse), jf. nedenstdende klagevejledning.

Tilladelsen bortfalder automatisk, hvis tilladelsen ikke er udnyttet senest 5 ar fra d.d. eller ikke har veeret
udnyttet i 5 pd hinanden fglgende ar, jf. Planlovens § 56, stk. 2.

Begrundelse for tilladelsen

Formalet med landzoneadministrationen er at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse i det abne land, at
beskytte jordbrugsmaessige og landskabelige vaerdier samt sikre en udvikling i overensstemmmelse med
region- og kommuneplan.

Tilladelsen kan meddeles indenfor de hensyn som planlovens § 35, stk.1 tilsigter at varetage. Morsg
Kommune har i sin afggrelse lagt veegt pd, at eksisterende bebyggelse nedrives og den nye bolig opfgres
i naerheden af de hidtidige bebyggelsesarealer og naer eksisterende landsbyer, hvor der er rimelig adgang
til offentlige og privat services.

Det ansg@gte byggeri skgnnes ikke at tilsidesaette nogen landbrugsmaessige interresser i omradet. Det
bemaerkes, at ejendommens jordstykke er gget ved arealoverfgrelse fra landbrugsejendommen uden
beboelsesbygning matr.nr. 12a m.fl. Fredsg By, Lgdderup til egendommen matr.nr. 1b smst., hvor delnr.
7 af matr.nr. 7ar overfgres til matr.nr. 1b til have og udenomsareal for heldrsbeboelse.

Byggeriet skgnnes ikke at ville forstyrre kulturmiljgets hovedtrak eller beerende vaerdier. Det ansggte
placeres i yderkanten af kulturmiljgets afgraensning og vest for Legind Bjerge og
englandskabet. Der er ca. 1,1 km til neermeste fortidsminde.

Byggeriets placering, afstand til eng og bakkeformationer og dets etageantal og udseende laegges til
grund for vurderingen.

Byggeriet skgnnes heller ikke at have nogen vaesentlig betydning for de geologiske veerdier i det
udpegede omrade LGIM 6 Legind Bjerge omrddet, da byggeriet placeres i yderkanten af det lokalt
udpegede interesseomrade og har minimal visuel indvirkning pa landskabet grundet byggeriets lave
etageantal og udseende.



Samlet vurdering

Det vurderes overordnet set, at der ikke sker en negativ pavirkning af omgivelser, naboer eller landskab.
Vilkar for tilladelsen
e At byggeriet udfgres som ansggt.

e At den eksisterende boligenhed (bygning 1 i BBR) og sekundaere bygninger (bygning 2 og 3 i
BBR) nedrives senest 1 3r efter ibrugtagning af det nye enfamiliehus.

Klagemulighed

Tilladelsen offentligggres pd Morsg Kommunes imorgen d. 12. juni 2026. Klagefrist for afggrelsen er 4
uger fra offentligggrelse pa kommunens hjemmeside. jf. vedlagte klagevejledning.

Byggetilladelse

Det ansggte kraever ogsa byggetilladelse. Byggetilladelse kan fgrst meddeles nar klagefristen vedr.
landzonetilladelsen er udlgbet.

Er der spgrgsmal til afggrelsen, eller sagen i gvrigt, er du velkommen til at kontakte undertegnede pa tif.
nr. 2912 3650.

Med venlig hilsen

Peter Bertelsen
Byggesagsbehandler

Kopi af landzonetilladelse sendes til:

Morslands Historiske museum, Dueholmsgade 7, 7900 Nykgbing Mors anders.have@museummors.dk
Museum Thy, Jernbanegade 4, 7700 Thisted: ark@museumthy.dk

Friluftsr@det: Morsoe@friluftsraadet.dk, lokalraad@friluftsraadet.dk

DN lokalkomite: dnmorsoe-sager@dn.dk

Danmarks Naturfrednings forening: dn@dn.dk

DOF-Viborg: morsoe@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening: natur@dof.dk
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Klagevejledning

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald Landsdaekkende foreninger og
organisationer har ogs3 klageret. Dette folger af planlovens § 59, stk. 1 og stk. 2.2

Kommunens afggrelse kan, jf. planlovens § 58, p%klages til Planklagenzevnet.
Klagen skal veaere indgivet inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt

bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag
eller helligdag forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen med
Mit-ID. En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for Morsg Kommune via klageportalen.

N&r du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pd 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i klagen.

I klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Morsg Kommune. Hvis Morsg Kommune fastholder
afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forinden er
blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afggr herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget fra klageportalen_her.

Sagsmalsvejledning
Hvis en afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette ske inden 6 maneder, efter at du har

modtaget kommunens afggrelse. For afggrelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes fristen fra datoen
for annoncen.

2 planloven (lovbekendtggrelse nr. 572 af 29.05.2024 med senere sendringer)
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