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Lokalplan 17.147 (Vedtaget)

Forord

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er et juridisk dokument, som giver mulighed for at foretage starre
fysiske @ndringer i de naermeste omgivelser. Den kan fastlaegge detaljerede
bestemmelser for fremtidige arealanvendelser, grundstgrrelser,
bebyggelsesprocenter, bygningshgjder, veje- og stiforlgb, friareal m.m.

N&r en lokalplan er vedtaget, medfgrer den ikke et krav om handlepligt for
grundejerne. Den medfgrer heller ikke pligt til at realisere de sendringer, planen
indeholder. Men skal der foretages a&ndringer i de eksisterende forhold f.eks.
ved nybyggeri eller ved andret anvendelse af bestdende forhold, ma det kun
ske i overensstemmelser med intentionerne og bestemmelserne i lokalplanen.
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Lokalplan 17.147 (Vedtaget)

Redeggrelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med
lokalplanens hovedindhold. I redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold,
der har betydning for udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeligggrelse.
Det gaelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som f.eks. Naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der
er gaeldende ved lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplan 17.147 (Vedtaget)

Baggrund og formal

Nykgbing Mors er en by i udvikling, og som fglge heraf opleves efterspgrgsel pa
lejeboliger i byen. Morsg Kommune gnsker at imgdekomme denne efterspgrgsel
ved at skabe mulighed for flere lejeboliger i Nykgbing.

En del af det tidligere plejehjem Strandgdrden beliggende pa Fyrvejen anvendes
i dag af Region Nordjylland som rehabiliteringscenter, mens den resterende del
har staet tom siden 2020. Den tomme del er nu revet ned, og der gives
mulighed for, at grunden kan anvendes til boligform&l med en attraktiv
placering i Nykgbing taet pa bymidten og Limfjorden.

Lokalplanen har til form3l at szette de planleegningsmaessige rammer for
omfanget og placeringen af bebyggelsen i et taet-lav boligomrade med
dertilhgrende friarealer pa Fyrvejen i den nordlige del af Nykgbing.
Lokalplanomradet ligger taet pa Limfjorden og i forleengelse af Strandparken, et
grent omrade med karakteristisk beplantning, som anvendes til gature og andre
rekreative aktiviteter. I planlaegningen af boligomradet er der derfor lagt vaegt
pa at bevare omradets grgnne karakter. P& den baggrund er der indenfor
lokalplanomradet udpeget dele af den eksisterende beplantning, heriblandt et
karakteristisk tree med saerlig rekreativ og naturmaessig veerdi, som skal
bevares, nar boligomradet realiseres.

Omradet er i dag omfattet af Lokalplan 17.125 For et omrade til offentlige
formal og boliger ved Strandparken i Nykgbing. Lokalplan 17.125 omhandler
primaert det tidligere sygehus og indeholder derfor kun overordnede
bestemmelser for omradet, som denne lokalplan omfatter. P& den baggrund
udarbejdes en ny lokalplan, som fastsaetter mere detaljerede rammer for
omradet. Yderligere andres omradets anvendelse med Lokalplan 17.147 til
udelukkende at vaere boligformal, hvor det med den tidligere lokalplan var bade
boligformal og offentligt formal.

Lokalplanomradet udlaegges til taet-lav boligbebyggelse. Lokalplanen sikrer, at
de nye teet-lav boliger indpasses i omgivelserne med en nutidig arkitektur ved
bl.a. at indeholde bestemmelser om bebyggelsens omfang og bebyggelsens
udseende heriblandt materialer og tagudformning mv. Yderligere indeholder
lokalplanen bestemmelser, som skal sikre, at omradets grgnne karakter
bibeholdes, og at boligbebyggelsen indpasses i det omkringliggende bymilja.
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Lokalplan 17.147 (Vedtaget)

Omradet

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelser.

Oversigtskort

ol B eR ! ’
Lokalplanomr8det. Luftfoto 2022.
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Lokalplan 17.147 (Vedtaget)

Lokalplanomr8det. Luftfoto 2022.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er omkring 5800 m?2 og er beliggende i den nordlige del af
Nykgbing teet pa Limfjorden, hvor en del af det tidligere plejehjem
Strandgarden 13. Med lokalplanen gives der mulighed for, at omradet kan
anvendes til taet-lav boligbebyggelse med en attraktiv placering teet pa
Limfjorden og bymidten.

En stor del af lokalplanomrddet bestar af beplantning heriblandt flere store og
gamle traeer. Beplantningen pa lokalplanomradets nordlige del straekker sig ind i
og bliver en del af Strandparken, mens beplantningen i lokalplanomradets
gstlige del fungerer som omradets naturlige afgraensning mod nabogrundene.
Blandt beplantningen i den nordlige del af lokalplanomradet er der udpeget et
karakteristisk tree, som tilférer omradet en seerlig naturmaessig veerdi.
Yderligere er der i den gstlige del af lokalplanomradet ogsa en privat feellesvej,
som fgrer op til en eksisterende bolig nordgst for lokalplanomradet. P& begge
sider af den private faellesvej er der hgje allétreeer.
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For at bibeholde omradets grenne karakter skal det karakteristiske trae bevares.
Ligeledes skal dele af den resterende beplantning, herunder allétraeerne og
beplantningen i den nordlige del af lokalplanomradet, s& vidt muligt indarbejdes
i bebyggelsesplanen.

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan
ophaeves den del af Lokalplan 17.125, som lokalplanomradet omfatter jf.
luftfotoet ovenfor.

Hele lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone efter vedtagelse af
denne lokalplan.

Omagivelser

Lokalplanomradet er placeret langs Fyrvejen i den nordlige del af Nykgbing.
Fyrvejen ender blindt mod gst med udsigt ud over Limfjorden. Mod syd
afgraenses lokalplanomradet af boligkvartererne omkring Syrenvej, Rosenvej,
Jasminvej m.fl. Boligkvartererne har en alsidig arkitektur, og boligerne er af
forskellig stgrrelse og karakter.

Mod nord afgraenses lokalplanomradet af beplantning i forbindelse med
Strandparken og det gamle sygehus. Strandparken og den tilhgrende
beplantning giver omradet en grgn og naturmaessig karakter. Omradet har stor
rekreativ vaerdi og giver med sine definerede stier bl.a. adgang til Limfjorden,
hvilket beboerne i det kommende boligomrade kan fa stor glaede af.

Mod vest graenser lokalplanomradet op mod den bevarede del af det tidligere
plejehjem Strandgdrden, der i dag anvendes af Region Nordjylland som
Rehabiliteringscenter Strandg@rden, mens det mod @st greenser op mod to
eksisterende boliger og yderligere mod @st, Limfjorden.

Lokalplanomradet har en aldeles attraktiv placering i Nykgbing, da det ligger
bynaert og samtidig teet p& og med gode forbindelser til Limfjorden.
Lokalplanomradet er placeret i grénne omgivelser med et bugtende terraen og
karakteristiske aeldre traeer, hvilket tilfgrer omradet stor rekreativ og visuel
vaerdi. Yderligere ligger lokalplanomradet hgijt, og dermed er der fra Fyrvejen
god udsigt mod Limfjorden.
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Fyrvejen med udsigt mod ost og Limfjorden.
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Offentlig sti vest for lokalplanomridet.
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Strandparken nord for lokalplanomrédet.
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Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal i form af teet-lav
boligbebyggelse med dertilhgrende grgnne friarealer.

Bebyggelsens omfang og udseende

Lokalplanen muligggr etablering af teet-lav boligbebyggelse som f.eks.
raekkehuse, dobbelthuse, kaedehuse mv. (Se et eksempel pa en
bebyggelsesplan nedenfor eller i Kortbilag 4). For at bevare omradets grgnne
karakter skal bebyggelsen placeres, sa dele af den eksisterende beplantning
bevares, og yderligere sa bebyggelsen respekterer det udpegede karakteristiske
trae, og dermed ikke beskadiger det.

Bebyggelsen skal udformes som taet-lav boligbebyggelse og lokalplanen sikrer,
at bebyggelsen indpasses i omradet ved at indeholde bestemmelser om bl.a.
udseende, hgjde og bebyggelsesprocent. Bestemmmelserne sikrer, at
bebyggelsen ikke bliver mere end 1 etage eller overstiger 6 meter, og at
bebyggelsesprocenten ikke overstiger 40% pr. matrikel. Derudover sikrer
bestemmelserne, at bebyggelsen opnar et nutidigt arkitektonisk udtryk, som
passer ind i omgivelserne med facader og tage i deempede farver.
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Eksempel p§ en bebyggelsesplan med teet-lav boligbebyggelse.

Beplantning

Lokalplanomradet ligger mod nord opad Strandparken, og beplantningen i den
nordlige del af lokalplanomradet straekker sig ind i Strandparken. Ligeledes er
der i den gstlige del af lokalplanomradet hgje traeer og beplantning mod
naboejendommene samt allétraeer pa begge sider af den private fallesvej.
Lokalplanomradet har derfor generelt et grgnt udtryk, hvilket lokalplanen har til
hensigt at bevare. For at opretholde omradets forbindelse til Strandparken og
omradets grgnne udtryk, skal mest mulig af beplantningen i den nordlige del af
lokalplanomradet bevares. Blandt beplantningen er der udpeget et tree med
seerlig naturmaessig og rekreativ veerdi. Treeet er grundet dets alder og
udformning potentiel habitatmulighed for forskellige arter og bidrager samtidig
til omradets samlede udtryk, hvorfor treeet er udpeget til bevaring og
beskyttelse.
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For at bevare omradets grgnne udtryk indeholder lokalplanen desuden
bestemmelser, som sikrer, at stgrstedelen af hegn opfgres som levende hegn.
Yderligere sikrer bestemmelserne, at der opfgres beplantning langs Fyrvejen og
ligeledes, at friarealer tilsas, sa de far et grgnt udtryk. Der er i lokalplanen lagt
vaegt pa, at beplantningen skal besta af egnskarakteristiske arter som f.eks. fyr,
tjgrn, birk, eg, avnbag og ahorn.

Trafik

Vejadgangen til omradet skal ske fra Fyrvejen. Lokalplanen indeholder
bestemmelser omkring udformning af veje og udlaeg af parkeringsarealer
indenfor lokalplanomrddet. Der ma etableres én ny vejadgang fra Fyrvejen
udover den private fallesvej. Den interne vej skal have en bredde pa minimum
5,5 meter. Yderligere skal lokalplanomradet indeholde det ngdvendige antal
parkeringspladser, som fastsaettes ud fra antallet af boliger og boligernes
stgrrelse. Ved taet-lav boliger over 70 m2, skal der etableres 1,5
parkeringspladser pr. bolig indenfor lokalplanomradet, mens kravet ved taet-lav
boliger under 70 m2 er 1 parkeringsplads pr. bolig indenfor lokalplanomradet.

Indenfor lokalplanomradet kan der etableres stier som f.eks. kan forbindes til
stisystemerne i Strandparken. Stierne skal veere minimum 2,5 meter brede og
skal udformes med fast belaegning som omradets gvrige stier.
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Den private faellesvej, som indkgrslerne til enkelte boliger kan kobles pé.

Tekniske forhold

Kloak og_spildevand

Ifglge spildevandsplan 2019 er omradet faelleskloakeret, men planlagt
separatkloakeret. Fremtidig bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal
separatkloakeres i overensstemmelse med spildevandsplanen.
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Vandforsyning
Bebyggelse indenfor lokalplanomradet tilsluttes Morsg Vand i overensstemmelse
med vandforsyningsplanen.

Varmeforsyning
Indenfor lokalplanomradet vil der vaere mulighed for tilslutning til fjernvarme
ved Nykgbing Mors Fjernvarmeveerk.

Tekniske anlaeg
Indenfor lokalplanomradet kan tillades etablering af transformatorstationer mv.
som kan sikre omradets fremtidige forsyningsforhold.
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Anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere
planen i en stgrre sammenhang.

Miljgvurdering

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)" indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en
miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgijt niveau af miljgbeskyttelse, at
integrere miljghensyn i planleegningen, og at fremme baeredygtig udvikling. Der
skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende
projekter listet i lovens Bilag 1 og 2, eller som pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade. For mindre planer, som kun omfatter et mindre
omrade eller som kun indeholder mindre aendringer, kan miljgrapporten
undlades, hvis planen ikke forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For at danne et overblik over, om lokalplanen kan fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget, er der foretaget en miljgscreening. I forbindelse med screeningen er
bergrte myndigheder hgrt.

Resultatet er, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, da miljgscreeningen
viser, at der ikke forventes vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsskema
findes i bilag.

Natura 2000-omrader

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet
padlaegger EU's medlemslande at bevare en reekke arter og naturtyper, som er
sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at udpege
saerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede.
Habitatomrdderne og fuglebeskyttelsesomraderne udggr tilsammen Natura
2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige
oplysninger til at afggre, om planen/projektet kan skade et Natura 2000-
omrade.
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Lokalplanomradet ligger ca. 4,5 km syd for det naermeste Natura 2000-omrade
"Draby Vig”, der er udpeget som fuglebeskyttelsesomrade, habitatomrade samt
natur- og vildtreservat. Natura 2000-omrade nr. 29 Draby Vig, bestar af
Fuglebeskyttelsesomrade nr. F26 og Habitatomrdde nr. H29. Det pagaeldende
omrade er Draby Vig med Buksgr Odde og omgivende strand-enge. Det
samlede areal er 1678 ha. Draby vig er udpeget pa baggrund af habitatomrdde
med 12 naturtyper, 3 arter (odder, speettet sael, stavsild) samt
fuglebeskyttelsesomrdde med 4 fuglearter (klyde, hjejle, havterne og lysbuget
knortegas).

Aktiviteter i medfgr af lokalplanen vurderes ikke at ville pavirke naturvaerdierne
i dette omrade. Det vurderes, at Natura 2000-omradet ikke pavirkes alene pga.
afstanden.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og

plantearter, som medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, bade
inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud
mod gdelaeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Der er ikke registreret og derfor ikke konkret kendskab til forekomsten af bilag
IV-arter, eller andre fredede, rgdlistede eller sjaeldne arter indenfor lokalplanens
omrade samt omrader i tilknytning hertil. Det vurderes endvidere, at eventuelle
bilag IV-arter ikke vil pavirkes af aktiviteter som muligggres med lokalplanen.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinjer for
kommunens udvikling samt en raekke specifikke bestemmmelser om de enkelte
omrader i form af kommuneplanrammer.

Landsplanlaegning/statslige interesser

Morsg Kommune er omfattet af vandomradeplanen indenfor hovedvandopland
1.2 i vandomradedistrikt 1.2 Jylland og Fyn. Indenfor lokalplanomradet ligger
ikke beskyttede vandigb.
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Den statslige grundvandskortlaegning er revideret i 2018 og indsatsomraderne
for grundvandsbeskyttelse er endeligt udpeget i Bekendtggrelse om udpegning
af drikkevandsressourcer, nr. 1153 af 18. november 2019. Morsg Kommune er i
gang med at udarbejde indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse.

Omradet ligger ikke indenfor indsatsomrader til grundvandsbeskyttelse,
indvindingsoplande til almene vandforsyninger eller omrade med
drikkevandsinteresser (OD) eller seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Det
vurderes, at lokalplanens formal og anvendelse er i overensstemmelse med de
ovennaevnte mal for beskyttelse af grundvandet.

I geeldende kommuneplan for Morsg Kommune har Kommunalbestyrelsen
opstillet fglgende mal for drikkevandsressourcer:

- at sikre husholdninger og erhverv adgang til en stabil og tilstreekkelig
forsyning med drikkevand af god kvalitet, og

- at grundvandsmagasinerne i kommunen beskyttes mod forurening, der kan
true drikkevandsressourcen.

Faelles om Mors - Udviklingsplan 2030

Kommunalbestyrelsen vedtog den 28. november 2019 planstrategien "Feelles
om Mors - Udviklingsplan 2030 der er med til at seette rammen for de naeste
10 ars arbejde med den positive udvikling af Mors. En udvikling, der blandt
andet skal styrke Mors’ profil som en selvstaendig g med attraktive
bosaetningsmuligheder, et staerkt og sundt erhvervsliv med en spirende
udvikling indenfor turismen og et steerkt faellesskab blandt gens borgere.

Lokalplan 17.147 Teet-lav boliger pa Fyrvejen understgtter “Feelles om Mors -
Udviklingsplan 2030”, idet lokalplanen giver mulighed for nye boliger med en
attraktiv placering i Nykgbing teet pa bymidten, Limfjorden og grénne omrader.

Kommuneplan 2021-2033

RL1 - Byudvikling_og_befolkning

I kommuneplanen indgar det, at der skal sikres en gunstig udvikling af byer og
landsbyer i forhold til udviklingspotentialer, og at Nyka@bing skal styrkes som den
attraktive hovedby. Ligeledes laegges der veegt pa, at byudvikling skal ske i
tilknytning til eksisterende byomrader.
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Lokalplanen muligggr opfgrelsen af nye boliger pa en attraktiv placering i
Nykgbing, hvor beboerne kommer teet pd bymidten og Limfjorden.
Lokalplanomradet har tidligere vaeret bebygget og ligger indenfor eksisterende
by. Dermed er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinje.

Retningslinje - RL2 Byfornyelse

Det indgdr som en del af kommuneplanen, at der arbejdes pa at udvikle og
forskgnne Nykgbing sa byen fortsat har et attraktivt bymiljg. Yderligere indgar
det, at boligstandarden skal hgjnes for at ggre det tiltalende at bo pa Mors.

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Nykgbing, hvor det tidligere
plejehjem Strandgdrden 13. En del af plejehjemmet var i darlig stand, hvorfor
den del er revet ned, og dermed gives der mulighed for at opfgre boliger pa
placeringen. Opfgrelsen af nye boliger er en del af udviklingen af Nykgbing og
hjeelper til, at boligstandarden hgjnes. Dermed understgtter lokalplanen
retningslinjen.

Retningslinje - RL18 Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger indenfor den 3 kilometer brede kystnaerhedszone i en
afstand af cirka 115 meter fra Limfjorden og er omfattet af zone 3, som er
planlaegningszonen, udpeget i kommuneplanen.

I kommuneplanen er kystnaerhedszonen inddelt i 4 zoner, herunder
strandzonen, beskyttelseszonen, planlaegningszonen og kystbaglandet. I
planlaagningszonen kan der planlaegges for byggeri og stgrre tekniske anlaeg,
der er afhaengige af en kystnaer lokalisering eller ngdvendige for at udnytte
allerede foretagne samfundsmaessige investeringer.

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Nykgbing teet pa Limfjorden.
Mellem lokalplanomradet og Limfjorden ligger to eksisterende boliger, og
lokalplanomradet ligger dermed ikke i direkte tilknytning til kysten. Lokalplanen
muliggar etablering af ny bebyggelse blandt eksisterende bebyggelse og
beplantning pa en placering, hvor der tidligere har veeret bebyggelse. Det
vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil pavirke kysten eller Limfjorden visuelt.
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Retningslinje - RL23 Parkering

I kommuneplanen er der krav til, at der ved taet-lav bolighebyggelse over 70 m?2
skal veere 1,5 parkeringspladser pr. bolig, mens der ved taet-lav boligbebyggelse
under 70 m? skal vaere 1 parkeringsplads pr. bolig.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af taet-lav boligbebyggelse, og der
skal derfor etableres det ngdvendige antal parkeringspladser pr. bolig indenfor
lokalplanomradet, hvilket ogsd fremgar af lokalplanens
parkeringsbestemmelser.

Retningslinje - RL26 Forurenet jord
Det skal tilstraebes at genanvende overskudsjord fra lokalplanens bygge- og
anlaegsarbejde indenfor lokalplanomradet.

Med lokalplanen gives der lov til at terraenregulere +/- 1 meter, og i den
forbindelse kan der forekomme overskudsjord. Det skal derfor tilstraebes at
genanvende eventuel overskudsjord indenfor lokalplanomradet.

Rammeomrade i Kommuneplan 2021-2033

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 17.B.01, som
udlaegger omradet til boligformal og bebyggelse til offentlige formal samt
mindre butikker til omradets daglige forsyning (max 500 m?2) eller andre
naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne. Bebyggelsesprocenten for omradet er
fastsat til 30, og bebyggelsen ma maksimalt opfgres i 1,5 etage med en
maksimal hgjde pa 8,5 m. Ydermere skal mindst 10% af det samlede areal til
boligbyggeri forbeholdes bolignzere fzelles friarealer af forskellig type.

Lokalplanen tillader boligbebyggelse i maksimalt 1 etage med en maksimal
hgjde pa 6 meter. Yderligere fastseetter lokalplanen en bebyggelsesprocent pa
40% for lokalplanomradet, hvilket vil sige, at bebyggelsesprocenten for
lokalplanomradet er hgjere, end den der er fastsat i kommuneplanen. Idet
rammeomradet ogsd omfatter en del af Strandparken nord for lokalplanomradet
og andre stgrre ubebyggede arealer vurderes det, at en bebyggelsesprocent pa
40% fremfor 30% ikke vil pavirke omradets overordnede udtryk.
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Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer
og rammebestemmelser.

Lokalplaner og byplanvedtaegter

Hele lokalplanomradet er i dag omfattet af Lokalplan 17.125 For et omrade til
offentlige formal og boliger ved Strandparken i Nykgbing. Den del af Lokalplan
17.125 aflyses ved vedtagelse af denne Lokalplan 17.147.

Kystnaerhedszonen

Ifglge Planlovens § 16 stk. 3 skal der for bebyggelse og anlaeg i
kystnaerhedszonen oplyses om den visuelle pavirkning af omgivelserne, og der
skal ved bygningshgjder over 8,50 m anfgres en begrundelse for den stgrre
hgjde. Herudover skal redeggrelsen omfatte eventuelle andre forhold, der er
vaesentlige for varetagelse af natur- og friluftsmaessige interesser.

Lokalplanomradet er beliggende inden for kystnserhedszonen. I
kommuneplanen er kystnaerhedszonen inddelt i zoner alt afhaengig af, om
omradet f.eks. er synligt fra vandet osv. Omradet ligger inden for
planlaegningszonen (zone 3). Da lokalplanomradet er beliggende i byzone, skal
der i kystnaerhedszonen redeggres for den visuelle pavirkning af kysten.

Lokalplanomradet er beliggende i eksisterende byzone og er omringet af
eksisterende beplantning og bebyggelse, hvilket vil sige, at der ligger
bebyggelse mellem kysten og lokalplanomradet. Yderligere ma det planlagte
byggeri maksimalt vaere 6 meter hgjt og vil derfor, set fra kysten, ligge skjult i
det omkringliggende. Derfor vurderes det, at byggeriet, som lokalplanen
muliggar, ikke har nogen vaesentlig visuel pavirkning af kysten.

De kystnaere dele af byzonen

Af Planlovens § 16 stk. 4 fremgar, at for bebyggelse og anlaeg i de kystnaere
dele af byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt, skal der redeggres for
pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde eller volumen fra
den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.
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Lokalplanomradet ligger indenfor de kystnaere dele af byzonen i Nykgbing, hvor
byen er beliggende i umiddelbar neerhed til Limfjorden. Med lokalplanen gives
der mulighed for ny bebyggelse i form af taet-lave boliger. Den nye bebyggelse i
lokalplanomradet vil ikke afvige betydeligt fra eksisterende omkringliggende
bebyggelse mht. hgjde og omfang. Omradet vurderes derfor ikke at fremtraede
negativt i samspillet med kystlandskabet.
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Tilladelser eller dispensationer i medfgr af anden
lovgivning

I dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre
love end Planloven.

Trafikregulering

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af
vejanlaag m.m., der kan have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og
afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Arkaesologi

Hvis der under anlaegsarbejde findes spor af fortidsminder skal arbejdet
standses i det omfang det bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til
Museum Thy, jf. Museumsloven.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i
henhold til Museumslovens § 25, anmode Museum Thy om at tage stilling til
hvorvidt arbejdet vil bergre veesentlige fortidsminder. Museet skal herpa, inden
en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse
afholdes af museet, mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelse
afholdes af bygherren eller den, for hvis regning jordarbejdet udfgres, jf.
Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Museum Thy i samarbejde med Morsland Historiske Museum er i forbindelse
med udarbejdelse af lokalplanen blevet hgrt og konkluderer:

Museum Thy har ingen kommentarer til Lokalplan 17.147, idet matriklen i
forvejen er bebygget, og det forventes derfor, at eventuelle fortidsminder pa
arealet vil vaere blevet fjernet ved anlaeggelsen af disse bygninger. Derfor finder
Museum Thy det ikke ngdvendigt at anbefale en arkaeologisk forundersggelse.

Skulle der ved nedrivningen af eksisterende bygninger og anlaeggelsen af nye
bygninger dukke fortidsminder op, skal Museum Thy kontaktes jeevnfar
Museumslovens kapitel 8 §27 stk. 2.
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Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn pa
jordforurening, skal arbejdet standses og Morsg Kommune underrettes. Herefter
vurderes det, om der skal fastsaettes vilkar inden arbejdet kan genoptages. Der
henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og Jordforureningslovens § 71.

I 2008 blev begrebet omradeklassificering indfgrt i Jordforureningsloven.
Omradeklassificering omfatter de omrader, hvor jorden kan veere lettere
forurenet. Som udgangspunkt er al jord indenfor byzone klassificeret som
muligt lettere forurenet.

I praksis betyder omradeklassificering, at grundejeren har pligt til at undersgge
jorden, inden den kgres bort fra en omradeklassificeret ejendom, og at
jordflytning skal anmeldes til kommunen. Formalet med dette er at sikre, at
lettere forurenet jord ikke bliver spredt til uforurenede arealer.

Man finder kortet med de omradeklassificerede grunde via kommunens
hjemmeside www.mors.dk.

Grundvandsbeskyttelse

Omradet er beliggende uden for omrade med szerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og indvindingsoplande til almene vandvaerker.

Nzaermeste omrade med drikkevandsinteresser findes i en minimumsafstand af
1,1 kilometer fra lokalplanomradet.

Nzermeste indvindingsopland til en almen vandforsyning er Nykgbing
Vandveerks indvindingsopland, som er beliggende i en minimumsafstand af 1,5
kilometer fra lokalplanomradet.

Det vurderes, at lokalplanomradet ikke udggr en risiko for grundvandet og
drikkevandet.

Stg]

Vejtrafikstgj
Boligerne ma ikke pavirkes af stgj fra vejtrafik, der overstiger de vejledende
grenseveerdier for trafikstgj jf. vejledning nr.4/2007 om "stg@j fra veje”.
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Boligomradet i sig selv, vurderes ikke til at give anledning til stgjpavirkning. Der
vil veere en gget trafik i omradet, men af begraenset omfang og med lav
hastighed. Der vil dog kunne forekomme stgj i etableringsfasen.

I forhold til den tidligere anvendelse til plejehjem, forventes der ingen gget
stgjbelastning ved anvendelsen til boligformal i form af taet-lav byggeri.

Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser skal overholdes for omradets faktiske
anvendelse.

Stgj_fra virksomheder

Lokalplanen skal sikre, at realiseringen ikke pafgrer omgivelserne et stgjniveau,
der overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveaerdier og ligeledes, at
omgivelserne ikke pafgrer lokalplanomradet et stgjniveau, der overstiger
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier. Virksomheder skal overholde
stgjgreenser i de omrader, hvor de ligger og i de omkringliggende omrader, der
belastes af stgj fra den enkelte virksomhed. De vejledende graensevaerdier for
stgjbelastning er de veerdier, Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for
stgjbelastninger under forskellige forhold. Forholdene angives ud fra tidspunkt
pa dggnet og ud fra hvilken anvendelse, der er i omradet, hvor virksomheden
ligger (se tabellen nedenfor). Selve stgjgraensen for en virksomhed fastlsegges
af den godkendende myndighed. Der henvises til den til enhver tid gaeldende
"Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” nr. 5/1984 udgivet af
Miljgstyrelsen. I forbindelse med udlaeg af arealer til forskellige formal tages der
stilling til, hvordan eventuelle afledte miljgkonflikter kan afbgdes, f.eks. gennem
planens indretning.

Mandag-fredag
Mandag-fredag kl.18.00-22.00

Tidsrum kl. 07.00-18.00 é\geogijgg Islc')
Lgrdag kl.14.00- ) :
Lgrdag 07.00- 22.00
14.00
Sgn- og
Omradetype helligdage K.
07.00-22.00
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Erhvervs- o
industriomrader

Erhvervs- o
industriomrader
med forbud mod
generende
virksomheder

Omrader for blandet
bolig- og
erhvervsbebyggelse,
centeromrader
(bykerne)

Etageboliger

Boligomrader for
teet lav og aben lav
boligbebyggelse

Sommerhusomrader
og offentligt
tilgeengeligt
rekreative omrader,
sarlige
naturomrader

70 dB

60 dB

55 dB

50 dB

45 dB

40 dB

70 dB

60 dB

45 dB

45 dB

40 dB

35dB
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70 dB

60 dB

40 dB

40 dB

35dB

35 dB

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksomheder malt udendgprs.

Det &kvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion af tidsrum og

omrdetype.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at
ikke alle ragr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje
sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjeelpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pdgaeldende omrade.
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Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil kunne danne grundlag for ekspropriation jf.
planlovens § 47. Det betyder, at kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
Kommunalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation i medfgr af
planlovens § 47, stk. 1 bortfalder, hvis kommunalbestyrelsens beslutning om
ekspropriation ikke er truffet, inden 5 ar efter planen er offentliggjort efter §
30, stk 1.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der
bl.a. fastlaegger rammerne for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse.
Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omrddets ejere og brugere. Der
ma derfor ikke etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfzelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med de grundlaeggende principper i
lokalplanen.
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1. Formal

§1.1 Lokalplanens formal er:

at udlaegge omradets anvendelse til boligformal med teet-lav
boligbebyggelse,

at sikre omradets rekreative og grgnne udtryk ved udpegning og bevaring af
et tree med saerlig naturmaessig karakter,

at sikre, at omradet indpasses i de grénne omgivelser ved at sikre dele af
den nuveerende beplantning samt

at sikre, at ny bebyggelse indpasses i omradets bymiljg.
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2. Omrade- og zonestatus

§2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanens afgraensning er vist pd Kortbilag 1.

Lokalplanen omfatter nuveerende og fremtidige ejendomme, dele af
ejendomme, ejerlejligheder, umatrikulerede arealer og vejarealer inden for
lokalplanens afgraensning.

§2.2 Zoneforhold

Omradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone efter lokalplanens
vedtagelse.
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3. Arealanvendelse

§3.1 Anvendelse, hele lokalplanomradet

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i form af teet-lav bebyggelse
f.eks. dobbelthuse, reekkehuse, kaedehuse mv. med dertilhgrende friarealer.

Omradet ma kun anvendes til heldrsbeboelse.
Der ma etableres de ngdvendige tekniske anlaeg til omradets forsyning.
Friarealerne kan benyttes til etablering af grenne omrader og stier.

Det er tilladt at drive erhvervsvirksomhed fra boligerne, som normalt vil kunne
indpasses i et boligomrade under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagseldende ejendom, og det
kun er ansatte, der bebor ejendommen,

at ejendommen drives sa karakteren af beboelsesejendom ikke forandres ved
f.eks. skiltning og ligeledes, at omradets karakter af boligomrade ikke
&endres,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper i form af stgj, trafik og parkering,
der ikke kan vaere pa egen grund, samt

at virksomheden ikke omfatter detailhandel (dagligvarer og udvalgsvarer).
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4. Udstykning
§4.1 Udstykning

Lokalplanomradet kan udstykkes i det omfang, der understgtter lokalplanens
anvendelsesbestemmelse.
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5. Bebyggelsens omfang og placering
§5.1 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 40%.

§5.2 Bebyggelseshgjde

Bebyggelsen ma opfgres i maksimalt 1 etage med en maksimal hgjde pa 6
meter malt fra naturligt terraen.

§5.3 Garager og sekundaere bygninger

Garager og andre mindre bygninger, som ikke er beboelsesbygninger, ma
opfgres i en hgjde af maksimalt 3 meter. Integrerede garager ma opfares i
samme hgjde som boligen.

§5.4 Tage

Tage skal udfgres som saddeltag med en heeldning pa 5-35 grader, tag med
ensidig taghaeldning med en haldning pa 5-35 grader eller som fladt tag.

§5.5 Placering

Boligbebyggelsen skal opfgres som teet-lav bebyggelse.

Placering af bebyggelse ma ikke vaere til skade for det udpegede
bevaringsveerdige trae pa Kortbilag 2.
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6. Bebyggelsens udseende
§6.1 Arkitektur

Bebyggelsen pa den enkelte ejendom skal fremstd som en helhed med hensyn
til udformning, materialevalg, farve mv.

Garager, udhuse og andre mindre bygninger skal i materiale og arkitektur
harmonere med den gvrige bebyggelse.

§6.2 Facader

Facader skal fremstd som blank murvaerk eller pudset/vandskuret mur. Mindre
dele af facaden kan udfgres i et andet materiale som zink, kobber, stél, glas,
tree, eternit eller lignende.

Malede eller pudsede udvendige overflader skal fremsta i jordfarver.
Jordfarverne ma ikke have et kulgrindhold pa over 25% og et sortindhold pa
over 25%, jf. NCS farvesystemets principper (National Color System).

§6.3 Tage

Tage skal udfgres som listedaekket tagpap, skifer, zink, eternit, staltag eller
tagsten. Tage kan etableres som sedumbelagte tage. Der ma ikke benyttes
reflekterende eller skinnende overflader.

§6.4 Sokler

Synlig sokkelhgjde m& hgjst vaere 0,3 meter. @vrig sokkel skal udfgres af
facadematerialet, s& den fremstar som en del af huset.

§6.5 Solceller

Solceller/solfangere, paneler og kanter/rammer skal vaere ensfarvede, s
anlaegget har et ensartet udtryk. Solceller/solfangere skal placeres i eller taet op
ad tagfladen med samme vinkel som tagfladen, saledes at det fremstar som en
del af tagfladen. Solceller/solfangere ma ikke etableres pd stativ pa tagflade
eller p& grunden.

§6.6 Skiltning
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Ved erhverv, som drives fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pd hgjst 0,25 m2 med

virksomhedens navn, logo og adresse. Skiltet skal monteres pa facaden og
tilpasses denne.
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7. Ubebyggede arealer

§7.1 Terraenregulering

Det er tilladt at terreenregulere +/- 1 meter indenfor lokalplanomradet jf.
Kortbilag 3.

§7.2 Beplantning

Det udpegede trae vist pa Kortbilag 2 er szerligt karakteristisk, hvorfor det skal
bevares og ikke ma beskadiges.

Bebyggelse ma ikke komme naermere end kroneafstand, svarende til 7 meter
malt fra stammen, til det udpegede bevaringsvaerdige tree jf. Kortbilag 2.

Tekniske anlaeg, herunder belaegning, ma ikke komme naermere end 3 meter
malt fra stammen til det udpegede bevaringsveerdige tree jf. Kortbilag 2.

Det udpegede bevaringsveerdige trae jf. Kortbilag 2 kan beskaeres med det
formal at friholde vejens fritrumsprofil, hvis der anleegges vej under traeet, og
dermed kun op til 4,5 meters hgjde malt fra terreen.

Der skal fijernes mindst mulig beplantning i den nordlige del af lokalplanomradet
som et led i at bevare omradets grgnne karakter.

Allétraeerne pa begge sider af den private fallesvej i den gstlige del af
lokalplanomradet jf. Kortbilag 2 skal i videst muligt omfang bevares og
indarbejdes i bebyggelsesplanen.

Der skal s3 vidt muligt etableres beplantning mod Fyrvejen for at sikre
omradets gronne karakter.

Beplantning skal bestd af egnskarakteristiske arter som f.eks. fyr, tjgrn, birk,
eg, avnbgg og ahorn.

Feelles friarealer skal tilsds med graes og med enggraesblanding.

§7.3 Hegn
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Hegn udfgres som levende hegn. Der kan opsaettes tradhegn i forbindelse med
private haver. Tradhegnet skal placeres i eller bag et levende hegn vendt mod
bebyggelsen.

Det er tilladt at opfgre et mindre stakit, hegn eller lignende ifm. terrasser mod
naboer internt i omradet.
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8. Veje, stier og parkering
§8.1 Vejadgang

Vejadgangen til omradet skal ske fra Fyrvejen.

Der ma etableres én ny vejadgang fra Fyrvejen, sa der i alt er maksimalt to
vejadgange fra Fyrvejen indenfor lokalplanomradet jf. Kortbilag 2.

§8.2 Veje

Veje indenfor lokalplanomradet skal udlaagges med en bredde pa minimum 5,5
meter.

Der skal sikres fremkommelighed for renovation og anden intern forsyning.

Der skal udleegges tilstreekkeligt areal til vendeplads.

§8.3 Stier

Stier skal vaere minimum 2,5 meter brede og etableres med fast belaegning som
de gvrige stier i omradet.

§8.4 Parkering

Der skal etableres 1,5 parkeringspladser pr. bolig indenfor lokalplanomradet ved
boliger over 70 mZ.

Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. bolig indenfor lokalplanomradet ved
boliger under 70 mZ2.
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9. Tekniske anlaeg
§9.1 Kloakering

Lokalplanomradet skal kloakeres iht. kommunens spildevandsplan.

§9.2 Regnvand

Hvis jordbundsforholdene tillader det, kan der etableres nedsivning af tag- og
overfladevand p& egen grund.

§9.3 Antenner, paraboler o.l.

Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser,
offentlige veje og stier.

§9.4 Ledninger, kabler mv.

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres under terraen.

§9.5 Transformerstationer og andre forsyningsanlaeg

Der tillades opfgrelse af transformerstationer og lignende forsyningsanlaeg
indenfor lokalplanomradet.
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10. Miljg
§10.1 Stgj fra trafik

I omradet skal ny bebyggelse og arealer til stgjfslsomme formal, som f.eks.
boliger og opholdsarealer og sendringer af eksisterende bebyggelse udformes pa
en made, der sikrer, at stgjniveauet fra trafikken overholder Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier.

Hvis ngdvendigt, kan der etableres afveergeforanstaltninger i form af
stgjafskeermning som stgjvold, stgjmur eller lignende, som sikrer, at stgj fra
trafik hgjst belaster boligomradet med Miljgstyrelsens vejledende
grenseverdier.

§10.2 Stgj fra erhverv

Det skal sikres, at boliger i lokalplanomradet ikke pavirkes af et stgjniveau, der
overstiger Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier for stgj fra erhverv.

Hvis ngdvendigt, kan der etableres afvaergeforanstaltninger i form af
stgjafskeermning som stgjvold, stgjmur eller lignende, som sikrer, at stgj fra
erhverv hgjst belaster boligomradet med Miljgstyrelsens vejledende
grenseveerdier.
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12. Betingelser for ibrugtagning

§12.1 Betingelser, hele omradet

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at der sker tilslutning til
den offentlige vandforsyning og spildevandssystem.
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13. Lokalplan og byplanvedtaegt
§13.1 Opheaevelse af lokalplan

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne Lokalplan
17.147 aflyses Lokalplan 17.125 for den del, der vedrgrer denne lokalplan.
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15. Retsvirkninger

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den endeligt godkendte
lokalplan er offentligt bekendtgjort, gaelder der midlertidige retsvirkninger. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i
gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige
plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der er
omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det
forudseetter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et stgrre
byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder i hgjst 1 ar fra offentligggrelsen
af lokalplanforslaget.
§15.1 Endelig godkendelse og bekendtggrelse

Nar lokalplanen er endeligt godkendt og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes
i overensstemmelse med planen.

§15.2 Eksisterende lovlige forhold

Den nuvarende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan
fortsaette som hidtil.

§15.3 Handlepligt

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anlaeg mv., som er indeholdt i planen,
skal etableres.

§15.4 Dispensationer

Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens
principper. Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.
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§15.5 Ny lokalplan

Nyt byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

§15.6 Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriationen vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og
for varetagelsen af almene samfundsinteresser (planlovens § 47).
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser
lokalplanens fysiske afgraensning og disponering af omradet.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa vaere andre bilag.
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Kortbilag 4 - Eksempel pa
bebyggelsesplan

Lokalplan 17.147 Teet-lav boliger pa Fyrvejen
Nykgbing Mors
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MORS.DK

Lokalplan 17.147 Teet-lav boligomrade pa Fyrvejen

Lokalplanen har til formal at udlaegge omradet til taet-lav boliger.
Lokalplanomrddet greenser mod vest op mod en del af det tidligere
plejehjem Strandgarden, som i dag anvendes af Region Nordjylland. Mod
gst greenser omradet op mod to eksisterende boliger og yderligere mod
gst Limfjorden. Mod syd ligger boligkvarteret omkring Jasminvej,
Rosenvej, Syrenvej mv., mens Strandparken ifm. det tidligere sygehus
ligger nord for lokalplanomradet. Med lokalplanen gives der mulighed for
nye boliger p8 en attraktiv placering i Nykgbing med nzer adgang til
grgnne omrader og Nykgbing centrum.

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Nykgbing og er i dag
omfattet af Lokalplan 17.125 For et omrade til offentlige formal og boliger
ved Strandparken i Nykgbing. Ved vedtagelse af Lokalplan 17.147 bliver
en del af Lokalplan 17.125 aflyst.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone efter
lokalplanens vedtagelse.

Andre planer, der har betydning for screeningen:
Lokalplan 17.125 For et omrade til offentlige formal og boliger
ved Strandparken i Nykgbing
e Den del af lokalplan 17.125 som omfatter lokalplanomradet for
denne lokalplan 17.147 aflyses.

Kommuneplan 2021 - 2033
e Lokalplanomrddet er omfattet af Rammeomrade 17.B.01

Nykgbing, boligomrdde, @stre Strand. Boligformal og bebyggelse
til offentlige formal samt mindre butikker til omradets daglige
forsyning (max 500 m2) eller andre naermere angivne
erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger
i forhold til omgivelserne.

"

'Feelles om Mors - Udviklingsplan 2030” i form af Planstrategi
e Lokalplanen understgtter "Faelles om Mors” ved at udlaegge

omradet til nye attraktive boliger teet pd bymidten og teet pa
Limfjorden.

Indledende screening Plangrundlaget er omfattet af Miljgvurderingsloven, lovbek. nr. 4 af 3.
januar 2023 i henhold til § 10 “myndigheden traeffer afggrelse om,
hvorvidt planer og programmer efter § 8, stk. 2, er omfattet af kravet om
miljgvurdering. Ved afggrelsen skal myndigheden inddrage de relevante
kriterier i bilag 3 og resultaterne af hgringerne efter § 32".

Konklusion:

Konklusionen pd screeningen er, at der ikke skal gennemfgres en
miljgvurdering, idet planen ikke pdvirker et udpeget
naturbeskyttelsesomrade og ikke fastleegger rammer for projekter, som
ma antages at fa en vaesentlig indflydelse p& miljget.

Det vurderes derfor, at planen ikke er omfattet af kravet om
miljgvurdering.
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Planens indvirkning pa
miljget

By- og kulturmiljgo
Bymiljgo

f.eks. struktur, profil, visuel
pavirkning, sammenhaenge

Ikke veesentlige

indvirkning/ Positiv

indvirkning

Indvirkning

Bemaerkninger

Med lokalplanen gives mulighed for at
anlaegge boliger pa en attraktiv placering i
Nykgbing. Udbygningen af boligomr8det vil
medfgre en visuel forandring, idet en del af
det tidligere plejehjem Strandgarden er
blevet revet ned og nu opfgres der i stedet
teet-lav boliger. Den visuelle forandring
vurderes dog ikke at have en vasentlig
negativ indvirkning for omgivelserne, da
omrédets gronne udtryk bevares.

Hertil indpasses boligomradet i eksisterende
bymiljg ift. boligtyper, bygningshgjde samt
indpasning i eksisterende landskab.

Med boligomradet styrkes Nykgbing Mors
som hovedbyen p8 Mors med attraktive
boligomr@der med udsigt og naerhed til
b&de rekreative omrader, bymidte,
offentlige institutioner og god infrastruktur.

Kulturarv

f.eks. veerdifulde kulturmiljger,
bevaringsvaerdige bygninger,
fortidsminder (beskyttelses- og
byggelinjer) og diger, arkaeologiske
interesser

Landskab og geologi

Landskab
f.eks. landskabelige pavirkninger,
pavirkning af kystlandskaber

Der er ingen kulturmiljger, beskyttelses—
eller byggelinjer, diger eller lignende
indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanomradet ligger inden for
kystneerhedszonen. I kommuneplanen er
kystnaerhedszonen inddelt i zoner afhaengig
af, om omr&det f.eks. er synligt fra vandet.
Da lokalplanomradet er beliggende i
kystnaerhedszonens zone 3,
planleegningszonen, skal der redeggres for
den visuelle pdvirkning af kysten.

Lokalplanomradet ligger cirka 120m fra
Limfjorden. Lokalplanomradet kan ikke ses
fra vandsiden pga. landskab og
terreenforhold i omradet samt den
omgivende bebyggelse, som skjuler
lokalplanomradet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om
bebyggelsen, som lokalplanen muligggr,
bl.a. angiver lokalplanen maksimale
bygningshgjder, og derved forventes det
ikke at bebyggelsen vil kunne ses
vaesentligt fra kysten og vurderes derfor
ikke at pavirke denne.

Geologi

Ikke relevant.
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f.eks. geologiske interesser, rastoffer

Natur og grgnne omra

Natura2000 og beskyttede Natura2000-omrade . .

arter Neermeste Natura2000-omrade er Draby
Svirkning heraf Vig (F26, H29) som er beliggende ca.

P 9 4,500m nord for omradet.

Bilag IV og Rgdlistede arter

Arter omfattet af Habitatdirektivets bilag IV
er omfattet af en beskyttelse. Dette
omfatter at yngle/rasteomrader ikke m3
gdelaegges.

Alle flagermusarter fremgar af
habitatdirektivets bilag 4. Mange
flagermusarter, herunder dveerg-, trold-,
vand-, og damflagermus anvender traeer til
yngle- og/eller rasteromrader.

Morsg Kommune er opmaerksom pa, at der i
bevoksningen i og omkring det planlagte
omrade findes flere traeer, som er af en
beskaffenhed, der fordrer tilstedeveerelsen
af flagermus.

X Hulheder og spraekker i traeer er meget
vigtige opholdssteder for en lang raekke af
vores hjemlige flagermusarter. De benyttes
bdde som dagkvarterer om sommeren, dvs.
o0gsa for ynglekolonierne, som
vinterkvarterer og som sakaldte
mellemkvarterer. Specielt fire treeer, i
omradet har de fysiske strukturer til at
udggre dagkvarterer og mellemkvarterer,
og derved rasteplads for flagermus.
Flagermus forefindes pa Habitatdirektivets
bilag 4. Der m& derfor ikke foretages tiltag
som gdelaegger flagermusenes yngle- eller
rastepladser.

De treeer, som er udpeget som potentielle
residenser for flagermus ma ikke pdvirkes
af det planlagte arbejde.

Morsg Kommune har ikke kendskab til, at
andre arter som fremgar af
habitatdirektivets bilag IV er til stede i

omrédet.
Natur Omradet indeholder ikke natur, som er
f.eks. pavirkning af kerneomrader, omfaottet af Naturbeskyttelseslovens §3.
gkologiske forbindelseslinjer, §3 Omradet vurderes hergf €j heller at udggre
beskyttet natur inkl. X et ;z:koologisk kerneomrade. .
beskyttelseslinjer Omradet er ikke omfattet af s@-, a- eller

skovbeskyttelseslinjer. Omradet er ikke
omfattet af de grenne danmarkskort fra
Morsg Kommune.

Grgnne omrader Omradet nord for det planlagte omrade
f.eks. grgnne kiler, beplantning, udggr en grgn kile. Det planlagte omrade er
skov dog uden for denne udpegning, og vil derfor

ikke pavirke den.

Skov defineres ved et areal p& minimum
X 5.000m2, hvor treeer kan nd en hgjde pd
minimum 5m, med et kronedaekke med
minimum 10% og med en minimumbredde
pa 20m.
Omradet i og nord for det planlagte, har et
skovareal pa ca. 8.000m2, hvor det er
muligt at opnd en hgjde pa over 5m.
Skoven er ikke fredskov.
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Stgj og vibrationer
f.eks. stgjpavirkninger herunder
trafikstgj
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Jord

f.eks. jordforurening og fglgerne
heraf, arealbindinger som fglge af
projektet; anvendelighed,
dyrkningsveerdi osv.

Det planlagte byggeri, vil fjerne den
sydgstlige del af skoven, som allerede i dag
er delvist afskaret fra resten af skoven, og
som biologisk er uinteressant.

I forhold til den tidligere anvendelse til
plejehjem, forventes der ingen gget
stgjbelastning ved anvendelsen til
boligformal i form af taet-lav byggeri.
Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser skal
overholdes for omrédets faktiske
anvendelse.

Lys

f.eks. refleksioner og lyspavirkning

Lokalplanen er beliggende i
omradeklassificeret areal, men der er ingen
V1 eller V2 kortlagte arealer.

Ved jordflytning i lokalplanomradet skal de
gzeldende jordflytningsregler overholdes.

Luft

f.eks. luftforurening fra trafik og
virksomhed - herunder stgv, naerhed
til landbrug osv.

Ikke relevant.

Grundvand
f.eks. risiko for nedsivning, afstand
til drikkevandsforsyninger osv.

Ikke relevant.

Spildevand

Der er ingen grundvands- og
drikkevandsinteresser i omradet.

Neaermeste omrade med
drikkevandsinteresser findes i en
minimumsafstand af 1,1km fra
lokalplanomradet.

Neaermeste indvindingsopland til en almen
vandforsyning er Nykgbing Vandveerks
indvindingsopland, som er beliggende i en
minimumsafstand af 1,5km fra
lokalplanomradet.

Det vurderes, at lokalplanomradet ikke
udggr en risiko for grundvandet og
drikkevandet.

Overfladevand

f.eks. risiko for udledning af
ugnskede stoffer til vandigb,
vurdering ved nedsivning osv.

Trafik

Omradet er i dag fzelleskloakeret med aflgb
til Morsg Spildevandsledningsnet.
Spildevandet ledes til @stre Strand
renseanlaeg hvor det efter behandling
udledes til Limfjorden. Ny bebyggelse skal
fortsat ledes til Morsg
Spildevandsledningsnet og der vil derfor
ikke vaere sendringer i miljgpdvirkningen.

Tag- og overfladevand ledes i dag sammen
med spildevandet fra ejendommen til en
feelles tilslutningsbrgnd ved Fyrvejen.
Omradet er planlagt separatkloakeret, dog
fgrst med opstart 2037. Detailkloakeringen
af ejendommen kan med fordel udfgres som
separatkloakering, hvor spildevand og tag-
og overfladevand fgrst fgres sammen ved
skel i tilslutningsbrgnden.

Der vil med en forgget befaestelse af
ejendommen, veere en forgget afledning af
overfladevand, med risiko for forgget
udledning af ugnskede stoffer.

Dette vil kunne imgdegas, ved etablering af
nedsivning af tag- og overfladevand pa
egen grund, hvis jordbundsforholdene
tillader det.
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Trafiksikkerhed
f.eks. naerhed til skoler/institutioner
og konsekvenser heraf

Lokalplan 17.147 (Vedtaget)

Afvikling/kapacitet

f.eks. tilgaengelighed (bil/cykel/bus),
gget trafikmaangde

Befolkning og sundhed

Mennesker
f.eks. sundhedsmaessige forhold som
stg@j, luftforurening o.a.

Der etableres lukket boligvej med
vendeplads - lav hastighed. Der er god
oversigt for udkgrsel til Fyrvejen. Ikke flere
overkgrsler end i fgr-situation.

Umiddelbare omgivelser
f.eks. pavirkning af boligmiljg,
konsekvenser for naeromradets
beboere o.a.

Trafikmaengde vurderes ikke at veere
hgjere.

Ikke relevant.

Frilufts eller rekreative

muligheder

f.eks. hvilke konsekvenser har
planen for mulighederne/adgang til
rekreative oplevelser herunder sport
og fritids muligheder

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del
af Nykgbing og graenser mod syd op mod et
eksisterende boligomréde. @st for
lokalplanomradet ligger ogsa to
eksisterende boliger. En del af det tidligere
plejehjem Strandgarden er for nylig blevet
revet ned pa den matrikel lokalplanomradet
omfatter, hvilket vil sige, at der tidligere
har ligget bebyggelse p& matriklen. Det nye
boligomrade har en visuel pdvirkning for
boliger, som graenser op mod
lokalplanomradet, da der med lokalplanen
gives mulighed for at anleegge teet-lav
boligbebyggelse.

Yderligere vil det ved anlaegsarbejdet blive
ngdvendigt at fjerne noget af beplantningen
i omradet, hvilket ogsd vil pvirke de
omkringliggende boligers udsigt.

Det vurderes ikke, at det vil pdvirke
omgivelserne negativt.

Andre pavirkninger
f.eks. risici som brand, eksplosioner,
giftpavirkning

Lokalplanomradet ligger op ad
Strandparken ifm. det tidligere sygehus,
som er et stgrre gront omrade med gamle
treeer og etablerede stier. Boligomradet
vurderes ikke at pavirke parken negativt,
og da boligomradet ogsa skal have et grgnt
udtryk, vurderes det, at de rekreative
muligheder ikke vil pdvirkes negativt af det
kommende boligomrade.

Energi og Klima
CO,, energiforbrug

Planens indvirkning

Sandsynlighed, varighed,

hyppighed og
reversibilitet af planen

Ikke relevant. Omradet var tidligere
bebygget, ny bebyggelse gger ikke risikoen
for brand eller andre risikofyldte
pavirkninger.

Planens
graenseoverskridende
effekt

Det vurderes, at der ikke vil veere en stgrre
CO, udledning eller energiforbrug end der
vil vaere i andre omrader, hvor der gnskes
mulighed for taet-lav boliger.

Lokalplanen sikrer varighed af seldre
beplantning i lokalplanomradet.

Hvis beplantningen fjernes, vil den aeldre
beplantning ikke kunne genskabes i en naer
fremtid.

Planens kumulative
karakter

Planen har ikke en graenseoverskridende
effekt.

Lokalplanen er placeret i et omrade, hvor
der generelt er bygget teet-lav bebyggelse,
s& den kumulative karakter af planen
stemmer godt overens med omradets
generelle miljgforhold.
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Miljovurdering
Sammentalling af krydser 22 2

Miljgvurderingsrapport
Grgn = Nej

X
Gul = Maske
Rod = Ja
Konklusion
Konklusionen pa screeningen er, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering, idet planen ikke pavirker et
udpeget naturbeskyttelsesomrade og ikke fastlaegger rammer for projekter, som ma antages at f3 en vaesentlig
indflydelse pd miljget.

Det vurderes derfor, at planen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering.
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