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Landzonetilladelse! til udhus og afslag til overdakning

Redstedvej 12, 7970 Redsted M - matr.nr. 34 b, Redsted By, Redsted

Der henvises til ansggning om byggetilladelse af 13. februar 2024 og til det varslet tilsyn d. 23.09.2024,
hvor kommunen gjorde opmaerksom pa, at det ansggte kraevede en landzonetilladelse.

Byggearbejdets art og omfang
2024-1344: Lovligggrelse af udhus og overdaekning - Redstedvej 12

Ejendommen er beliggende i landzone. I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen
foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Forud for landzonetilladelsen, er relevante naboer blevet orienteret om sagen, jf. planlovens § 35, stk. 4.
Beskrivelse

Der sgges om lovligggrende tilladelse efter planlovens §35 stk. 1 til 165,6 m2 udhus og 28,4 m?
overdaekning pa ejendommen beliggende Redstedvej 12, 7970 Redsted M, jf. vedlagte tegningsmateriale.

Udhuset er opfgrt i 2008 i én etage med en maks. hgjde pa 5,1 m, som er placeret med en afstand til
skel mod nabo pa 3,9 m. Udhuset er placeret ca. 9 m fra eksisterende garage der er placeret delvis i
byzonen. Overdaekningen er opfgrt i 2016 og har en maks. hgjde pa 2,8 m, som er placeret med en
afstand til skel mod nabo pa 0,7 m. Overdaekning er placeret 0,6 m fra ansggte udhus.

Ejendommen er beliggende i bade by- og landzone, hvoraf énfamiliehuset er placeret i byzonen i den
sydlige ende af ejendommen. I tilknytning til énfamiliehuset er der en eksisterende garage pd 248 m?,
hvor % er placeret i byzonen. Enfamiliehuset er bygget i gule mursten, hvor garage og udhus er malet i
en tilsvarende gul farve.

Ejendommens matrikelgraenser er indrammet af et let beplantningsbeelte i form af traeer og haek. Mod
vejen er der plantet et taet beplantningsbeelte i form af juletraeer i 2 raeekker med en hgjde pa 1-3 m.
Yderligere er der plantet flere raekker juletraeer der daekker udhusets nordlige facade. Terraenet er
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forholdsvis jeevnt/fladt ved ejendommens bebyggelse, dog skraner grunden i den nordlige del af
ejendommen.

Landzonetilladelse til udhus
Afggrelse

Morsg Kommune, Teknik & Miljg, meddeler hermed landzonetilladelse til det ansggte udhus. Tilladelsen er
meddelt i henhold til Planlovens § 35 stk. 1.

Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristens udlgb. Det vil sige, at tilladelsen ikke ma udnyttes fgr efter
4 uger fra d.d. jf. nedenstdende klagevejledning.

Tilladelsen bortfalder automatisk, hvis tilladelsen ikke er udnyttet senest 5 ar fra d.d. eller ikke har veeret
udnyttet i 5 pd hinanden fglgende ar, jf. Planlovens § 56, stk. 2.

Der er foretaget naboorientering af naboer, og der er ikke indkommet bemaerkninger til det ansggte
udhus.

Begrundelse for landzonetilladelse

Formalet med landzoneadministrationen er at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse i det dbne land, at
beskytte jordbrugsmaessige og landskabelige vaerdier samt sikre en udvikling i overensstemmelse med
region- og kommuneplan.

Tilladelsen kan meddeles indenfor de hensyn som planlovens § 35, stk.1 tilsigter at varetage. Morsg
Kommune har i sin afggrelse lagt veegt pa, at der ikke vil ske en stgrre negativ pavirkning af omgivelser,
naboer eller landskab.

Morsg Kommune vurderer, at placering af det ansggte udhus er placeret hensigtsmaessigt i henhold til
ejendommens gvrig bebyggelse, idet det ansggte udhus er med til at skabe en visuel sammenhangende
bebyggelsesstruktur der straekker sig fra énfamiliehuset og garagen til udhuset. Den sammenhangende
bebyggelse bestdr af laangebygninger med saddeltag, som ligger i en forskudt linje med en klar
orientering mod gst/vest. Det skaber en sammenhang mellem énfamiliehuset, garage og det ansggte.
Derudover er udhuset malet i en tilsvarende farve som eksisterende bebyggelse pa ejendommen har,
som sammen med den sammenhangende bebyggelsesstruktur er med til at skabe et samlet
helhedsindtryk. Indkig mod facaden der vender mod nord, er mindre synlig p& grund af juletrzeer.
Udhuset bliver i dag anvendt til oplagring af treeflis til énfamiliehuset, men har tidligere veeret anvendt til
opbevaring af campingvogne, bade og traktorer.

Landskabet omkring ejendommen er et vedligeholdelseslandskab, som er gens gvrige landskaber, som
hverken bevaringsvaerdige eller stgrre sammenhangende landskaber, hvor nyt byggeri, tekniske anlaeg
og arealanvendelse skal indpasses i den eksisterende karakter under hensynstage til landskabet.
Omradet er gennem landskabskaraktermetoden indplaceret i karakteromradet: Sydvest Mors. Omradet
er kendetegnet ved storbakkede terreen gennemskaret af mindre adale, intensivt dyrkede marker
afgraenset af diger og hegn, spredtliggende garde og mindre kirkelandsbyer. I dette omrade er der
fokuseret pa at indpasse nyt byggeri i den eksisterende karakter og de visuelle sammenhaenge i
landskabet med lange kig.

Der er pa det ansggtes placering ingen beskyttet natur eller dyr herunder fredede og beskyttede diger og
naturtyper, Natura-2000 omrader eller Bilag IV-arter. Der er ca. 2,2 km til de naermeste Natura-2000
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omrader: Agger Tange, Nissum Bredning, Skibsted Fjord og Agerg habitatomrade og Glomstrup Vig,
Agerg, Munkholm og Katholm Odde, Lindholm og Rotholme fuglebeskyttelsesomrdde. Grundet afstanden
til omradet, vil det ansggte ikke pavirke omradet.

Kommune har som fglge af den faktiske etablering inddraget de hensyn, som skal tages i forbindelse,
med at der traeffes afggrelse om lovligggrelse af udhuset.

Ejer havde ikke forinden opfgrelse af det ansggte byggeri vaeret i kontakt med kommunen herom. Ejer
burde have undersggt, om det padgaeldende byggeri ville kraeve en landzonetilladelse pa
opfarelsestidspunktet. Det vurderes, at det gkonomiske vaerdispild ved fjernelse af det ansggte, at vaere
af en vis stgrrelse. Kommunen vurderer, at de omkostninger et krav om fysisk lovligggrelse vil medfgre,
ikke star proportionel i forhold til varetagelsen af de hensyn ejeren har tilsidesat ved etableringen.
Kommunen har vurderet, at det ansggte byggeri ikke medfare stgrre gener for naboen end der er taleligt.

Det vurderes, at der overordnet set ikke vil ske en stgrre negativ pavirkning af omgivelser, naboer eller
landskab.

Vilkar for tilladelsen

At det ansggte udhus er udfgrt som ansggt.

Afslag pa landzonetilladelse til overdsekning

Afggrelse

Den ansggte overdaekning er ikke omfattet af undtagelsesbestemmelserne for landzonetilladelse i
Planlovens §36 stk. 1, da den er placeret med en afstand pa mindre end 2,5 fra udhuset og er dermed
ikke en fritliggende bygning. Overdaekningen kraever derfor en landzonetilladelse i henhold til Planloven.

Morsg Kommune, Teknik & Miljg, meddeler hermed afslag pa landzonetilladelse til den ansggte
overdakning. Afslaget er meddelt i henhold til Planlovens § 35 stk. 1. Afslaget kan meddeles indenfor de
hensyn som planlovens § 35, stk.1 tilsigter at varetage.

Morsg Kommune har i sin afggrelse lagt veegt pa, at det ansggte ikke er med til at skabe en visuel
sammenhangende bebyggelsesstruktur. Det ansggte varetager ikke et formal som gvrig udhusbygninger
ikke allerede kan varetage og ved fjernelse heraf far det ikke gkonomiske konsekvenser, da den vil vaere
nem at fjerne.

Begrundelse for afslag

Morsg Kommune vurderer, at det ansggte, ikke er placeret tilknytning til ejendommens gvrige
bebyggelse, idet det ansggte ikke er med til at skabe en visuel sammenhangende bebyggelsesstruktur
der straekker sig fra énfamiliehuset og garagen til udhuset. Den sammenhangende bebyggelse bestar af
la&engebygninger med saddeltag, som ligger i en forskudt linje med en klar orientering mod gst/vest. Det
ansggte er ikke med til at skabe en sammenhaeng i bebyggelse, da det er tilbagetrukket fra den
forskudte linje og har ikke saddeltag som @vrig bebyggelse pa ejendommen. Det ansggte adskiller sig
0gsd med farve- og materialevalg, da siderne er beklaedt med plader i sort og brun.

Morsg Kommune vurderer, at der pa den 4111 m? grund allerede er tilstraekkelige bygningsarealer til
udhusformal, da ejendommen har 413,6 m2 bygningsarealer til udhusformal. Overdaekningen varetager
ikke formal, som de gvrige udhusbygninger ikke allerede kan varetage med deres store volumen. Hvilket
pa tilsynet d. 23.09.2024 ogsa gjorde klar for os, at ejer var villig til at fjerne overdaekningen, hvis det
hgjnede muligheden for at fa lovliggjort udhuset.
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Kommune har som fglge af den faktiske etablering inddraget de hensyn, som skal tages i forbindelse,
med at der treeffes afggrelse om lovligggrelse af overdaekningen.

Ejer havde ikke forinden opfgrelse af det ansggte byggeri vaeret i kontakt med kommunen herom. Ejer
burde have undersggt, om det pagaeldende byggeri ville kreeve en landzonetilladelse pa
opfarelsestidspunktet.

Det vurderes, at det gkonomiske vaerdispild ved fjernelse af det ansggte, at vaere i et begraenset omfang,
og vurderes ikke at fa gkonomiske konsekvenser for ejer, da det ansggte rummer ingen vaerdi og er nem
af fjerne iht. bygningens udformning. Kommunen vurderer, at de omkostninger et krav om fysisk
lovligggrelse vil medfare, star proportionel i forhold til varetagelsen af de hensyn ejeren har tilsidesat ved
etableringen.

Det vurderes, at det ansggte, ikke er med til at skabe en visuel sammenhangende bebyggelsesstruktur
mellem ejendommens bebyggelse og omkringliggende landskab.

Klagemulighed

Tilladelsen offentligggres pa Morsg Kommunes hjemmeside d.d.. Klagefrist for afggrelsen er 4 uger fra
offentligggrelse p& kommunens hjemmeside. jf. vedlagte klagevejledning.

Byggetilladelse

Det ansggte udhus kraever ogsd byggetilladelse. Byggetilladelse kan fgrst meddeles nar klagefristen vedr.
landzonetilladelsen er udlgbet.

Er der spgrgsmal til afggrelsen, eller sagen i gvrigt, er du velkommen til at kontakte undertegnede pa3 tf.
nr. 51275203.

Med venlig hilsen

Natasja Nielsen
Byggesagsbehandler

Vedlagt
e Tegningsmateriale

Kopi af landzonetilladelse sendes til:

Morslands Historiske museum, Dueholmsgade 7, 7900 Nykgbing Mors anders.have@museummors.dk
Museum Thy, Jernbanegade 4, 7700 Thisted: ark@museumthy.dk

Friluftsradet: Morsoe@friluftsraadet.dk, lokalraad@friluftsraadet.dk

DN lokalkomite: dnmorsoe-sager@dn.dk

Danmarks Naturfrednings forening: dn@dn.dk

DOF-Viborg: morsoe@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening: natur@dof.dk
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Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald Landsdaekkende foreninger og
organisationer har ogsd klageret. Dette fglger af planlovens § 59, stk. 1 og stk. 2.2

Klagevejledning

Kommunens afggrelse kan, jf. planlovens § 58, p%klages til Planklagenaevnet.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag
eller helligdag forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen med
Nem-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Morsg Kommune via klageportalen.

N&r du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i klagen.

I klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Morsg Kommune. Hvis Morsg Kommune fastholder
afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forinden er
blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afggr herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget fra klageportalen_her.

Sggsmalsvejledning
Hvis en afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette ske inden 6 maneder, efter at du har

modtaget kommunens afggrelse. For afggrelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes fristen fra datoen
for annoncen.
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Note:
7970 Redsted M
Matrikelnr.: 34b - 34c (er under sammenlcegning)

Enfamiliehus, Overdcekning og Kold hal, Redstedvej 12,
Ejerlav: Redsted By, Redsted (741151)
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