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Landzonetilladelse

Utkeervej 10, 7900 Nykgbing M - matr.nr. 12 g, Ejerslev By, Ejerslev

Der henvises til ansggning om landzonetilladelse af 15. september 2026.

Byggearbejdets art og omfang
Opfarelse af tilbygning til eksisterende bebyggelse pa Ejerslev Havn pa ejendommen beliggende
Utkaervej 10, 7900 Nykgbing Mors.

Ejendommen er beliggende i landzone. | landzone ma der ikke uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske eendring i anvendelsen af
bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Beskrivelse
Der er ansggt om opfarelse af tilbygning pa 53 m? til eksisterende bebyggelse pa Ejerslev Havn.
Tilbygningen udfgres som en uopvarmet udestue, jf. vedlagte tegningsmateriale.

Det ansggte opfgres i 1 etage med sort traeebekleedning og store vinduespartier. Taget udferes som
saddeltag med sort tagpap med listedeekning, mens en mindre del af det ansggte opfores som tag
med ensidig taghaeldning.

Det ansggte skal anvendes til personophold, som en naturlig forleengelse af eksisterende bebyggelse,
til brug for sejlernes ophold og sociale feellesskaber. Det ansggte vil i sommerhalvaret fungere som en
overdaekket terrasse, da der etableres glaspartier med foldedgre.

Omradet er omfattet af kommuneplanramme 50.LF.04 og lokalplan nr. 56 for Ejerselv Havn. Ifglge
lokalplanens § 3.2. kraever bebyggelse inden for lokalplanomradet alene landzonetilladelse efter
planlovens § 35, stk. 1, safremt der dispenseres fra lokalplanens §§ 4-7. Da der dispenseres fra
lokalplanens 88 7.1. og 7.6., kreever det ansggte landzonetilladelse, jf. planlovens 8§ 35, stk. 1.



Afgorelse

Morsg Kommune, Teknik & Miljg, meddeler hermed landzonetilladelse til det ansggte. Tilladelsen er
meddelti henhold til Planlovens § 35 stk. 1.

Tilladelsen ma ikke udnyttes far klagefristens udlgb. Det vil sige, at tilladelsen ikke ma udnyttes far
efter fire uger fra d.d. jf. nedenstaende klagevejledning.

Tilladelsen bortfalder automatisk, hvis tilladelsen ikke er udnyttet senest 5 ar fra d.d. eller ikke har
veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar, jf. Planlovens § 56, stk. 2.

Der er ikke foretaget skriftlig orientering i sagen til relevante naboer, jf. planlovens § 35, stk. 5. Morsg
Kommune vurderer, at der ikke er naboer, der er umiddelbart pavirket af det ansggte.

Begrundelse for tilladelsen

Formalet med landzoneadministrationen er at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse i det abne land,
at beskytte jordbrugsmeessige og landskabelige veerdier samt sikre en udvikling i overensstemmelse
med region- og kommuneplan.

Tilladelsen kan meddeles indenfor de hensyn som planlovens § 35, stk.1 tilsigter at varetage. Morsg
Kommune har i sin afggrelse lagt veegt pa, at der overordnet set ikke vil ske en negativ pavirkning af
omgivelser, naboer eller landskab som fglge af det ansggte.

Samlet vurdering

Morsg kommune vurderer, at det ansggte placeres hensigtsmeaessigt pa ejendommen, da det ansggte
er placereti et planlagt omrade, som er udlagt til lystbadehavn samt rekreative formali tilknytning til
kysten. Projektet opfgres inden for byggefelt b3.

Inden for lokalplanomradet ma opfegres og indrettes bebyggelse og anlaeg til betjening af havnens
funktion som lystbadehavn med dertilhgrende faciliteter — bl.a. klubhus til brug for havneforeningen,
havnekiosk og restaurant. Det ansggte skal som tidligere foreskrevet anvendes til brug for sejlere og
opfares som en naturlig forleengelse af allerede eksisterende café og sejlerstue, hvorfor det ansggte
placeres i et omrade, som er udlagt til det pageeldende formal og som allerede anvendes hertil pa
nuveerende tidspunkt.

Landskabet omkring ejendommen er et vedligeholdelseslandskab, hvor nyt byggeri, tekniske anleeg og
arealanvendelse skal indpasses i landskabet. Omradet er gennem landskabskaraktermetoden
indplaceret i karakteromradet: Sejerslev-Ejerslev. Omradet er kendetegnet ved hgijtliggende
storbakket randmoraenelandskab med intensivt dyrkede marker opdelt af jorddiger og spredtliggende
garde og husmandssteder. Landskabet fremstar dbent og enkelt med lange kig henover det bakkede
landskab og de omkringliggende kyster. Et af fokuspunkterne i dette omrade er bl.a., at nyt byggeri
placeres under hensyntagen tilomradets abne karakter og de visuelle sammmenhzaenge i omradet.
Det ansggte placeres i et planlagt omrade, som giver mulighed for det ansggte pa den pageeldende
placering. Derudover opfgres tilbygningen i forbindelse med og i helt neer tilknytning til allerede
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eksisterende bebyggelse, da det ansggte placeres mellem 2 eksisterende bygninger og binder disse
sammen til en enhed. Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at det ansggte ikke vil have en
negativ indvirkning pa det omkringliggende landskab.

Ejendommen ligger i kystnaerhedszonen indenfor strandzonen. Der er ca. 20 m til Limfjorden. Som
beskrevet ovenfor er der tale om et omrade, som er udlagt til lystbadehavn, hvorfor der er en naturlig
tilknytning til Limfjorden. Der er planlagt for projekter som det ansggte, som | sin karakter udger, hvad
der ma forventes i et sddant omrade udlagt til det pageeldende formal. Kystdirektoratet har ligeledes
d. 01.09.2026 vurderet, at det ansggte har en naturlig tilknytning til vandet og lystbadehavnen, hvorfor
det ansggte ikke er dispensationskreevende.

Det ansggtes placering vurderes at veere af underordnet betydning for nationale og regionale
interesser i kystneerhedszonen.

Der er pa det ansggtes placering ingen beskyttet natur eller dyr herunder fredede og beskyttede diger
og naturtyper, Natura-2000 omrader eller Bilag IV-arter. Den tilstedende ejendom har § 3 beskyttet
natur i form af overdrev, og der er pa matriklen registreret fglgende bilag IV-arter: Butsnudet frg,
strandtudse og markfirben. Der er ca. 120 m til de neermeste Natura-2000 omrader: Lggstar Bredning,
Vejlerne og Bulbjerg habitatomrade og Lagster Bredning, Liva, Feggesund og Skarrehage
fuglebeskyttelsesomrade. Morsg Kommune har d. 12.10.2026 pa baggrund af ovenstadende vurderet,
at der ikke er udfordringer ift. opfgrelse af det ans@gte pa den pagaeldende placering, da arealet ikke
udger et levested for de pagaeldende bilag IV-arter. Arternes potentielle tilstedeveerelse i neeromradet
vurderes ikke at blive pavirket af projektet.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at der overordnet set ikke sker en vaesentlig negativ
pavirkning af omgivelser, naboer eller landskab, som fglge af det ansagte.

Vilkar for tilladelsen
e Atbyggeriet udfgres som ansggt.

Klagemulighed
Tilladelsen offentliggares pa Morsg Kommunes hjemmeside d.d.. Klagefrist for afgarelsen er 4 uger fra
offentliggarelse pd kommunens hjemmeside. jf. vedlagte klagevejledning.

Byggetilladelse
Det ansagte kraever ligeledes byggetilladelse. Byggetilladelse kan farst meddeles nar klagefristen
vedr. landzonetilladelsen er udlgbet.

Er der spergsmaltil afgarelsen, eller sagen i avrigt, er du velkommen til at kontakte undertegnede pa
tlf. nr. 2047 5994.
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Med venlig hilsen

Sarah Stgvlbaek
Byggesagsbehandler

Kopi af landzonetilladelse sendes til:

Museum Mors, Dueholmsgade 7, 7900 Nykgbing Mors anders.have@museummors.dk
Museum Thy, Jernbanegade 4, 7700 Thisted: ark@museumthy.dk

Friluftsradet: Morsoe@friluftsraadet.dk, lokalraad@friluftsraadet.dk

DN lokalkomite: dnmorsoe-sager@dn.dk

Danmarks Naturfrednings forening: dn@dn.dk

DOF-Viborg: morsoe@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening: natur@dof.dk

RS
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Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald Landsdaekkende foreninger og
organisationer har ogsa klageret. Dette fglger af planlovens § 59, stk. 1 og stk. 2.

Klagevejledning

Kommunens afggrelse kan, jf. planlovens § 58, paklages til Planklagenaevnet.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag
eller helligdag forleenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen med
Mit-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Morsg Kommune via klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i klagen.

| klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Morsg Kommune. Hvis Morsg Kommune
fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du
far besked om videresendelsen.

Planklageneevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagensevnet. Neevnet afgar herefter,
om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget fra klageportalen
her.

Segsmalsvejledning

Hvis en afgarelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette ske inden 6 maneder, efter at du har
modtaget kommunens afggrelse. For afgarelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes fristen fra
datoen for annoncen.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/til-foersteinstanser/saadan-skal-klageren-indgive-sin-klage/
https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/

Emne: Oversigtskort

Ny tilbygning til eksisterende cafe
Utkaervej 5, 7900 Nykgbing Mors
Matrikelnr.: 12g

Ejerlav: Ejerslev By, Ejerslev

AREALOPG@RELSE
Grundareal: 79346 m?

Eksisterende bygninger:

Bygning nr. 1, brutto: 70 m?
Bygning nr. 2, brutto: 73 m?
Bygning nr. 12, brutto: 38 m?
Bygning nr. 13, brutto: 52 m?
Bygning nr. 15, brutto: 16 m?
Bygning nr. 16, brutto: 154 m?
Bygning nr. 17, brutto: 3m?
Bygning nr. 18, brutto: 25 m?

Fremtidige bygninger:

Ny tilbygning, brutto: 53 m?
Bruttoareal i alt: 484 m?
Beregningsgrundlag / etageareal: 484 m?
Bebyggelsesprocent: 0,61 %

(484 m*x 100 / 79346 m?)

NOTE:
Der udfgres ikke terraenregulering i forbindelse med byggeriet.

Tegn. nr.: 1.01

Byggesag: Ejerslev Havn - Tilbygning og velfeerd

Bygherre: Foreningen Ejerslev Havn

BYGGERNYT

ARKITEKT & INGENIOR

Sags nr.: SA43 Tegner: LLT Format: A3

Niveau: Myndighedsprojekt Dato:  24.09.2026 ‘ Mal: 1:500

Elsgvej 107, 7900 Nykebing Mors

Telefon: 28760803 Mail: Info@Byggernyt.dk




B16
Eksisterende café

Tilbygning

Eksisterende
sejlerfaciliteter

Emne: Situationsplan

Tegn. nr.: 1.02

Byggesag: Ejerslev Havn - Tilbygning og velfeerd

Bygherre: Foreningen Ejerslev Havn

"3 BYGGERNYT

ARKITEKT & INGENIOR

Sags nr.: SA43 Tegner: LLT Format: A3

Niveau: Myndighedsprojekt Dato:  24.09.2026 ‘ Mal: 1:200

Elsgvej 107, 7900 Nykabing Mors

Telefon: 28760803 Mail: Info@Byggernyt.dk




Note:

Alle mal oplyses i mm. og koter angives i m.

Anfarte koter er DVR90 koter fra den digitale hajdemodel, som er med begreenset
ngjagtighed. Koter skal endeligt verificeres af landmaler.

Alle dare skal have en fri passage pa min. 0,77 m. nar deren er &bnet i 90
grader.

Alle vadrum skal udfgres int. SBl-anvisning 252 - Vadrum.
Forbehold:

Endelig dimensionering af baerende dele som speer, bjeelker,
sgjler, fundamenter, armering mm. iht. ingenior.
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Emne: Stueplan - Eksist. forhold Tegn. nr.: 2.00
Byggesag: Ejerslev Havn - Tilbygning og velfeerd B Y G G E R N YT
0BS! Bygherre: Foreningen Ejerslev Havn ARKITEKT & INGENIOR
Dette er et myndighedssaet og ikke et feerdigt projekteret udbudsprojekt.
Tegninger er derfor en guideline og er ikke 100 % retvisende ift. konstruktions- Sags nr.: SA43 Tegner: LLT Format: A3 Elsgvej 107, 7900 Nykgbing Mors
samlinoger, detaljelelsning(?:-lj Osv. . R Niveau: Myndighedsprojekt Dato:  24.09.2026 Mal: 1:100 Telefon: 28760803 Mail: Info@Byggernyt.dk
Alle mal og koter skal verificeres endeligt pa pladsen. l




Note:

Alle mal oplyses i mm. og koter angives i m.

Anfarte koter er DVR90 koter fra den digitale hajdemodel, som er med begreenset
ngjagtighed. Koter skal endeligt verificeres af landmaler.

Alle dare skal have en fri passage pa min. 0,77 m. nar deren er &bnet i 90
grader.

Alle vadrum skal udfgres int. SBl-anvisning 252 - Vadrum.
Forbehold:
Endelig dimensionering af baerende dele som speer, bjeelker,

sgjler, fundamenter, armering mm. iht. ingenior.
Signaturer:
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Emne: Stueplan - Nedbrydning Tegn. nr.: 2.01

Byggesag: Ejerslev Havn - Tilbygning og velfeerd B B Y G G E R N YT

Bygherre: Foreningen Ejerslev Havn ARKITEKT & INGENIOR

oBs!

Dette er et myndighedssaet og ikke et feerdigt projekteret udbudsprojekt.
Tegninger er derfor en guideline og er ikke 100 % retvisende ift. konstruktions-
samlinger, detaljelgsninger osv. Niveau: Myndighedsprojekt Dato:  24.09.2026 ‘ Mal: 1:100 Telefon: 28760803 Mail: Info@Byggernyt.dk

Sags nr.: SA43 Tegner: LLT Format: A3 Elsgvej 107, 7900 Nykgbing Mors

Alle mal og koter skal verificeres endeligt pa pladsen.




Note:

Alle mal oplyses i mm. og koter angives i m.

Anfarte koter er DVR90 koter fra den digitale hajdemodel, som er med begraenset
ngjagtighed. Koter skal endeligt verificeres af landmaler.

Alle dore skal have en fri passage pa min. 0,77 m. nar deren er abnet i 90
grader.

Alle vddrum skal udfares iht. SBl-anvisning 252 - Vadrum.
Forbehold:

Endelig dimensionering af beerende dele som speer, bjeelker,
sgjler, fundamenter, armering mm. iht. ingeniar.
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Indgang til Café

Overdakket

Tegn. nr.: 2.02
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Emne: Stueplan - Fremtidige forhold
Byggesag: Ejerslev Havn - Tilbygning og velfeerd
OBS! Bygherre: Foreningen Ejerslev Havn

Dette er et myndighedssaet og ikke et feerdigt projekteret udbudsprojekt.
Tegninger er derfor en guideline og er ikke 100 % retvisende ift. konstruktions-
samlinger, detaljelgsninger osv.

Alle mal og koter skal verificeres endeligt pa pladsen.
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BYGGERNYT

ARKITEKT &

INGENIOR

Sags nr.: SA43

Niveau: Myndighedsprojekt

Tegner: LLT

Dato:  24.09.2026

Format: A3

Mal:

1:100

Elsgvej 107, 7900 Nykebing Mors

Telefon: 28760803

Mail: Info@Byggernyt.dk
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Tilpasses eksisterende bygningshgjde
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Foldeder - Tilpasses abning mellem sgjler
» Museum » Sejlerstue og - kekken » Tilbygning v Eksisterende café , Overdeekket areal Cafékakken »
til café
Emne: Facader - Ost Tegn. nr.: 3.00
Byggesag: Ejerslev Havn - Tilbygning og velfeerd B B Y G G E R N YT
. i i ARKITEKT & INGENIGR
OBS! NOTE: Bygherre: Foreningen Ejerslev Havn
Dette er et myndighedssaet og ikke et feerdigt projekteret udbudsprojekt. Der udfgres ikke terraenregulering i
Tegninger er derfor en guideline og er ikke 100 % retvisende ift. konstruktions- forbindelse med byggeriet. Alle hgjder Sags nr.. SA43 Tegner: LLT Format: A3 Elsavej 107, 7900 Nykgbing Mors
samlinger, detaljelgsninger osv. er malt fra eksisterende naturlig Niveau: Myndighedsprojekt Dato:  24.09.2026 ‘ Mal: 1:100 Telefon: 28760803 Mail: Info@Byggernyt.dk

Alle mal og koter skal verificeres endeligt pa pladsen. terraen. |
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Tilpasses eksisterende bygningshgjde

Cafékakken og personaleomrade

7990

7 Tilpasses eksisterende abning mellem bygninger

Tilbygning

Sejlerstue og -kekken

Museum

OBS!

Dette er et myndighedssaet og ikke et feerdigt projekteret udbudsprojekt.
Tegninger er derfor en guideline og er ikke 100 % retvisende ift. konstruktions-
samlinger, detaljelgsninger osv.

Alle mal og koter skal verificeres endeligt pa pladsen.

NOTE:

Der udfgres ikke terraenregulering i
forbindelse med byggeriet. Alle hgjder
er malt fra eksisterende naturlig
terraen.

Emne: Facader - Vest

Tegn. nr.: 3.01

Byggesag: Ejerslev Havn - Tilbygning og velfeerd

Bygherre: Foreningen Ejerslev Havn

BYGGERNYT

ARKITEKT & INGENIOR

Sags nr.: SA43 Tegner: LLT

Niveau: Myndighedsprojekt Dato:  24.09.2026

Format: A3 Elsgvej 107, 7900 Nykebing Mors

Mal: 1:100 Telefon: 28760803 Mail: Info@Byggernyt.dk




Tagkonstruktion ensidig fald - Tykkelse ca. 357 mm

- 2 lag tagpap

- 18 mm tagkrydsfiner - Anti mug TG2

- Ventileret luftlag min. 45 mm

- 45x70 mm laegter ¢/c 813 mm

- 70x195 mm bjaelkespeer i spaertrae ¢/c 1000 mm
- 145 mm isolering kl. 37

- Dampspaerre

- 45x45 mm installationslag ¢/c 1000 mm
- 45 mm isolering kl. 37

- 21x95 mm forskalling ¢/c 300 mm

- 25 mm troldtekt

Tagkonstruktion saddeltag - Tykkelse ca. 357 mm
- 2 lag tagpap

- 18 mm tagkrydsfiner - Anti mug TG2

- Ventileret luftlag min. 45 mm

- 45x70 mm laegter ¢/c 813 mm

- 70x195 mm bjeelkespaer i spaertrae ¢/c 1000 mm
- 145 mm isolering kl. 37

- Dampspeerre

- 45x45 mm installationslag ¢/c 1000 mm

- 45 mm isolering kl. 37

- 21x95 mm forskalling ¢/c 300 mm

- 25 mm troldtekt

72 (ﬁi\/ o
0y S
7 &N
7. R
% g
S & 3
IS s
o c 7/
% g 4 s, *~
o K -
- |
N Facade mod @st
115x167 mm limtrae over foldedgr
Glas parti som foldedgr
- Tilpasset eksisterende dbning
. < [} 2 .
Q o o o 2 =) mellem bygninger
@ & ) N I
© |G |2 o
A= =9 o
5 3
) |
BN S = ‘ ‘ C
Facade mod vest Fundament Terreendzek
Glas parti med dgr Glasveeg
100x190 mm lecablok Eksisterende flisebelaegning
. 250 mm fundament til frostfri
Let vaeg med traebeklaedning dybde
- Lodret traebeklaedning v
®
- 45x145 mm traeskelet 190?(1 90 mm lecablok
- 145 mm isolering kl. 37 250 mm fundament til frostfri
- Lodret treebeklaedning dybde
Punktfundament under sgjler
Emne: Snit A-A Tegn. nr.: 4.01
Byggesag: Ejerslev Havn - Tilbygning og velfeerd B B Y G G E R N YT
Bygherre: Foreningen Ejerslev Havn ARKITEKT & INGENIOR
Sags nr.: SA43 Tegner: LLT Format: A3 Elsgvej 107, 7900 Nykgbing Mors
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