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7900 Nykgbing Mors
Telefon 99 70 70 00
kommunen@morsoe.dk
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Landzonetilladelse

Havnevej 75, 7990 @ster Assels - matr.nr. 5 v, Sillerslev By, @. Assels

Der henvises til ansggning om byggetilladelse af 15. januar 2026.

Byggearbejdets art og omfang
Opfarelse af 3 mindre bygninger og ombygning af Sillerslev Hus ifm. projekt Sillerslev Strand 2026 pa
ejendommen beliggende Havnevej 75, 7990 Jster Assels.

Ejendommen er beliggende i landzone. | landzone ma der ikke uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske eendring i anvendelsen af
bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Beskrivelse

Der er ansggt om ombygning af Sillerslev Hus, som indebeerer nedlaeggelse af indvendig trappe

samt opfarelse af ny udvendig trappe mod nord, som etableres fra 1. sals tagterrasse til terreen,

jf. vedlagte tegningsmateriale. Der sker ligeledes etablering af ny brandtrappe som flugtvej fra 1. sal til
terreen mod sydgst.

Derudover ansgges der om opfarelse af 3 mindre bygninger. De skal anvendes til henholdsvis
omkleedning, overdeekning samt udstilling, jf. vedlagte tegningsmateriale. Bygningerne opfagres med
tagpap og traelistebekleedning.

Foruden ovenstaende flyttes eksisterende sauna inden for byggefelt, jf. vedlagte tegningsmateriale.

Omradet er omfattet af kommuneplanramme 20.LB.23 og lokalplannr. 23.7. Ifglge lokalplanens § 3.1.
kraever bebyggelse inden for lokalplanomradet alene landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1,
safremt der dispenseres fra lokalplanens §§ 4-7. Da der dispenseres fra § 6.1., kreever det ansggte
landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1.
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Morsg Kommune, Teknik & Miljg, meddeler hermed landzonetilladelse til det ansggte. Tilladelsen er
meddelti henhold til planlovens § 35 stk. 1.

Afgorelse

Tilladelsen ma ikke udnyttes far klagefristens udlgb. Det vil sige, at tilladelsen ikke ma udnyttes far
efter 4 uger fra d.d. jf. nedenstdende klagevejledning.

Tilladelsen bortfalder automatisk, hvis tilladelsen ikke er udnyttet senest 5 ar fra d.d. eller ikke har
veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar, jf. Planlovens § 56, stk. 2.

Der er foretaget skriftlig orientering til relevante naboer, jf. planlovens § 35, stk. 4, og der er ikke
indkommet bemeerkninger imod det ansggte.

Begrundelse for tilladelsen

Formalet med landzoneadministrationen er at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse i det abne land,
at beskytte jordbrugsmeessige og landskabelige veerdier samt sikre en udvikling i overensstemmelse
med region- og kommuneplan.

Tilladelsen kan meddeles indenfor de hensyn som planlovens § 35, stk.1 tilsigter at varetage. Morsg
Kommune har i sin afggrelse lagt vaegt pa, at der overordnet set ikke vil ske en negativ pavirkning af
omgivelser, naboer eller landskab som fglge af det ansggte.

Samlet vurdering

Morsg kommune vurderer, at det ansggte placeres hensigtsmeaessigt pa ejendommen, da det ansggte
er placereti et planlagt omrade, som er udlagt til havneformal. Det ansggte er placeret i delomrade E,
som udleegges til aktiviteter, som efter kommunalbestyrelsens skan naturligt hgrer til i omradet,
herunder oplistes turistmaessige aktiviteter. Projektet opfares i sin helhed inden for byggefelt, B3, som
ifglge lokalplanen er udlagt til havnerelaterede erhverv og turistformal.

Det ansggte projekt omfatter ombygning af Sillerslev Hus (klubhus) samt opfarelse af mindre
bygninger til rekreative og turistmaessige formal, hvorfor det ans@gte placeres i et omrade, som er
udlagt til det pageeldende formal.

Landskabet omkring ejendommen er et vedligeholdelseslandskab, hvor nyt byggeri, tekniske anlaeg og
arealanvendelse skal indpasses i landskabet. Det pageeldende landskab er omfattet af kulturmiljget,
Sillerslev. Det dominerende landskabstraek i omradet er det store, flade omrade fra Sillersleveare til
Sillerslev Kzer og havskraenten, som fremstar tydelig ved havnen. Bebyggelsen i omradet er meget
varierende.

Omradet er gennem landskabskaraktermetoden indplaceret i karakteromradet: Sydmors.Omradet er
kendetegnet ved en dben og let balgende landbrugsflade med spredte starre garde og mindre
husmandssteder. Markerne opdeles af fragmenterede levende hegn, som dog mod vest fremstar mere
lukkede. Selve kystlinjen bestar af stejle kystskraenter, som fortsat er under let erodering. Et af
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fokuspunkterne i dette omrade er bl.a., at det landskabelige hensyn skal vaegtes tungt ved opfarelse af
nyt byggeri og eendret arealanvendelse. Det ansggte er placeret i et planlagt omrade, som giver
mulighed for det ansggte pa den pageeldende placering. Projektet udfagres pa et havneomrade, som er
kendetegnet ved variende bygningsmasser og forskelligartede anvendelser. Pa baggrund af
ovenstaende vurderes det, at det ansggte ikke vil have en negativ indvirkning pa det omkringliggende
landskab og kulturmiljg.

Ejendommen ligger i kystnaerhedszonen indenfor strandzonen. Der er ca. 60 m til Limfjorden. Som
beskrevet ovenfor er der tale om et havneromrade, hvorfor der er en naturlig tilknytning til Limfjorden.
Der er planlagt for projekter som det ansggte, som | sin karakter udger, hvad der ma forventes i et
sadant omrade udlagt til havne-/turistformal. Det ansggtes placering vurderes at vaere af underordnet
betydning for nationale og regionale interesser i kystneerhedszonen.

Der er pa det ansggtes placering ingen beskyttet natur eller dyr herunder fredede og beskyttede diger
og naturtyper, Natura-2000 omrader eller Bilag IV-arter. P4 den tilstgende matrikel mod nordvest,
ligger der § 3-beskyttet natur i form af overdrev. Det ansggte er placeret ca. 40 m fra overdrevet. Trods
den korte afstand fra det ansggtes placering til overdrevet, vurderes det, at det ansggte ikke vil pavirke
den beskyttede natur i negativ retning.

Der er ca. 5 km til de nesermeste Natura-2000 omrader: Agger Tange, Nissum Bredning, Skibsted Fjord
og Agerg habitatomrade og Glomstrup Vig, Agerg, Munkholm og Katholm Odde, Lindholm og
Rotholme fuglebeskyttelsesomrade. Grundet en afstand pa ca. 5 km til det neermeste
fuglebeskyttelses- og habitatomrade vurderes det, at det ansggte ikke vil have en negativ indvirkning
herpa.

Pa baggrund af ovenstdende vurderes det, at der overordnet set ikke sker en vaesentlig negativ
pavirkning af omgivelser, naboer eller landskab, som fglge af det ansggte.

Vilkar for tilladelsen

e Atbyggeriet udfgres som ansogt.

Klagemulighed
Tilladelsen offentliggares pa Morsg Kommunes hjemmeside d.d.. Klagefrist for afgarelsen er 4 uger fra
offentliggarelse pa kommunens hjemmeside. jf. vedlagte klagevejledning.

Byggetilladelse
Det ansggte kraever ligeledes byggetilladelse. Byggetilladelse kan farst meddeles nar klagefristen
vedr. landzonetilladelsen er udlgbet.

Er der spergsmal til afgarelsen, eller sagen i gvrigt, er du velkommen til at kontakte undertegnede pa
tlf. nr. 2047 5994.
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Med venlig hilsen

Sarah Stgvlbaek
Byggesagsbehandler

Kopi af landzonetilladelse sendes til:

Museum Mors, Dueholmsgade 7, 7900 Nykgbing Mors anders.have@museummors.dk
Museum Thy, Jernbanegade 4, 7700 Thisted: ark@museumthy.dk

Friluftsradet: Morsoe@friluftsraadet.dk, lokalraad@friluftsraadet.dk

DN lokalkomite: dnmorsoe-sager@dn.dk

Danmarks Naturfrednings forening: dn@dn.dk

DOF-Viborg: morsoe@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening: natur@dof.dk
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Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald Landsdaekkende foreninger og
organisationer har ogsa klageret. Dette fglger af planlovens § 59, stk. 1 og stk. 2.

Klagevejledning

Kommunens afggrelse kan, jf. planlovens § 58, paklages til Planklagenaevnet.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag
eller helligdag forleenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen med
Mit-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Morsg Kommune via klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i klagen.

| klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Morsg Kommune. Hvis Morsg Kommune
fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du
far besked om videresendelsen.

Planklageneevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagensevnet. Neevnet afgar herefter,
om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget fra klageportalen
her.

Segsmalsvejledning

Hvis en afgarelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette ske inden 6 maneder, efter at du har
modtaget kommunens afggrelse. For afgarelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes fristen fra
datoen for annoncen.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/til-foersteinstanser/saadan-skal-klageren-indgive-sin-klage/
https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/
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Grund oplysninger:

Ejerlav: Sillerslev By, @. Assels
Matrikelnummer: 5V
Lokalplan: 23.7 - For Sillerslev Havn, marts 2017

Matrikuleert areal: 366 m2

Tilladt bebyggelse Byggefelt for B3 ma udnyttes fuld ud

Etage areal:

Omrade: Areal
01_Eksisterende Sillerslevhus stueplan 36 m2
02_Eksisterende Sillerslev hus 1. sal 22 m2
03_Eksisterende overdaekning 9m2
04_Opbevaring under trappe 8 m2
05_Eksisterende sauna - ny placering 9 m2
06_Stor omklaedning 8 m2
07_Grejbank 13 m2
08_Overdaekning 26 m2
ialt: 130 m2

Note:

Koter iht. DKTM1

M1_NO1

Situationsplan

Alle sgjler, bjeelker og forankringer skal udfgres og placeres iht. ingenigr

SIGNATURER

_ —— = Skellinie
x (1.45) = Eksisterende terraenkote
x 1.45 = Terreenkote

Sillerslev Strand
Myndighed

Tegn. nr.:
M1_NO1

Tegning: Situationsplan

Sagsnr.: Landsbyfornyelse Sillerslev

Adresse: Jernbanevej 7, 7900 Nykabing Mors

Dato: 12.02.2026
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Tegner: CHUM Kontrol: ABGR

Format: A3 Mal: 1 : 200
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Skraldespand

Sillerslev Strand
Myndighed
Tegning: Stueplan

Sagsnr.: Landsbyfornyelse Sillerslev Adresse: Jernbanevej 7, 7900 Nykabing Mors

Dato: 12.02.2026
M R g Tegner: CHUM Kontrol: ABGR Format: A3 Mal: 1: 100
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Sillerslev hus

P Dispensation for trappe
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Tegning: Plan, trappe
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Sagsnr.: Landsbyfornyelse
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Veeg 1

- 33 mm lodret treelistebeklzedning
- Traekonstruktion

- Krydsfinerplade

Veeg 2

- Krydsfinerplade
- Treekonstruktion
- Krydsfinerplade

- Mod nord lager eller dare af samme treesort ind til
opbevaringsrummene
Ingenier skal beregne trappe for at sikre baereevne til
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Adresse: Jernbanevej 17, 7900 Nykgbing Mors

Tegning: Facader og snit, trappe Dato: 07.05.2026

Tegner: CHUM Kontrol: ABGR Mal:As indicated

Sagsnr.: Landsbyfornyelse
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Overdaekning

Tagkonstruktion:
Uisoleret
- Tagpap opbygning med lister
- 2 lag pap
- 18 mm tagkrydsfiner - anti skimmel
- Baerende treekonstruktion
- 100 mm mineraluld kI37
- Skotrende i sort alu eller tilsvarende

Ydervaegge:

- Facadebeklaedning: 33 mm lodret treeliste
facadebeklaedning

- Lameller med afstand: Lodrette traelister med
afstand som facadebeklaedning

- 25x50 mm vandret baereleegte CC450 mm

- 5 mm Plastklods til fastg@relsespunkter

- Baerende traekonstruktion

3000.00

Facadebeklaedning Lodret treelistebekleedning af samme sort som

facadebeklaedning, enkeltlister med afstand mellem.
- Beerende treekonstruktion

1350.00
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Q Overdaekning, facade vest
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Sokkel og terraendeek:
3200 - Punktfundament med stolpebaerer
- In-situ stabt beton belaegning

7900.00
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Tegn. nr.:
M3_NO06

Sillerslev Strand
Myndighed

Tegning: Overdaekning

Dato: 12.02.2026

Sagsnr.: Landsbyfornyelse Sillerslev Adresse: Jernbanevej 7, 7900 Nykabing Mors

Tegner: CHUM Kontrol: ABGR Format: A3 Mal: 1 : 100
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Grejbank

Tagkonstruktion:
Isoleret til frostfri
- Tagpap opbygning med lister
- 2 lag pap
- 18 mm tagkrydsfiner - anti skimmel
- Baerende traekonstruktion
- 100 mm mineraluld kI37
- 21x95 mm forskalling
- Krydsfinerplade
- Skotrende og tagrender i sort alu eller tilsvarende

Ydervaegge:
- 33 mm lodret treeliste facadebekleedning
- 25x50 mm vandret baereleegte CC450 mm
- 5 mm Plastklods til fastgerelsespunkter
- bzerende treekonstruktion
- 100 mm mineraluld
- 21x95 mm forskalling
- Krydsfinerplade

4100.00

Vinduer og dare:

3200

Udvendig frostfri vandhane

3700.00

Udstilling
B

Centreret aflgb

1010.00

Dgr med kodelas

- Ovenlysvinduer der kan abnes.
- Der med treelistebekleedning, med kodelas

Hegn:
- Lodret treelistebekleedning af samme sort som
facadebeklaedning, enkeltlister med afstand mellem.
- Baerende traekonstruktion

Sokkel og terraendaek:
- Randfundament
- 120 mm armeret betondaek
- 100 mm polyester
- Sandpude

Q Grejbank, stueplan
1:50

Sillerslev Strand

Myndighed

Tegn. nr.:
M3_NO05

Tegning: Udstilling

Sagsnr.: Landsbyfornyelse Sillerslev

Adresse: Jernbanevej 7, 7900 Nykabing Mors Dato: 12.02.2026
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Tegner: CHUM Kontrol: ABGR Format: A3 Mal: 1 : 100
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Stort omkloedning

Niveaufri adgang

Tagkonstruktion:

Uisoleret

- Tagpap opbygning med lister

- 2 lag pap

- 18 mm tagkrydsfiner - Anti skimmel

- Baerende traekonstruktion, ikke beregnet.

Ydervaegge:

- 33 mm lodret traelistebekleedning

- 25x50 mm vandret baerelaegte CC450 mm
- 5 mm Plastklods til fastgarelsespunkter

- Baerende traekonstruktion, ikke beregnet.

Vinduer og dare:
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MO00_2 - Stueplan, stort omklcedning
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- Ovenlysvinduer, termoplade eller lignende.
- Dar, opbygges som simpel traeedar/lage med 33 mm
lodret treelistebeklzedning

Hegn:
- 33mm lodret treelistebeklaedning
- Baerende traekonstruktion, ikke beregnet.

Sokkel og terreendaek:
- Randfundament
- Stabilgrus med belaegning

Udebruser
Frostfri M3_NO04
& Stort
- - omklcedning,
snit

Fald p& beleegning
mod syd

Sillerslev Strand
Myndighed

Tegn. nr.:

M3_NO4

Tegning: Stort omklzedning

Adresse: Jernbanevej 17, 7900 Nykgbing Mors Dato: 06.01.2026

Sagsnr.: Landsbyfornyelse

Tegner: CHUM Kontrol: ABGR Mal:As indicated

MORS.DK

MORS



	Kladde Landzonetilladelse til opførelse af 3 mindre bygninger og ombygning af Sillerslev Hus - Havnevej 75.docx
	Situationsplan_1_200
	Sheets and Views
	Situationsplan_1_200


	Stueplan_1_100 (3)
	Sheets and Views
	Stueplan_1_100 (3)


	Sillerslev hus_1_100 (2)
	Sheets and Views
	Sillerslev hus_1_100 (2)


	Landsbyfornyelse_Sillerslev Strand_M3_N07_Plan, trappe_opdateret 17.02.2026.pdf (3) 06-03-2026 1122.pdf
	Landsbyfornyelse_Sillerslev Strand_M3_N01_Facader, nord og syd_07.05.2026.pdf (5) 07-05-2026 1541.pdf
	Landsbyfornyelse_Sillerslev Strand_M3_N08_Facader, trappe_07.05.2026.pdf (5) 07-05-2026 1541.pdf
	Landsbyfornyelse_Sillerslev Strand_M3_N09_Facader og snit, trappe_07.05.2026.pdf (5) 07-05-2026 1541.pdf
	Overdækning_1_50
	Sheets and Views
	Overdækning_1_50


	Grejbank_1_50
	Sheets and Views
	Grejbank_1_50


	Landsbyfornyelse_Sillerslev Strand_M3_N04_Stort omklædning_opdateret 17.02.2026.pdf (3) 06-03-2026 1122.pdf

