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FORORD

Vore bymidter er ikke statiske stgrrelser, der *bare’ kan fd lov at passe sig selv. Der
foregér hele tiden en forandring. Der er skiftende tendenser inden for butiksindretning,
udsmykning af facaderne, vores brug af midtbyen etc. Med den ggede fritid bruges ogsa
midtbyen mere intenst. Jo bedre vilkdr der skabes for ’bylivet’ - desto mere vil midtbyen
blive brugt.

Midtbyen benyttes fgrst og fremmest til indkgb, men ogsé til ophold, et sted at mgdes,
et sted til udfoldelse og et sted at bo.

Bymiljget har ogsd i Nykebing fiet en mere fremtraedende plads i dag. Interessen for at
istandsztte og forbedre bygninger, hvor den oprindelige arkitektur bliver respekteret, er
stgt voksende. Hvis man betragter bygningerne i gdgaden vil man opleve en mengde
smukke og individuelle facader - fra 1. sal og opefter. Denne forskelligartethed genfindes
ikke ofte i butiksfacaderne, hvor hele stueetagen tit er gennembrudt af store butiksruder.
Denne behandling af butiksfacaderne er med til at fratage én fornemmelsen af, at byen
faktisk bestar af mange, smukke og forskellige bygninger. Det er desvaerre ikke altid
muligt at sige, hvor én bygning slutter og en anden begynder.

Bymiljp er ogsi gade- og gardrum, hvor méden vi behandler indretningen og inventaret
pé er med til at skabe helhed og harmoni i bybilledet.

‘Nykgbing Mors har-den tvivisomme "zre" i bogen "Bedre byrum" udarbejdet af fire
forskere ved Kunstakademiets Arkitektskole, at blive betegnet som én af de 64
registrerede byer med ’de ringeste facader’. Dette praedikat kan vi selviplgelig ikke have
siddende p4 os. Endnu en grund til at leegge vagt pd byarkitekturen og bymiljget.

En ny lokalplan for omrédet er aktualiseret af den gryende interesse for byarkitekturen
og af interessen for forskellige projekter indenfor den geeldende lokalplans rammer.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen vil indeholde nogle overordnede retningslinier for udviklingen af midtbyen
som sidan. Bla. vil yderligere byggemuligheder blive belyst dels ved en skematisk
redeggrelse for nuvaerende antal m2 og mulighed for flere i fremtiden, og dels et kort
hvor evt. fremtidige udvidelser er markeret som et byggefelt.

Parkeringspladserne i karreen med ind- og udkgrsler er registreret. Der er ligeledes
beskrevet, hvordan folk skal kunne beveaege sig pd kryds og tveers i karréen. At bevaege
sig i byen er ogsd at kunne f4 et glimt af noget interessant. Dette interessante kunne vaere
et kig gennem en port til *bagarealerne’. En konsekvent indretning af parkerings- og
opholdsarealerne er ngdvendig. Det er vigtigt, at arealerne ikke indrettes som bagarealer,
men som en integreret del af midtbyen - et sted man far lyst til at gd igennem.



Herudover vil planen indeholde mere detaljerede bestemmelser om bebyggelsens ydre
fremtraeden. Hensigten er at sikre, at den stedlige arkitektur og byggetradition med
hensyn til materialer og detaljer viderefgres, sd byens huse kan udvikle sig harmonisk.
Lokalplanen skal vaere med til at fa bygningerne "ned at std pé jorden igen". Enkeltvis
og sammen skulle de gerne kunne opleves som harmoniske og med et indbyrdes
slegtskab.

Der sigtes bla. efter at pge antallet af bygninger med god sammenheeng imellem
bygningernes stueetage og de @vrige etager, - isaer ved udformning af stueetagens facade,
s& den i “tyngde" er mer pd linie med de gvrige etager (ikke for mange store
vinduespartier).

Lokalplanen vil herudover blive fulgt af en "Inspirations Guide", der skal tjene som
vejledning og inspiration for den enkelte husejer om bl.a. facadeudformning, baldakiner,
skilte og farvevalg ved om- og nybygninger. Guiden er ikke nogen facitliste med "rigtige
lgsninger". Dens overordnede mél og samtidig denne lokalplans motto:

»Ndr der foretages cendringer ved en bygning, er det altid til det bedre.«

HVAD BETYDER PLANEN?

Lokalplanens retningslinier for bebyggelsens udformning er endvidere galdende ved
@ndringer eller ombygninger af butiksfacader, opseetning af skilte og baldakiner,
udskiftning af vinduer m.m.. Ogsé igennem en nansom behandling af disse forhold kan
vi understgtte, at Algade nu og fremover skal vaere for gaende, - ikke en bilgade, hvor
stgrre/mere pagidende skilte m.v. er ngdvendige. Formélet er iszer at f4 skabt et mere
roligt helhedsbillede af glgaden, hvor butiksfacaderne ikke behgver at "overdgve"
hinanden i staerke farver og store skilte.

Hensigten med planen og bestemmelserne er ikke at fA midtbyen i Nykebing til at ligne
en museurmnsby, hvor der ikke mi foretages ndringer eller, at disse kun ma foretages pa
én bestem mdde. Der skulle gerne indenfor lokalplanens bestemmelser vare sd vide
rammer, at der kan skabes et afvekslende og harmonisk bybillede til glaede for os selv og
vore turister.

I lokalplanen er det vigtigt at behandle lokalplanomrddets sammenhzeng med de gvrige
funktioner i byen og ikke isoleret se pa slev Algade-karréen. I det fglgende belyses den
sammenhaeng, der fremstdr for mange af dem, der kommer til omridet udefra, - fra
oplandet, turister og fra Nykdbings boligomréder.

ANKOMSTEN
Fremmede lagger iseer merke til, hvordan en by "byder velkommen". Skal man fgrst

passere industriomrider, eller igennem kedelige boligomréder, er forventningerne til
midtbyen sikkert ikke store. Det er vigtigt, at geesten fir "en varm velkomst". Altsd at
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omraderne i byens udkant ogsd behandles arkitektonisk. Hvilke veje benyttes for at
komme til Nykgbing? Iseer Ngrrebro og Neassundvej. For Norrebro gzlder, at der er
udarbejdet et forslag til renovering af streckningen fra Limfjordsve;j til Nykgbing Hallen.
Projektet indeholder bl.a. cykelsti 1 begge sider, markerede parkeringsbdse og ‘rabatter’
til traeer. Projektet ventes pabegyndt engang i 1993.

I kommuneplanen foresids dele af arealerne langs Nassundvej brugt til skovrejsning. Det
vil markere en smuk overgang mellem det dbne land og byen. Hgjbro kunne fi status af
en ’byport’ hvis den f.eks. bliver tilplantet - gerne med en blomstrende klatreplante. En
forlaegning af Nassundvej s den bliver fgrt direkte over i Jernbanevej, er stadig aktuel.

Lengere inde mod midtbyen vil to projekter treenge sig pd. Det ene vil bla. veaere
udvidelse af parkeringspladsen mellem Agade og Dueholm Kloster i forbindelse med
udarbejdelsen af en lokalplan for hele karréen.

Ved "projekt Ngrrebro" er der ogsd lavet forslag til nyindretning af Radhustorvet. I denne
forbindelse nedlegges de fleste parkeringspladser for at give plads til bl.a. torvehandel
og for at ggre RAdhustorvet til en integreret del af hele gdgadesystemet.
Parkeringspladser til de erhvervslokaler og boliger, der er ved at blive indrettet e de
nyrenoverede ejendomme, kan méaske skaffes ved at inddrage dele af haven bag
Dommerkontoret samt dele af arealerne ved Jernstgrberiet.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN

Lokalplanomrédet er indeholdt i revisionen af kommuneplan 1992.
Rammebestemmelserne for lokalplanens omrade er:

Anvendelse - at omrédets anvendelse fastlaegges til centerformal.
Fellesbe- - ved byggeri, der er omfattet af sarlige kvaliteter i hense-
stemmelser ende til bymiljg, beplantning, byggetradition, stetisk indtryk m.v.

skal det vurderes, om der méi stilles sarlige krav til arealets og
bebyggelsens udformning.

-at ny bebyggelse gennem placering, udformning og materialevalg skal
kunne indpasses i det eksisterende miljg.

-at bebyggelsesprocenten for hele delomradet ikke md overstige 80.

Parkerings- -at der etableres parkeringspladser svarende til 1 plads pr. bolig,
1 plads pr. 40 m? kontor- og erhvervsareal, 1 plads pr. 30 m?
butiksareal.

Friarealer -at der udlaegges mindst 10% af etagearealet til opholdsarealer.

Boligantal - at antallet af boliger ikke m4 andres med mere end 10%.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL @VRIGE PLANLAGNING

Lokalplanens omride er beliggende indenfor kystneerhedszonen. Det betyder bl.a. at den
fremtidige anvendelse af sidanne arealer skal vurderes med henblik pd at sikre
bevaringsvaerdige helheder og rekreative sammenhange mellem by og vand.

Gennemfgrelsen af denne lokalplan vil pd ingen méde fi nogen uheldig eller negativ
indflydelse pd den kystlandskabelige helhed.

Der skal endvidere foretages en vurdering af de fremtidige bebyggelsesforhold, herunder
bygningshgjder, siledes at ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed.
Lokalplanen indeholder detaljerede planer for den enkelte bebyggelse bdde m.h.t.
placering, hgjder, udseende m.m.. Lokalplanen praeciserer siledes, hvordan det enkelte
matrikelnummer kan bebygges, i princippet er der ikke tale om nyudleg af
bebyggelsesmuligheder.

Matr. nr. 100 b og 101 a Nykgbing bygrunde er registrerede som forurenede eller muligt
forurenede grunde. Jordbundsundersggelser viser forurening fortrinsvis med olie.
Forinden arealet kan bebygges eller overga til anden anvendelse, skal der foretages en
oprensning af jorden. Viborg amt og Morsg kommune har udarbejdet en "kgreplan” for
rensningen af arealerne.
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I henhold til planloven (lov nr. 388 af 6. juni 1991) fastsattes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 navnte omréde.

§ 1

§ 2

2.1

2.2

2.3
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LOKALPLANENS FORMAL
Det er lokalplanens formal,

- at omradets anvendelse fastlaegges til centerfunktioner som naturligt hgrer til
i midtbyen.

- at fastholde detailhandlen som den mest dominerende centerfunktion 1
bykernen.

- at eventuel ny bebyggelse inden for omradet opfgres under hensyntagen til
det omgivende bygningsmiljg.

- at skiltning, reklamering og markiser pd ejendommene udformes og placeres
pa facaderne p4 en sddan mide, at det underordner sig bygningsfacaden.

- at parkeringspladserne indpasses som grgnne pladser mellem bygningerne.

- at der skabes fodgaengerforbindelser gennem karréen.

OMRADEGRAENSE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og afgrenses som vist pd
kortbilag nr. 1 og omfatter matr. or. nevnt i stk. 2 og 3.

Omridet omfatter fglgende matr. nr.:
84 a, 84 b, 84 ¢, 84 d, 84 e, 87 a, 87 b, 87 d, 88a, 88 ¢, 89 a, 90 a, 90 b, 91a,
91 b, 91d,91 e 92, 94b,94 ¢, 95a, 9 a, 96 g, 97 a, 97 b, 97 ¢, 97 d, 98, 99 a,

99 b, 100 b, 100 d, 100 g, 101 a, 101 b, alle af Nykgbing Bygrunde, samt alle
parceller, der efter den 15. juli 1992 udstykkes herfra.

Omréddet omfatter endvidere fglgende matr. nr.:

6¢,892a,9f,9g,12¢, 13 h, 131, 14 a, 14 i, 18, 19, 20, 21, 22 a, 23, 24 a, 25 ¢,
27, 28 ¢, ligeledes Nykgbing Bygrunde.

For ejendomme nzevat i stk. 3 finder §§ 4-5 og §§ 8-11 ikke anvendelse.



§ 3

§ 4

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1
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5.3

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradets anvendelse fastlaegges til centerformail, butikker, liberale
erhverv samt mindre ikke generende fremstillingsvirksomheder 1 tilknytning til
butikkerne, boligbebyggelse og offentlige formal.

VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD

Kgrende adgang til omradet skal fortrinsvis ske fra Grgnnegade. Vejadgangenes
principielle placering fremgar af kortbilag nr. 2.

Ved nybygning og endret anvendelse skal der etableres parkeringspladser
svarende til:

- 1 plads pr. 30 m? butiksareal.

- 1 plads pr. 40 m?kontor- og erhvervsareal.

- 1 plads pr. bolig.

Parkeringspladser kan etableres pd egen ejendom eller som fellesparkering
centralt i karreen.!

Der skal sikres fodgaengerpassage som vist pd kortbilag nr. 2.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Karreens bebyggelsesprocent er angivet for hvert enkelt matr. nr. pd modstiende
side.

Facadebebyggelse langs gdgaden skal opfgres som sluttet bebyggelse i 2 etager
med udnyttelig tagetage og med en hgjde, der ikke overstiger 12%2 meter.
Bebyggelsen placeres med facade i vejskel og indenfor det pd kortbilag ar. 2 viste
facadebyggefelt.

Facadebebyggelse langs Grgnnegade og Mggelvangs Plads kan opfgres i indtil
2 etager med udnyttelig tagetage og med en hgjde, der ikke overstiger 10%2
meter.

lsﬁfrcmt foreskrevet parkeringsareal ikke kan fremskaffes pd grund af bestdende bebyggelse effer grundens sterrelse cller
form kan kommunalbestyrelsen tillade, at antallet af pladser nedsattes imod, at ¢jendommens ejer betaler til kommunens
parkeringsfond, hvis midler anvendes til anleg af offentlige parkeringspladser



MATR, AREAL M?

MATR. NR. ETAGEAREAL. M?|BEBYG.% | FREMTIDIGT ETAGEAREAL. M2 FREMTIDIG BEBYG.S
84a 4043 4929 122 4929 122
84b 574 422 73 362 63
84c¢ 1074 1318 122 1298 121
84d 224 304 135 248 111
84e 303 0 0 0 0
87a 777 1406 180 1256 162
87b 979 388 39 388 39
87d 589 0 0 0 0
88a 3004 1180 39 1500 50
88c 1028 998 97 934 91
89a 2006 1778 88 1518 76
90a 1188 877 73 a77 82
g0b 430 190 44 150 35
91a 1578 1085 68 1415 a0
91b 430 305 70 210 49
91d 352 547 | 155 547 155

9e 618 993 160 993 160
92 1825 1868 102 1893 104
94b 754 1098 145 1098 145
94c 738 846 114 946 128
953 1287 2281 177 2281 177
962 3187 4252 133 4252 133
96 g 2531 1013 40 1413 56
97 a 457 1347 294 1347 294
97 b 356 563 158 563 158
97 ¢ 4t 552 134 552 134
97d 865 135 15 135 15
98 280 477 170 477 170
99 a 1099 903 82 1736 158
99b 690 496 7 733 106

100 b 1007 1121 m 1292 128

100 d 1281 1250 97 1400 109

100 g 982 488 49 521 53

101 a 1613 1630 100 1613 100

101 b 429 519 120 519 120
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55

5.6

57

§ 6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Bebyggelse pa gvrige arealer - bagbyggearealer - ma opferes i indtil 1 etage med
udnyttelig tagetage og med en hgjde, der ikke overstiger 8% meter.

Taghzldning i facadebebyggelsen skal minimum veere 40°. P4 bagbebyggelsen
kan tagene dog tillades udfprt med en lavere haeldning.

Hgjde og dybde af et side- eller baghus ma ikke overstige hgjden og dybden af
forhuset.

Inden for den enkelte ejendom skal facaden mod gaden brydes for mindst hver
25 meter, f.cks. gennem bygningsfremspring, andret gesimshgjde og/eller
andring af facadens materialer.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

I forbindelse med retningslinierne for skiltning og reklamering, nedscettes der et
ghigadebedpmmelsesudvalg, der i tilfelde af endringer af skilte, baldakiner m.m.,
skal godkende de enkelte projekter. Udvalget bestdr af 2 repreesentanter for
gdgadeforeningen, hvoraf den ene er formanden for gdgadeforeningen, samt 2
repreesentanter fra teknisk forvaltning, stadsingenigren og bygringsinspektpren.

Ingen bygning m& nedrives, ombygges eller pd anden méde @ndres, herunder
udskiftning af dgre og vinduer, uden kommunalbestyrelsen giver tilladelse til det.

Skiltning og reklamering foreleegges glgadens bedpmmelsesudvalg til
godkendelse forinden opsetielse.

Ydervagge skal udfgres som muret byggeri og fremstd som blank mur eller med
pudsede eller vandskurede murflader, dog kan der godkendes andre
facadebeklaedninger sdfremt det er naturmaterialer f.eks marmor.

Den enkelte bygning skal markeres som en helhed i sig selv. Dette kan ske ved,
at vinduer og dgre fremtreeder som murpiller og murhuller.

Nye vinduer skal i princippet have samme formater og sprosseopdeling som de
oprindelige vinduer.

Indenfor omrddet m& kun anvendes rgde vingetegl eller naturskifer som
tagbeklaedning, undtaget herfra er dog smdbygninger, der ikke kraever
byggetilladelse.

Facadebebyggelsens tage skal afsluttes med synlig gesims eller synlig tagrende.
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§ 7

7.1

7.2

13

7.4

§ 8

8.1

8.2

§ 9

§ 10

10.1

10.2

SKILTNING OG OVERDAKNINGER

Forinden baldakiner og markiser opsattes, forelegges forslaget for
gagadeudvalget til godkendelse.

Udhzngstage, markiser og lignende skal have underkant mindst 2,20 meter over
fortov, udfaldet ma hgjst vaere 2 meter.

Skiltning m ikke dzekke over bygningsdetaljer som bénd, gesimser og lignende.
Den mi heller ikke f3 karakter af facadebekleedning. M.h.t. denne paragraf er
det gAgadeudvalget, der trffer afggrelsen.

Ikke vedligeholdte markiser og baldakiner kan kraeves fjernet pd ejerens regning.

UBEBYGGEDE AREALER

Fallesarealerne indrettes til parkering og ophold med beplantning, befaestelse,
belysning og inventar. Ved vasentlige endringer skal kommunalbestyrelsen
godkende planerne for indretningen af arealerne.

Der skal udlaegges opholdsarealer for beboere, erhvervsdrivende og publikum pa
tilsammen mindst 10% af etagearealet.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse mé ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i brug for der
er foretaget tilslutning til fjernvarmenettet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Ifeige planiovens § 18 mi ejendomme omfattet af planen kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse kan dog fortsatte som
hidtil. En lokalplan medfgrer ikke en "handlepligt” til at sendre lovligt bestadende
forhold i overensstemmelse med planen.

Efter planlovens § 19 stk. 1 kan kommunalbestyrelsen dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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103 I fglge § 47 i planioven kan der foretages ekspropriation af fast ejendom, der
tilhgrer private eller private rettigheder over fast ejendom, nér ekspropriationen
vil vaere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

§ 11 OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

Den under den 22. juli 1983 af kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne lokalplan
nr. 17.26 for naervarende omride ophaves.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Mors¢g kommunalbestyrelse, den 5/10-92

Knud Larsen
borgmester
/ Ivar Dreyer
kommunaldirekter

I henhold til planlzgningslovens § 27 vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Morsg kommunalbestyrelse, den 2/8-93

Knud Larsen
borgmester
/ Ivar Dreyer
kommunaldirektgr

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig bekendtgjort den 17/9-93
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