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Lokalplan 59 (Vedtaget)

Forord

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er et juridisk dokument, som giver mulighed for at foretage stgrre
fysiske aendringer i de naeermeste omgivelser. Den kan fastleegge detaljerede
bestemmelser for fremtidige arealanvendelser, grundstgrrelser,
bebyggelsesprocenter, bygningshgjder, veje- og stiforlgb, friareal m.m.

Nar en lokalplan er vedtaget, medfarer den ikke et krav om handlepligt for
grundejerne. Den medfagrer heller ikke pligt til at realisere de eaendringer, planen
indeholder.

Men skal der foretages andringer i de eksisterende forhold f.eks. ved nybyggeri
eller ved aendret anvendelse af bestaende forhold, ma det kun ske i
overensstemmelse med intentionerne og bestemmelserne i lokalplanen.
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Redeggrelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med
lokalplanens hovedindhold. | redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold,
der har betydning for udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeligggrelse.
Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som f.eks. Naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der
er geeldende ved lokalplanens udarbejdelse.
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Baggrund og formal

Lokalplanen har til formal at skabe de planlaegningsmaessige rammer for et
feriehotel teet ved Ejerslev Havn, der kan understgtte og gge turismen pa
Nordmors og samtidig at sikre, at et sddan feriehotel indpasses i omgivelserne
og karakteren af landskabet.

I medfer af lokalplanen fastlaegges lokalplanomradets anvendelse til ferieformal,
turistrelateret erhverv samt vejanlaeg. Dermed giver lokalplanen mulighed for
placering af et feriehotel med op til 100 hotelenheder sydvest for Ejerslev Havn.
Lokalplanomréadet er placeret i ét af de mere lavtliggende omrader, der ligger
for foden af de store molerbakker, som graenser op til Ejerslev Havn og Ejerslev
Lagune. Da lokalplanomradet greenser op til et karakteristisk landskab, har
lokalplanen til formal at sikre, at et feriehotel og gvrig bebyggelse i omradet vil
tilpasse sig landskabet gennem bestemmelser om omfang, placering af
bebyggelse, materialevalg og slgrende beplantning.

Lokalplanen fastlaegger, at der indenfor lokalplanomradet eller i tilknytning hertil
skal etableres et receptionsomrade. Derudover indeholder lokalplanen
betingelse om, at det sikres med afstand eller stgjafskeermning, at bidrag fra
vejstgj fra Utkaervej ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier
ved eksisterende boliger langs Utkeervej samt ved feriehotellet, far ny
bebyggelse indenfor lokalplanomradet ibrugtages.

Lokalplanomradet omfatter et cirka 4,9 hektar stort areal, der idag benyttes
som landbrugsjord, eksisterende vej og en eksisterende bolig. Omradet
omfatter en del af Utkeervej, der fgrer ned til Ejerslev Havn, der bade rummer
en lystbadehavn, café og de karakteristiske rastofgrave, hvor der tidligere er
udgravet moler.

Side 3



Lokalplan 59 (Vedtaget)

Omradet

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelser.

Oversigtskort

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2023.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er beliggende udenfor landsbyen Ejerslev pa Nordmors og
ligger lidt over 300 meter fra Limfjorden. Lokalplanomradet omfatter et areal pa
cirka 4,9 hektar, der bestar af en del af Utkaervej, en eksisterende bolig samt
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landbrugsjord. Lokalplanomréadet er beliggende i landzone og forbliver landzone
efter lokalplanens vedtagelse.

Utkaervej farer mod gst til Ejerslev Havn og mod nordvest til Ejerslev by.

Mod nord afgraenses lokalplanomradet af molerskraenterne. Mod syd afgraenses
omradet af sommerhusomradet Ejerslev Lyng. Mod @st og vest graenser
lokalplanomradet op til omkringliggende marker, der i dag anvendes som
landbrugsjord.

Lokalplanomréadet ligger lavt i terreenet og er relativt fladt pa trods af de
bakkede omgivelser.

-
!

Lokalplanomridet og Utkaervej set Lokalplanomridet set fra sydost
fra ost

Den sydostlige del af lokalplanomrd-  Lokalplanomridet set fra sydost. Til
det og den nordlige del af sommer- hajre i billedet ses en af boligerne
husomr8det Ejerslev Lyng pé Utkaervej

Omagivelser

Lokalplanomradet afgraenses mod nord af molerskreenterne, der skaber
afgraensningen til Ejerslev Lagune. Utkeervej ender lidt leengere mod nordgst pa
Ejerslev Havn, hvor der bl.a. er en lystbadehavn, en café og
overnatningsmuligheder i form af shelters og faciliteter til autocampere.
Ejerslev Havn har de seneste ar gennemgaet en stgrre udvikling med
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renovering af Sejlerhuset og caféen, der i dag rummer faciliteter til omradets
sejlere. Seerligt om sommeren er havnen velbesggt af bade turister og lokale,
som udnytter de nye faciliteter.

I tilknytning til Ejerslev Havn ligger ogsa Ejerslev Lagune, som er dannet af
stedets unikke molerskraenter. | Ejerslev er der udvundet moler siden
begyndelsen af 1900-tallet, og det tidligere graveomrade danner nu ramme for
lagunen. Stisystemet rundt om lagunen er etableret af frivillige og giver gode
muligheder for at besgge lagunen og bruge den rekreativt. | 2022 blev der givet
tilladelse til etablering af en abning mellem lagunen og Limfjorden, og dermed
er det nu muligt for kajakroere og mindre bade at sejle ind i lagunen og opleve
de unikke molerskraenter fra vandet.

r

Ejrsvav o Eesfev Lagune
Langs lokalplanomradets sydlige greense ligger en mindre s@, som bidrager til
omradets rekreative karakter. Yderligere syd for og i umiddelbar tilknytning til
lokalplanomradet ligger sommerhusomradet Ejerslev Lyng, hvor de gstligste af
sommerhusene ligger ud til Limfjorden. Sommerhusomradet baerer praeg af at
veere et aeldre sommerhusomrade, idet omradet er teet bevokset og afgraenset
af hgj beplantning, der skaber en klar adskillelse mellem bebyggelse og det
abne landskab. Sommerhusene har forskellig karakter og starrelse, og flere af
sommerhusene ligger skjult i den teette beplantning. Stiforbindelserne langs
fjorden gst for sommerhusomradet og ind i selve sommerhusomradet giver
gode muligheder, som kan benyttes af omradets brugere.
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Lokalplanomréadet afgraenses mod nord af molerskreenterne og mod vest af
landbrugsjord og leengere mod vest ligger to eksisterende boliger. 3,5 kilometer
fra lokalplanomradet ligger Sejerslev, hvor den naermeste dagligvareforretning
ogsa ligger. Mellem lokalplanomradet og Limfjorden mod @st ligger en
eksisterende bolig og et omrade med teet beplantning, som skjuler store dele af
lokalplanomradet fra kysten.

Lokalplanomradet er omgivet af et landskab, der rummer seerlige kvaliteter og
seerligt karakteristiske landskabstreek. Omkring Sejerslev og Ejerslev er
landskabet karakteriseret af omradets store bakker og randmoraenelandskab.
Landskabet fremstar abent med lange kig henover det bakkede landskab, de
omkringliggende kyster og de spredtliggende garde og husmandssteder.
Landskabet pa Nordmors omfatter ligeledes flere molergrave med dramatisk
terraen. Her kan man afleese landskabets dannelse i de stejle skraenter med
tydelige lag og finde velbevarede fossiler. Molergravene rummer seerlige
landskabelige og geologiske oplevelsesmuligheder, som kun findes f& andre
steder i verden.
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Lokalplanens indhold
Hovedgreb

Lokalplanen fastleegger Delomrade 1 og dermed stgrstedelen af omradet til
feriehotel med op til 100 hotelenheder og dertilhgrende reception. Delomrade 2
udleegger et areal med plads til forbedring eller omlaegning af Utkaervej og

Delomrade 3 udlaegges til feriehotel og turistrelateret erhverv.

Lokalplanens delomrader. Luftfoto 2023.

Lokalplanen fastlaegger, at der indenfor lokalplanomradet eller i tilknytning hertil
skal etableres et receptionsomrade med mulighed for servering af et maltid til
hotellets geester. For at sikre at lokalplanomradet tilpasses omgivelserne, og
derfor fremgar det af lokalplanen, at bebyggelse indenfor Delomrade 1 og 3
maksimalt ma vaere 7 meter hgje. Der ma ikke etableres bebyggelse i
Delomrade 2 og dermed sikres en bufferzone mellem vejen og bebyggelsen, og
samtidig sikres tilstreekkelige oversigtsforhold for blgde, savel som harde
trafikanter ved udlaegning af byggefrie zoner, der er angivet pa Kortbilag 3.
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Lokalplanen giver mulighed for en bebyggelse til feriehotel, der tilpasser sig
landskabet og understgtter omradets karakter. Lokalplanomradet er placeret
indenfor kystneerhedszonen, og derfor er det i lokalplanen indteenkt, hvordan
bebyggelsen skal tilpasse sig landskabet teet ved kysten. Dette ggres blandt
andet ved at fastleegge, at bebyggelse skal placeres i klynger og fremsta i
varierende stgrrelser, hvilket er med til give bebyggelsen et lettere og mere
varieret udtryk. Dette muliggar en bebyggelse, der gradvist skifter fra starre til
mindre enheder ved et kig ud over lokalplanomradet. Bebyggelsesprocenten for
Delomrade 1 er fastsat til 15%, og der tillades, som naevnt ovenfor, op til 100
hotelenheder indenfor omradet. Det er tilladt at terreenregulere +/- 1 meter i
forhold til naturligt terreen indenfor Delomrade 1, og dermed skal bebyggelsen
indenfor omradet tilpasses landskabet og eksisterende terraenforhold. Det er
dog muligt, at terraenregulere op til +/-1,5 meter, hvis det sikrer tilgeengelighed
til bebyggelse for omradets brugere. Bebyggelsesprocenten for Delomrade 3 er
fastsat til 30%.

Lokalplanen fastleegger, at bebyggelse indenfor omradet minimum skal placeres
i kote 2,5 DVR9O eller derover for at sikre bebyggelsen mod fremtidig

oversvgmmelse.

Side 9



Lokalplan 59 (Vedtaget)

Visualisering af Utkaervej og et eksempel pa bebyggelse til feriehotel indenfor
lokalplanomradet set fra sydgst.

Terreenforholdene giver gode betingelser for at indarbejde lokal
overfladehandtering af regnvand. Lokalplanen sikrer mulighed for at ggre
regnvandshandteringen indenfor Delomrade 1 til en oplevelsesmaessig del af
omradet gennem mulighed for etablering af forsinkelsesbassiner.
Forsinkelsesbassiner til regnvand bruges til at seenke belastningen pa
regnvandsledningerne under jorden samt mindske udledning til Abne vandlgb,
og samtidig kan forsinkelsesbassiner fremsta som mindre sger eller lavtliggende
omrader som fyldes periodevist med regnvand.

I den sydlige del af lokalplanomradet er der en §3-beskyttet sg og en
fortidsmindebeskyttelseslinje. Lokalplanen sikrer sgens tilstand samt beskytter
udsigten til fortidsmindet ved at fastsaette, at ingen bebyggelse ma ligge
neermere sgen end 15 meter.

For at sikre en klar opdeling mellem det abne landskab og bebyggelse indenfor
lokalplanomradet, stiller lokalplanen krav til slarende beplantning mod vest og
syd indenfor Delomrade 1.
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k. |

100m

nord

Eksempel pa situationsplan for et feriehotel indenfor lokalplanomradet. Tegnet
af Tegnestuen Mejeriet.

Arkitektonisk udtryk

Lokalplanen giver et raderum i forhold til arkitektur og materialevalg for
bebyggelsen, men fastseetter samtidig at bebyggelse indenfor Delomrade 1 skal
fremsta som en helhed med hensyn til udformning, materialevalg, farve, mv. I
lokalplanens bestemmelser er der indteenkt hensynet til og sammenhaengen
med kystlandskabet.

For at sikre at bebyggelse indenfor lokalplanomradet tilpasses landskabet, ma
bebyggelse indenfor Delomrade 1 og 3 ikke overstige 7 meter i hgjden. For at
undga lange, monotone facader, skal sammenhangende facader pa over 20
meter i laengden indeholde forskydninger, og samtidig skal bebyggelse fremsta i
varierende stgrrelser.

Side 11



Lokalplan 59 (Vedtaget)

Tage skal udformes som saddeltag, tag med ensidig taghaeldning, fladt tag eller
som en kombination heraf. Saddeltag skal udformes med en heeldning mellem
5-45 grader. Tage skal udfgres som listedeekket tagpap, skifer, eternit, tagsten
eller ikke-reflekterende eller malet metal. Tage kan etableres som
sedumbelagte tage. Flade tage ma ud over ovenstadende udfgres som tagpap.

Der ma ikke benyttes reflekterende eller skinnende overflader. Udformningen af
tagene og deres overflademateriale skal sikre, at bebyggelsen indfinder sig i og
respekterer landskabet og omradets grenne udtryk.

Visualisering af et eksempel pa& bebyggelse til feriehotel indenfor
lokalplanomradet set fra nordgst.

Lokalplanen giver mulighed for at opfagre bebyggelse i blank murveerk,
pudset/vandskuret mur, tree eller en kombination heraf. Mindre dele af facaden
kan udfgres i et andet materiale som ikke-reflekterende eller malede
metalplader, glas, eternit eller lignende. Der ma ikke benyttes reflekterende
materialer. Selvom lokalplanen tillader et raderum i forhold til materialevalg,
fastsaettes det, at malede og pudsede udvendige overflader skal fremsta i
jordfarver, sa bebyggelsen ikke fremstar skeemmende for kystlandskabet.
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Synlig sokkelhgjde ma hgjst vaere 30 cm. @vrig sokkel skal udfgres af
facadematerialet, sa den fremstar som en del af bygningen.

Lokalplanen tillader opfgrelse af altaner og terrasser. Det tilstraebes, at bade
altaner og terrasser skal udformes og beklzedes, sa de har et let udtryk. Vaern
pa altaner skal udformes i glas, metal eller som en fortseettelse af facadens
materialer. Safremt veern udfares i metal, skal de gives et transparent og let
udtryk. Terrasser skal opfgres i tree eller lignende materiale.

Sekundaere bygninger skal i materiale og arkitektur harmonere med den gvrige
bebyggelse, sa ogsa disse tilpasses landskabet.

Den grgnne karakter

Lokalplanen muligggr en bebyggelse, der giver plads til at bevare den grgnne
karakter i omradet.

Bebyggelsesprocenten pa 15% for Delomrade 1 og bebyggelsens varierende
starrelser og placering i klynger muligggr rum til grenne arealer indenfor
lokalplanomradet.

Der skal etableres slgrende beplantning mod vest og syd indenfor Delomrade 1.
Mod vest skal beplantningen besta af et minimum 15 meter bredt laehegn med
6 reekker. Laehegnet skal besta af hjemmehgrende arter der understatter
biodiversiteten i omradet. Hegnet skal slgre bebyggelsen i hele dens hgjde med
sammenhangende kronedaekke. Mod syd skal der plantes levende hegn eller
grupper af treeer, der slgrer indblikket til bebyggelsen. Der ma etableres
udsigtskiler gennem beplantningen pa op til 30% af den samlede sydlige
afgraensning. Ved Delomrade 3 skal der etableres slgrende beplantning mod
vest, nord og gst udenfor den byggefrie zone for at sikre en opdeling mellem
bebyggelse og landskab.

Der ma plantes fglgende arter: Vintereg (Quercus petraea), skovfyr (Pinus
sylvestris), Seljepil (Alix caprea), Rgdel (Alnus glutinosa), Engriflet hvidtjgrn
(Crataegus monogyna), Fuglekirsebaer (Prunus avium), Alm. rgn (Sorbus
aucuparia), Skovabild (Malus sylvestris) samt baerbuske der er naturligt
forekommende i Danmark. Arterne er udvalgt efter at veere en blanding af
blivende treeer og ammetraeer, samt et udvalg af stgrre og mindre buske.
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Arterne er egnstypiske og egnede til plantning i hegn. Hegnet skal fremsta som
en blanding af flere arter, hvorfor der ikke ma veere mere end 20% af samme
art, med undtagelse af eg, som ma udggre op til 40%.

Hegn skal udfgres som levende hegn, sa de understgtter den grgnne karakter i
omradet, dog tillades hegn i tree ved terrasser og miljgstationer. Der stilles krav

til beplantning ved parkeringspladser indenfor omradet.

Visualisering af et eksempel p& en bebyggelse til feriehotel indenfor
lokalplanomradet.

Lokalplanen muliggar etablering af forsinkelsesbassin til regnvand. Et
forsinkelsesbassin kan med fordel opfylde flere funktioner, sa det udfgres som
en teknisk lgsning, der samtidig bidrager med aestetiske, naturmaessige og
oplevelsesmeessige kvaliteter.

Oplag af fritidsbade, campingvogne og uindregistrerede karetgjer ma ikke finde
sted, og affaldsbeholdere og containere skal samles pa miljgstationer seerligt
indrettet hertil, sa de ikke fremstar skeemmende for omgivelserne.
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Veje, stier og parkering

Lokalplanen stiller krav til, at der med afstand eller stgjafskeermning sikres, at
vejstgjsbidraget fra Utkeervej ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier ved eksisterende boliger langs Utkaervej samt ved feriehotellet,
for ny bebyggelse indenfor Delomrade 1 ibrugtages.

Med lokalplanen muligggres en forbedring eller omlaegning af Utkaervej inden
for vejudlaegget (Delomrade 2). Vejudlaegget sikrer samtidig mulighed for, at
der kan etableres cykelstier indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanen stiller krav til, at der maksimalt ma etableres tre overkgrsler fra
Utkeervej til Delomrade 1 og der skal etableres minimum 1,5 parkeringsplads pr.
hotelenhed indenfor omradet. Der skal etableres beplantning i forbindelse med
parkeringspladserne for at give et grgnt preeg og et blgdere udtryk til harde
flader, som anvendes til parkering.

Lokalplanen stiller yderligere krav til byggefrie zoner, der skal friholdes for
anlaeg og beplantning med en hgjde over 90 centimeter i forhold til vejens kote.
Beplantning ma ikke vaere sigthindrende.

Skilte og belysning

Lokalplanen tillader skilte pa bebyggelse og skiltning i omradet. Der mé opstilles
én pylon pa den sydlige side af Utkaervej indenfor lokalplanomradet. Pylonen
skal opstilles udenfor vejens sikkerhedszone. Der kan opfgres henvisnings-,
adresse- og vejskilte og lignende inden for omradet med tilhgrende malrettet
belysning. Henvisningsskilte ma gives en hgjde pa maksimalt 1 meter i forhold
til terreen og ma ikke veere sigthindrende.

Skiltning skal i stgrrelse og omfang indpasses i harmoni med bebyggelsen og
landskabet og udfgres efter et samlet koncept, der sikrer en ensartethed
indenfor omradet. Skilte ma veere lysende med coronabelysning, men ikke
belyste og samtidig ikke veere bleendende for omgivelserne.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser
eller animerede reklamer. Digitale skilte skal veere uden bevaegelse eller
skiftende billeder, sa de ikke fremstar forstyrrende i landskabet eller for
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trafikken. Der ma indenfor hvert delomrade kun opseettes skiltning for de
virksomheder, der har adresse inden for lokalplanomradet.

Belysning i Delomrade 1 og 3 skal vaere i form af pullertbelysning, der tjener
som orienteringsbelysning. Lysarmaturer skal veere afskeermede og skal som
udgangspunkt veere nedadrettede. Belysningen ma ikke vaere blaendende eller
virke generende pa omgivelserne.
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Anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere
planen i en stgrre sammenhaeng.

Miljgvurdering

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)" indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en
miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at
integrere miljghensyn i planleegningen, og at fremme baeredygtig udvikling. Der
skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende
projekter listet i lovens Bilag 1 og 2, eller som pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade. For mindre planer, som kun omfatter et mindre
omrade eller som kun indeholder mindre aendringer, kan miljgrapporten
undlades, hvis planen ikke forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For at danne et overblik over, om lokalplanen kan fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget, er der foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er
bergrte myndigheder hgrt.

Resultatet er, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, da miljgscreeningen
viser, at der ikke forventes veesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsskema
findes i bilag.

Natura 2000-omrader

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet
paleegger EU's medlemslande at bevare en raekke arter og naturtyper, som er
sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at udpege
seerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede.
Habitatomraderne og fuglebeskyttelsesomraderne udggr tilsammen Natura
2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige
oplysninger til at afggre, om planen/projektet kan skade et Natura 2000-
omrade.
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Natura-2000 omrade - Lggstar Bredning, Vejlerne og Bulbjerg
Lokalplanomradet er beliggende lige syd for Natura-2000 omradet nr. 16 -
Legster Bredning, Vejlerne og Bulbjerg.

Natura 2000-omradet har et areal pa 44.786 hektar, hvoraf ca. 70 % udggres af
hav, og 1492 hektar er statsejet. Omradet bestar af et habitatomrade H16 og
fem fuglebeskyttelsesomrader F8, F12, F13, F19 og F20.

Dette Natura 2000-omrade er specielt udpeget pa grundlag af en veesentlig
tilstedeveerelse af fglgende naturtyper og arters levesteder: De store,
sammenhaengende omrader med kyst- og havnaturtyper med de tilknyttede
yngle- og traekfugle.

En realisering af lokalplanen vurderes ikke at have en negativ pavirkning pa
arter eller naturtyper pa udpegningsgrundlaget for det pageeldende Natura-
2000 omrade, idet lokalplanomradet er beliggende udenfor selve Natura-2000
omradet. Lokalplanen andrer anvendelsen af stagrstedelen af lokalplanomradet
til feriehotel, hvilket ikke vurderes til at pavirke Natura-2000 omradet
vaesentligt i forhold til den eksisterende anvendelse som landbrugsjord.

Bilag IV-arter

Bilag 1V i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og
plantearter, som medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, bade
inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod
gdelaeggelse af yngle-/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Der er registreret forekomst af odder, markfirben og strandtudse indenfor kort
afstand af lokalplanomradet. De 3 arter er alle anfart pa habitatdirektivets bilag
IV. En endelig vedtagelse og realisering af lokalplanen vurderes ikke at
indebaere en forringelse af de kendte levesteder for de pagaeldende arter, idet
lokalplanomradet i dag dyrkes i landbrugsmaessig forstand, og dermed ikke
udgar et egnet levested for de 3 arter.

Ved en konkret byggesag i forbindelse med realiseringen af lokalplanen, vil der i
forvaltningen blive foretaget en naermere vurdering af pavirkningen pa de
enkelte arter og forekomsten af disse.

Kommuneplan
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Kommuneplanen indeholder bade en reekke generelle retningslinier for
kommunens udvikling samt en reekke specifikke bestemmelser om de enkelte
omrader i form af kommuneplanrammer.

Landsplanleegning/statslige interesser

Morsg Kommune er omfattet af vandomradeplanen indenfor hovedvandopland
1.2 i vandomradedistrikt 1.2 Jylland og Fyn. Indenfor lokalplanomradet ligger
ikke beskyttede vandlgb.

Den statslige grundvandskortlaegning er revideret i 2018, og indsatsomraderne
for grundvandsbeskyttelse er endeligt udpeget i Bekendtggrelse om udpegning
af drikkevandsressourcer, nr. 1153 af 18. november 2019. Morsg Kommune er i
gang med at udarbejde indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse.

Det lokalplanlagte omrade er beliggende udenfor omrader med saerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandforsyninger
og andre omrader, der er udpeget som fglsomme omrader i forhold til
grundvand og drikkevand.

Der er et lille hjgrne af planomradet, der ligger indenfor omrader med
drikkevandsinteresser (OD). Afstanden til neermeste kendte
drikkevandsindvindingsboring er mere end 600 meter. Det vurderes, at
lokalplanens formal og anvendelse er i overensstemmelse med de
nedenstaende mal for beskyttelse af grundvandet.

I geeldende kommuneplan for Morsg Kommune har Kommunalbestyrelsen
opstillet falgende mal for drikkevandsressourcer:

- at sikre husholdninger og erhverv adgang til en stabil og tilstraekkelig
forsyning med drikkevand af god kvalitet, og

- at grundvandsmagasinerne i kommunen beskyttes mod forurening, der kan
true drikkevandsressourcen.

Feelles om Mors og verden - planstrategi 2023

Kommunalbestyrelsen vedtog den 30. januar 2024 planstrategien "Feelles om
Mors og verden - planstrategi 2023”, der er med til at seette rammen for de
naeste ars arbejde med den positive udvikling af Mors. En udvikling, der blandt
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andet skal styrke Mors’ profil som en selvstaendig g med attraktive
bosaetningsmuligheder, et steerkt og sundt erhvervsliv med en spirende
udvikling indenfor turismen og et steerkt feellesskab blandt gens borgere.

Lokalplan 59 Ejerslev feriehotel understgtter planstrategien, idet lokalplanen
giver mulighed for attraktive og naturnaere overnatningsmuligheder samt
tilhgrende infrastruktur, der stgtter op om turismen pa Nordmors.

Kommuneplan 2021 - 2033
Morsg Kommuneplan 2021 - 2033 er gaeldende for lokalplanomradet.
Lokalplanen er omfattet af falgende af kommuneplanens retningslinjer:

Retningslinje RL12 - Realiseringen af Grgnt Danmarkskort

Jeevnfor planloven § 11a stk. 1, nr. 14, skal kommuneplanen indeholde
retningslinjer for varetagelsen af seerlige eksisterende
naturbeskyttelsesomrader pa land samt gkologiske forbindelser, potentielle
naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser.

Anlaegsarbejder og byggeri ma ikke placeres eller udformes saledes, at det i
vaesentlig grad forringer de naturmaessige veerdier, herunder biodiversiteten, i
naerliggende omrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser eller gkologiske
forbindelser.

I den sydlige del af lokalplanomradet ligger en 83-beskyttet sg. Denne lokalplan
skal sikre, at sgens tilstand ikke pavirkes af neerliggende bebyggelse og
aktivitet.

Lokalplanen sikrer sgens tilstand gennem bestemmelser om afstand til sgen og
stemmer derfor overens med kommuneplanens retningslinje.

Retningslinje RL16 - Bevaringsveerdige landskaber
Morsg Kommune har i Kommuneplan 2021 - 2033 udpeget bevaringsvaerdige

landskaber.

Anlaeg og nyt byggeri kan kun placeres i de bevaringsvaerdige landskaber eller
saledes, at det kommer til at pavirke disse, safremt karakteren, de saerlige
visuelle oplevelsesmuligheder og tilstanden ikke pavirkes i negativ retning eller
forstyrres.
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En del af lokalplanomradet er omfattet af udpegningen til bevaringsveerdige
landskaber. Dette drejer sig om den del, der ikke er omfattet af
Kommuneplanramme 50.LF.08. Denne del foreslas udtaget af udpegningen med
et kommuneplantilleeg udarbejdet sidelgbende med denne lokalplan. Med
andringen i udpegningen som traeder i kraft ved vedtagelse af
Kommuneplantilleeg 2, vil lokalplanen stemme overens med kommuneplanens
retningslinje.

Retningslinje RL17 - Geologisk bevaringsveerdi

Det nordlige Mors er internationalt udpeget som GeoSite (GS 3-4) og nationalt
udpeget som Nationalt Geologisk Interesseomrade (NGI 19) pa baggrund af de
markante elementer i landskabet, der sammen med de istektonisk deformerede
molerprofiler i kystklinter og rastofgrave tydeligt forteeller historien om
landskabets dannelse. Omradet er desuden udpeget som Nationalt Kystlandskab
(NK 89) pa baggrund af det store antal kystklinter med profiler i foldede
moleraflejringer med askelag samt det karakteristiske marine forland, der er
udbygget fra det glaciale landskab flere steder omkring Nordmors.

Molerprofilerne pa Nordmors er af stor, international, forskningsmaessig
betydning og har desuden hgj formidlingsmaessig veerdi.

Det vurderes, at etablering af Ejerslev Feriehotel ikke vil pavirke det geologiske
interesseomrade veesentligt, safremt der i udformningen af feriehotellet tages
hensyn til de geologiske interesseomrader og det nationalt udpegede
kystlandskab samt den neerliggende strandbeskyttelseslinje, hvilket blandt
andet omfatter ingen brug af blanke og/eller reflekterende materialer pa
bygninger mm.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer, at der ikke bliver gjort brug af
blanke og/eller reflekterende materialer pa bygninger mm. indenfor
lokalplanomradet, hvilket sikrer, at lokalplanomradet tilpasser sig omgivelserne
og samtidig ikke er generende for omgivelserne. Lokalplanen er dermed i
overensstemmelse med kommuneplanens retningslinje.

Retningslinje RL18 - Kystneerhedszone

Lokalplanomradet ligger indenfor den 3 kilometer brede kystnserhedszone i en
afstand af lidt over 300 meter fra Limfjorden og er omfattet af beskyttelseszone
2 udpeget i kommuneplanen.
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I kommuneplanen er kystnaerhedszonen inddelt i 4 zoner, herunder
strandzonen, beskyttelseszonen, planleegningszonen og kystbaglandet.

| beskyttelseszonen kan kun etableres byggeri og anlaeg eller foretages indgreb
eller eendringer i arealanvendelsen, safremt dette kan ske uden at pavirke de
landskabelige karakteristika, udsigterne og de visuelle sammenhaenge, som
preeger denne del af landskabet.

Lokalplanomréadet ligger ikke i direkte tilknytning til kysten. Lokalplanen giver
mulighed for etablering af et feriehotel cirka 300 meter fra kysten, der pa grund
af terreenforholdene i omradet og beplantning vil veere meget lidt synligt fra
vandsiden. Det vurderes, at lokalplanen vil have en mindre, hvis overhovedet
nogen, visuel pavirkning ift. Limfjorden.

Retningslinje RL19 - Klimatilpasning

Morsg Kommune er udfordret af vand fra alle sider, og kommunens kystbyer og
lavtliggende arealer er seerligt udsat for oversvgmmelse.

Morsg Kommune har pa baggrund af data om oversvemmelser kortlagt
omrader, der er i risiko for oversvemmelse. | kortleegningen af
oversvgmmelses- og erosionsrisiko er der valgt et scenarie, som er et udtryk for
en ekstrem situation. Udpegningen skal fungere som et screeningsveerktgj, som
skal give anledning til, at en mulig oversvgmmelses- eller erosionsrisiko
undersgges neermere, nar der planleegges konkrete byggerier eller andre anlaeg
indenfor udpegningen, som har en lang levetid. Kortleegningen er derfor udtryk
for et forsigtighedsprincip, der skal tage alle omrader med, som kan veere
truede ogsa pa lang sigt.

En mindre del af lokalplanomradet er kortlagt som et omrade med risiko for
oversvgmmelse.

Kommuneplanens retningslinje fastlaegger, at der skal etableres
afveergeforanstaltninger, safremt der planlaegges for eendret arealanvendelse,
byudvikling eller seerlige tekniske anlaeg i udpegede omrader.

Lokalplanen fastlaegger, at bebyggelse indenfor omradet minimum skal placeres
i kote 2,5 DVRO9O eller derover for at sikre bebyggelsen mod fremtidig
oversvgmmelse.
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Retningslinje RL28 - Forurening_med stgj_og_lys

Pa baggrund af Kommunalbestyrelsens mal om at der pa Mors skal veere
omrader uden generende baggrundsstgj og lys, og at forurening med
generende stgj og lys i videst mulig omfang skal sgges undgaet overalt i
kommunen, er der udpeget en reekke stgjfrie omrader pa

Mors. Kommuneplanens udpegning til stgjfrie omrader skal sidestilles med
stilleomrader, der tidligere har indgaet i de nationale interesser for
kommuneplanleegningen. Kommuneplanens retningslinjer fastlaegger, at disse
omrader skal friholdes for stgjende aktiviteter, og i neerliggende omrader ma
der ikke etableres aktiviteter, som pavirker omradet med stgj.

Udpegningen til stgjfrie omrader pa Nordmors daekker et stgrre omrade fra
Ejerslev Havn og helt ned til Buksgr Odde. Anvendelse i form af
sommerhusomrade, lystbadehavn og feriehotel stemmer ikke overens med
definitionen af stilleomrader. Morsg Kommune gnsker derfor at aendre
udpegningen til stgjfrie omrader med Kommuneplantilleeg 2, sa denne ikke
leengere omfatter sommerhusomradet Ejerslev Lyng, to landbrugsbygninger i
neerhed til Ejerslev Lyng, Utkaervej og Ejerslev Havn.

Retningslinje RL39 - Landbrug

I Morsg Kommune er der fokus pa, at jordbrugserhvervene sikres de bedst
mulige produktionsbetingelser, sa landomraderne uden for byer og landsbyer sa
vidt muligt friholdes for byggeri og anleeg, som ikke er erhvervsmaessigt
ngdvendigt for jordbrugserhvervene.

Morsg Kommune har udpeget seerligt veerdifulde landbrugsomrader.
Udpegningen daekker stgrstedelen af gen - foruden byer, landsbyer og
sommerhusomrader.

Der kan inden for de seerligt veerdifulde landbrugsomrader ikke meddeles
tilladelse til byggeri eller anleeg, som forhindrer eller vanskeligggr den
jordbrugsmeaessige udnyttelse, medmindre en samlet samfundsmaessig
afvejning tilsiger det.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et feriehotel, der understgtter
turismen pa Nordmors. Derfor vurderes det, at feriehotellet er en
samfundsmaessig interesse, og at lokalplanen er i overensstemmelse med
retningslinjen.
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Retningslinje RL42 - Turismeinfrastruktur og_kapacitet

Mors skal veere en attraktiv turistdestination, som giver besggende unikke
oplevelser. For at styrke udviklingen af Mors og gge veeksten arbejdes der med
at fremme turismen.

I Kommuneplan 2021-2033 er der udlagt en reekke arealreservationer, der
sikrer muligheder for at udbygge turismekapaciteten pa Mors. En del af
lokalplanomradet er omfattet af en arealreservation til hotel og camping.

Lokalplanomréadet er ikke i overensstemmelse med omradet, der er udpeget til
hotel og camping i Kommuneplan 2021-2033, og derfor udarbejdes et
Kommuneplantilleeg 2 parallelt med lokalplanen. Kommuneplantilleegget sikrer,
at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem kommuneplan og lokalplan
ved at e&endre og udvide omradet for arealreservationen.

Kommuneplantilleeg_2 til Kommuneplan 2021-2033

En del af lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplanramme 50.LF.08 -
Landzone Ferie/fritid, feriehotel Ejerslev molergrav.

Rammeomradet udlaegges til et rekreativt omrade med mulighed for ferie- og
kongrescenter. Der gives mulighed for et feriehotel med op til 2100 hotelenheder,
der skal udlaegges i tilknytning til sommerhusomradet Ejerslev Lyng.

Omradet er beliggende i landzone og er planlagt til at forblive i landzone.

Det pagaeldende rammeomrade er screenet i forhold til en fremtidig
oversvgmmelsesrisiko. Ved en efterfglgende lokalplanlaegning skal det vurderes,
om der skal etableres afvaergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse
og erosion, nar der planlaegges for byudvikling, tekniske anlaeg eller eendret
anvendelse.

Lokalplanen fastlaegger, at bebyggelse indenfor omradet minimum skal placeres
i kote 2,5 DVR9O eller derover for at sikre bebyggelsen mod oversvgmmelse.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanrammen, da

kommuneplanrammens afgreensning og lokalplanens afgreensning ikke stemmer
overens. Derfor udarbejdes et Kommuneplantilleeg 2. Det er ngdvendigt med en
udvidelse af rammeomradet, da udlaegget ikke kunne rumme en kapacitet til et
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gkonomisk beeredygtigt feriehotel, der samtidig skal sikre et hensyn til
omgivelserne set i forhold til bebyggelsesomfang og -placering. Yderligere
omfatter rammeomradet ogsa en del af Utkeervej, der indgar som betingelse for
ibrugtagning af bebyggelsen i denne lokalplan.

Kommuneplantilleegget sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse
mellem kommuneplan og lokalplan ved at sendre og udvide
kommuneplanrammen, samt sikre at rammebestemmelserne angaende
anvendelse, omfang og beplantning stemmer overens med lokalplanen.

Kystnaerhedszonen

Ifglge Planlovens § 16 stk. 3 skal der, for bebyggelse og anlaeg i
kystnaerhedszonen, oplyses om den visuelle pavirkning af omgivelserne, og der
skal ved bygningshgjder over 8,50 meter anfgres en begrundelse for den starre
hgjde. Herudover skal redeggrelsen omfatte eventuelle andre forhold, der er
vaesentlige for varetagelse af natur- og friluftsmaessige interesser.

Lokalplanomradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen i umiddelbar
neerhed til Limfjorden med en afstand pa lige over 300 meter. | kommuneplanen
er kystnaerhedszonen inddelt i zoner alt afhaengig af, om omradet f.eks. er
synligt fra vandet osv. Omradet ligger inden for beskyttelseszonen (zone 2).

| beskyttelseszonen kan kun etableres byggeri og anleeg eller foretages indgreb
eller eendringer i arealanvendelsen, safremt dette kan ske uden at pavirke de
landskabelige karakteristika, udsigterne og de visuelle sammenhaenge, som
preeger denne del af landskabet.

Lokalplanomradet ligger ikke i direkte tilknytning til kysten og kan ikke ses fra
vandsiden pga. terreenforholdene i omradet og beplantningen mellem
lokalplanomradet og kysten. Lokalplanomradet ligger lavt og tillader ikke
bebyggelse pa over 7 meter i hgjden. Lokalplanen muligger opfarelse af
bebyggelse i jordfarver og tillader samtidig ikke reflekterende materialer.

Der ligger i forvejen et sommerhusomrade samt en lystbadehavn med
tilhgrende servicebygninger i omradet, og samtidig ligger der to eksisterende
bygninger mellem lokalplanomradet og fjorden. Lokalplanen fastsaetter
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yderligere bestemmelse om beplantning mod vest og syd indenfor Delomrade 1
for at sikre en klar opdeling mellem bebyggelse og det abne landskab.
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Tilladelser eller dispensationer | medfgr af anden
lovgivning

I dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre
love end Planloven.

Trafikregulering

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af
vejanleeg m.m., der kan have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og
afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Omrade beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3

Langs den sydlige greense af lokalplanomradet ligger en §3-beskyttet sg, som er
omkranset af et mindre engareal, der ogsa er §3-beskyttet.

En realisering af lokalplanen vurderes ikke umiddelbart at have negativ
betydning for det pageeldende §83-naturomrade, safremt der holdes en
respektafstand pa 15 meter fra sgens kant til det neermeste byggeri.

Hvert delelement af realiseringen vil blive vurderet enkeltvis i forhold til
naturomradet i forbindelse med myndighedsbehandlingen.

Enhver aendring af tilstanden af et § 3 beskyttet naturomrade, kraever en
forudgaende dispensation fra kommunen.

Fortidsminder

Den sydlige del af lokalplanafgraensningen bergrer en
fortidsmindebeskyttelseslinje.

Omkring fortidsmindet er der en beskyttelseslinje pa 100 meter.

Fortidsmindebeskyttelseslinjen er knyttet til alle synlige fortidsminder. Formalet
med fortidsmindebeskyttelseslinjen er at sikre fortidsmindernes veerdi som
landskabselementer. Bade den generelle betydning af fortidsminderne i
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landskabsbilledet samt indsyn til og udsyn fra fortidsminderne. Samtidig skal
linjen sikre de arkaeologiske lag i omradet, idet der ofte er seerligt mange
kulturhistoriske levn i omraderne teet ved de fredede fortidsminder.

Inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen ma der ikke foretages sendring i
tilstanden af arealet. Forbuddet omfatter sdledes midlertidige terreenaendringer
som nedgravning af ledninger, hegn, bebyggelse, campingvogne, skov, levende
hegn med mere.

Bestemmelsen administreres restriktivt, men kommunen kan dispensere fra
reglerne, hvis det konkret vurderes, at det ansggte ikke er i konflikt med
formalet i bestemmmelsen. Der skal dog saerlige begrundelser til, far der kan
meddeles dispensation. Lovbestemmelserne om fortidsmindebeskyttelseslinjen
findes i Naturbeskyttelseslovens 8§ 18.

Det vurderes ikke, at lokalplanen pavirker arealet omkring fortidsmindet i en
sadan grad, at det aendrer tilstanden af arealet.

Enhver tilstandsaendring inden for beskyttelseslinjen kreever en forudgaende
dispensation fra kommunen.

Arkaeologi

Hvis der under anleaegsarbejde findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til
Museum Thy, jf. Museumsloven.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i
henhold til Museumslovens 8§ 25, anmode Museum Thy om at tage stilling til,
hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder. Museet skal herpd, inden
en tidsfrist p& 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse
afholdes af museet, mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelse
afholdes af bygherren eller den, for hvis regning jordarbejdet udfgres, jf.
Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Museum Thy er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen blevet hgrt.
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Lokalplanomréadet ligger i et omrade med flere kendte fortidsminder. Det ligger
mellem to kulturarvsarealer af regional betydning. Det nordvestlige
kulturarvsareal er indstillet pa baggrund af en starre vikingetidsbebyggelse, der
er lokaliseret i det omrade. Det sydlige kulturarvsareal er indstillet pa baggrund
af et middelalderligt voldsted. Selve lokalplanomradet ligger ovenpa en mose
kaldet Utkaer, hvor der har veeret foretaget tgrvegravning til engang i det 20.
arhundrede. Herefter kan det ses pa luftfotos, at der bliver lagt jord ovenpa
mosen, og arealet anvendes til planteavl. Der er ingen kendte fortidsminder pa
selve arealet, men idet der er tale om et moseomrade i neerheden af et
middelalderligt voldsted og med en stgrre vikingetidsplads naert ved, er det
Museets vurdering, at der kan veere vaesentlige fortidsminder pa arealet.
Derudover er det ogsa vaerd at bemaerke, at idet der er tale om et
moseomrade, kan eventuelle fortidsminder veere genstande af organisk
materiale, der vil vaere truede, hvis der andres pa bevaringsforholdene i
mosen, eksempelvis ved anleegsarbejde, der vil medfgre draening af mosen.

Museet anbefaler, at der i god tid forud for anleegsarbejde pa arealet foretages
en arkaeologisk forundersggelse, sa tilstedevaerelsen af eventuelle fortidsminder
kan afklares.

Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttelseslinjen skal sikre kysterne mod indgreb, der aendrer den
nuvaerende tilstand og anvendelse. Beskyttelseszonen er som hovedregel 300
meter, men er mindre pa en raekke kyststraekninger, hvor der er bebyggelse.
Den er registreret i matrikelregisteret og noteret i tingbogen pa de enkelte
ejendomme.

Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af de arealer, der ligger indenfor
strandbeskyttelseslinjen. Der ma blandt andet ikke placeres bebyggelse
(bygninger, skure, campingvogne, master m.v.), foretages eendringer i
terreenet, beplantning og lignende samt hegning. Det kan ogsa veere forbudt at
gendre anvendelse af en bygning, selv om bygningen ikke udadtil sendrer
udseende.

Landbrugsmeessig drift er tilladt, bortset fra tilplantning med juletreeer,
piletreeer, frugttraeer, laehegn m.m.
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Strandbeskyttelseslinjen administreres restriktivt. Lovbestemmelserne om
strandbeskyttelseslinjen finder du i Naturbeskyttelseslovens § 15.

Lokalplanomradet ligger ikke indenfor strandbeskyttelseslinjen.

Landbrugspligt

Lokalplanen omfatter arealer med landbrugspligt. Der ma derfor ikke foretages
aendringer af eksisterende forhold, far Landbrugsstyrelsen har godkendt, at
landbrugspligten ophaeves for dette areal.

Opheevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatastyrelsens
godkendelse af udstykningen. Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med
ophaevelsen af landbrugspligten stille betingelser i medfgr af Landbrugsloven
vedrgrende jordens drift og/eller afhaendelse af ejendommens gvrige jorder til
sammenlaegning med anden landbrugsejendom.

En ejer af en fast ejendom, der benyttes til landbrug, gartneri, planteskole eller
frugtplantage, kan, hvis ejendommen helt eller delvis overfgres fra landzone til
byzone eller sommerhusomrade, inden 4 ar efter overfarslen forlange
ejendommen henholdsvis den overfgrte del af denne overtaget af kommunen.

Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres tegn pa
jordforurening, skal arbejdet standses, og Morsg Kommune underrettes.
Herefter vurderes det, om der skal fastseettes vilkar, inden arbejdet kan
genoptages. Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og
Jordforureningslovens § 71.

Grundvandsbeskyttelse

Det lokalplanlagte omrade er beliggende udenfor omrader med saerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandforsyninger
og andre omrader, der er udpeget som fglsomme omrader i forhold til
grundvand og drikkevand.

Der er et lille hjgrne af lokalplanomradet, der ligger indenfor omrader med
drikkevandsinteresser (OD).
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Afstanden til neermeste kendte drikkevandsindvindingsboring er mere end 600
meter.

Det vurderes, at lokalplanens formal og anvendelse ikke vil pavirke almene
vandforsyninger, enkeltindvindere eller grundvandets kvalitet vaesentligt.

Staj

Vejtrafikstgj

Feriehotellet ma ved ibrugtagning ikke pavirkes af stgj fra vejtrafik, der
overstiger de vejledende greenseveerdier for trafikstgj jf. vejledning nr.4/2007
om ”stgj fra veje”.

Vejstgj
Omradetype Greenseveerdi
Stgjniveau udendgrs, Lden

Rekreative omrader i det abne land,
sommerhusomrader, campingpladser 53 dB
ol.

Boligomrader, bgrnehaver,

vuggestuer, skoler og

undervisningsbygninger, plejehjem, 58 dB
hospitaler ol. Desuden kolonihaver,

udendgrsopholdsarealer og parker.

Hoteller, kontorer mv. 63 dB

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejstgj er angivet i Vejledning nr.
4/2007 ”Stgj fra veje”. Greenseveerdierne geelder for planleegning af nye
stagjfalsomme omrader eller bebyggelser.

Beregningsresultaterne fra den trafikale screening udarbejdet sidelgbende med
lokalplanen viser ved fremskrivelse af den eksisterende trafik med en vaekst pa
0,7% pr. ar samt gget trafik grundet feriehotellet, en overskridelse af de
vejledende graenseveerdier for vejstgj ved to boliger nord for lokalplanomradet i
ar 2041. Den trafikale screening fremgar af lokalplanens bilag.

Lden - Lden - Lden - 53 dB 58 dB
. . Lden
Situation [dB] dag aften nat greense greense
[dB] [dB] [dB] [m] [m]
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Nuveerende

2023 56,9 55,9 51,4 48,1 3m -
Fremtidig
5041 61,8 60,8 56,3 53 5m 2m
Fremtidig
2041, 60 64,8 63,8 59,4 55,9 10 m 5m
km/t

Fremtidig
2041, m. 61 60 55,4 52,2 - -
SRS

Fremtidig
2041, 60
k/t, m.
SRS

63,8 62,8 58,4 54,9 - -

Resultater fra den trafikale screening. Den fulde screening fremgar af
lokalplanens bilag.

Lokalplanen fastseetter bestemmelse for, at der med afstand eller
stgjafskeermning skal sikres, at vejstgjsbidraget fra Utkeervej ikke overstiger
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier ved eksisterende boliger langs
Utkeervej (nr. 3 og 7a) samt ved feriehotellet, far ny bebyggelse indenfor
lokalplanomréadet ibrugtages.

Stgj_fra virksomheder

Lokalplanen skal sikre, at realiseringen ikke pafgrer omgivelserne et stgjbidrag,
der medfgrer, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier overskrides og
ligeledes, at omgivelserne ikke pafarer lokalplanomradet et stgjbidrag, der
overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier. Virksomheder skal
overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger og i de omkringliggende
omrader, der belastes af stgj fra den enkelte virksomhed.
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Omradetype

Erhvervs- og
industriomrader

Erhvervs- og
industriomrader
med forbud mod
generende
virksomheder

Omrader for blandet
bolig- og
erhvervsbebyggelse,
centeromrader
(bykerne)

Etageboliger

Boligomrader for
teet lav og aben lav
boligbebyggelse

Sommerhusomrader
og offentligt
tilgeengeligt
rekreative omrader,
seerlige
naturomrader

Mandag-fredag
kl. 07.00-18.00

Lgrdag 07.00-
14.00

70 dB

60 dB

55 dB

50 dB

45 dB

40 dB

Mandag-fredag
kl.18.00-22.00

Lerdag kl.14.00-
22.00

San- og
helligdage Kkil.
07.00-22.00

70 dB

60 dB

45 dB

45 dB

40 dB

35 dB

Lokalplan 59 (Vedtaget)

Alle dage K.

22.00-07.00

70 dB

60 dB

40 dB

40 dB

35 dB

35 dB

Vejledende greenseveerdier for stgjbelastninger fra virksomheder malt udendars.

Det eekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion af tidsrum og

omradetype.

Stgjfrie omrader
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Lokalplanomradet er omfattet af en udpegning i Kommuneplan 2021-2033, der
fastleegger lokalplanomradet og omradet langs kysten mod syd som et stgjfrit
omrade. Disse omrader skal friholdes for stgjende aktiviteter, og i neerliggende
omrader ma der ikke etableres aktiviteter, som pavirker omradet med stgj, og
af samme arsag er lokalplanomradet ikke pavirket af stgj fra virksomheder.

Med Kommuneplantillaeg 2 udtages en del af udpegningen til stgjfrie omrader,
sa denne ikke leengere omfatter sommerhusomradet Ejerslev Lyng, to
landbrugsbygninger i naerhed til Ejerslev Lyng, Utkaservej og Ejerslev Havn.

Sommerhusloven

Traditionelle hoteller, vandrerhjem og lignende hoteldrift kan drives uden en
udlejningstilladelse efter sommerhusloven, sa laenge sommerhuslovens
hotelbegreb overholdes. Det samme geelder virksomhed med
uddannelsesmaessigt, kulturelt eller forskningsmeessigt formal, f.eks.
kursuscentre og hgjskoler.

Det kreever dog en udlejningstilladelse, nar der er tilknyttet fritiggende hytter
eller huse til hotelvirksomheden, og disse udlejes for mere end fem naetter ad
gangen. Her gives der efter fast praksis en udlejningstilladelse, hvis
sommerhuslovens hotelbegreb er opfyldt.

Hotelvirksomhed skal, uanset om der er tilknyttet fritliggende hytter/huse eller
ikke, i gvrigt altid opfylde hotelbegrebet, og hotellet skal naturligvis overholde
gvrig lovgivning, f.eks. lov om restaurations- og hotelvirksomhed,
naturbeskyttelsesloven m.v. og veere i overensstemmelse med kommunens
plangrundlag.

Sommerhuslovens hotelbegreb

Det er Plan- og Landdistriktsstyrelsen, der vurderer hvorvidt hotelbegrebet er
opfyldt.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen behandler ogsa ansggninger om tilladelse til
udlejning af hytter/huse, der er tilknyttet hotelvirksomhed. Ved afggrelsen af
om der kan gives en tilladelse til udlejning af fritliggende hytter/huse, lsegges
der afgagrende veegt pa, at hotelvirksomheden opfylder sommerhuslovens
hotelbegreb. Ved hotelvirksomhed forstas, at:
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der skal veere tale om en selvstaendig erhvervsvirksomhed, der modtager
overnattende geester,

geesterne modtages af en form for reception. Der stilles ikke store krav
hertil, og receptionen kan saledes besta af en form for nggleudlevering,

der skal vaere mulighed for servering af et af dagens hovedmaltider i
seerskilte serveringslokaler, og

der er tale om et samlet anleeg, hvilket i praksis betyder, at bade servering
og overnatningsfaciliteter m.v. skal veere placeret saledes, at det fremtraeder
som én samlet enhed.

Hvis der til hotelvirksomheden er knyttet fritliggende hytter eller huse, vurderer
Plan- og Landdistriktsstyrelsen, om hotelvirksomheden er veesentligt mindre
arealkraevende end traditionelle sommerhusudstykninger eller feriehuse. Efter
fast praksis vil en tilladelse til udlejning veere betinget af, at hytterne er placeret
i en samlet opstilling, eventuelt i klynger og med en afstand pa maksimalt 5-6
meter mellem de enkelte huse eller hytter.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at
ikke alle ragr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje
sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjaelpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pageeldende omrade.
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Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil kunne danne grundlag for ekspropriation jf.
planlovens 8§ 47. Det betyder, at kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
Kommunalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation i medfar af
planlovens 8§ 47, stk. 1 bortfalder, hvis kommunalbestyrelsens beslutning om
ekspropriation ikke er truffet, inden 5 ar efter planen er offentliggjort efter §
30, stk 1.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der
bl.a. fastleegger rammerne for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse.
Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om planleegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der
ma derfor ikke etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med de grundleseggende principper i
lokalplanen.
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1. Formal

81.1 Lokalplanens formal er at sikre:

at udlaegge et omrade til ferieformal, herunder til feriehotel

at bebyggelsens placering, omfang og materialevalg tilpasses landskabet
at der etableres slgrende beplantning pa den vestlige og sydlige side af
feriehotelbebyggelsen

at sikre boliger mod yderligere genevirkninger fra vejstgj ved Utkaervej
at ny bebyggelse sikres mod oversvgmmelse fra store regnhaendelser
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2. Omrade- og zonestatus

§2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade er vist pa Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning.

Lokalplanen omfatter nuveerende og fremtidige ejendomme, dele af
ejendomme, ejerlejligheder, umatrikulerede arealer og vejarealer inden for
lokalplanens afgreensning.

82.2 Zoneforhold

Omradet ligger i landzone og forbliver i landzone ved vedtagelse af denne
lokalplan.

§2.3 Opdeling i delomrader

Lokalplanomradet opdeles i Delomrade 1, 2 og 3 som vist pa Kortbilag 2 -
Delomrader.

§2.4 Bonusvirkning

Lokalplanen erstatter landzonetilladelser for anvendelse til og opfarelse af
byggeri, anleeg mv., som beskrevet i denne lokalplan, jf. Planlovens 8§ 36 stk. 1,
pkt. 6.

En forudseetning for at lokalplanen kan erstatte zonetilladelse er, at lokalplanens
83-5 ikke fraviges ved dispensation.
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3. Arealanvendelse

83.1 Anvendelse, hele lokalplanomradet

Delomrade 1 ma benyttes til ferieformal, herunder til feriehotel. Indenfor
delomradet ma der placeres op til 100 hotelenheder, reception samt andre
faciliteter, der stagtter op om omradets anvendelse.

Delomrade 2 ma anvendes til omlaegning eller forbedring af Utkeervej inklusiv
handtering af vejvand samt etablering af cykelsti. Derudover kan delomradet
anvendes til grgnne friarealer.

Delomrade 3 udleegges til feriehotel og turistrelaterede erhverv.

Der skal enten indenfor lokalplanomradet eller i tilknytning hertil etableres et
receptionsomrade med mulighed for servering af et hovedmaltid til hotellets
geester.
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4. Udstykning
84.1 Udstykning

Lokalplanomradet kan udstykkes i det omfang, der understgtter lokalplanens
anvendelsesbestemmelse.

Der ma ikke foretages udstykning til sommerhuse eller selvsteendige
ferieboliger i lokalplanomradet.
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5. Bebyggelsens omfang og placering
85.1 Bebyggelsesprocent

Den samlede bebyggelsesprocent for Delomrade 1 ma ikke overstige 15%.

Indenfor Delomrade 3 ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30%.

85.2 Bebyggelsens placering

Der ma ikke etableres nogen former for bebyggelse i Delomrade 2.

Der ma ikke etableres nogen former for bebyggelse indenfor de byggefrie zoner
angivet pa Kortbilag 3.

Der ma ikke etableres byggeri neermere 15 m fra kanten af 83 beskyttet sg og
fortidsmindebeskyttelseslinje i den sydlige del af lokalplanomradet.

Ingen dele af bebyggelsen ma placeres lavere end kote 2,5 DVR90 for at sikre
bebyggelse mod fremtidig risiko for oversvgmmelse.

Bebyggelse indenfor Delomrade 1 skal fremsta i varierende stgrrelser.

Bebyggelse indenfor Delomrade 1 skal fremsta som opdelte enheder og placeres
i klynger, der tilpasses landskabet. Indenfor den enkelte klynge ma
bebyggelsens indbyrdes afstand ikke overstige 6 meter.

85.3 Bebyggelsesomfang

Der ma etableres én mindre kiosk indenfor omradet. Kioskens etageareal ma

ikke overstige 60 m?Z.

For Delomrade 1 geelder:

Bebyggelsen skal vaere af varierende hgjde i op til max 7 meter for at fremsta
med et varieret udtryk.

For Delomrade 3 geelder:
Bebyggelse ma maksimalt have en hgjde pa 7 meter.
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85.4 Tage

Tage skal udformes som saddeltag, tag med ensidig taghaeldning, fladt tag eller
som en kombination heraf.

Saddeltag skal udformes med en haeldning mellem 5-45 grader.
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6. Bebyggelsens udseende
86.1 Arkitektur

Bebyggelse indenfor Delomrade 1 skal fremsta som en helhed med hensyn til
udformning, materialevalg, farve m.v.

86.2 Facader

Facader skal fremsta som blank murveerk, pudset/vandskuret mur, trae eller en
kombination heraf. Mindre dele af facaden kan udfgres i et andet materiale som
ikke-reflekterende eller malede metalplader, glas, eternit eller lignende.

Der ma ikke benyttes reflekterende materialer.

Malede eller pudsede udvendige overflader skal fremsta i jordfarver i sorte,
grgnne, gra eller brune nuancer. Jordfarverne ma ikke have et kulgrindhold pa
over 25% og et sortindhold pa over 25%, jf. NCS farvesystemets principper
(National Color System).

For at undgéa lange, monotone facader, skal sammenhaengende facader pa over
20 meter i leengden indeholde forskydninger.

86.3 Tage

Tage skal udfgres som listedeekket tagpap, skifer, eternit, tagsten eller ikke-
reflekterende eller malet metal. Tage kan etableres som sedumbelagte tage.
Flade tage ma ud over ovenstaende udfagres som tagpap.

Der ma ikke benyttes reflekterende eller skinnende overflader.

86.4 Altaner og terrasser

Der ma etableres altaner og terrasser i tilknytning til den enkelte enhed. Veern
pa altaner skal udformes i glas, metal eller som en fortseettelse af facadens
materialer. Safremt veern udfgres i metal, skal de gives et transparent og let
udtryk.

Der ma ikke benyttes reflekterende materialer.
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Terrasser skal opfagres i tree eller lignende materiale, som f.eks. fibercement
med traestruktur.

86.5 Sokler

Synlig sokkelhgjde ma hgjst veere 30 cm. @vrig sokkel skal udfgres af
facadematerialet, sa den fremstar som en del af bygningen.

86.6 Skiltning pa bebyggelse

Der ma indenfor hvert delomrade kun opsaettes skiltning for de virksomheder,
der har adresse inden for delomradet.

Skilte med firmaers navn og logo ma placeres pa facaden som malede eller
opsatte. Skiltning skal tilpasses bygningens arkitektoniske udformning og ma
ikke have karakter af facadebekleedning. Skiltene skal udfares i ikke-
reflekterende materialer.

Skilte skal udformes, sa flader ikke bleender trafikanterne.

Oplyste skilte ma kun udfgres med coronabelysning.
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7. Ubebyggede arealer

87.1 Terreenregulering

Det skal tilstreebes at genanvende overskudsjord fra lokalplanens bygge- og
anleegsarbejde indenfor lokalplanomradet.

Terreenreguleringen skal udfagres pa en sadan made, at tilpasninger udfares
blgdt afrundet op mod bygninger og anlaeg.

Terreenreguleringer skal udformes som skraninger med lav heeldning uden brug
af stensaetninger.

For Delomrade 1 geelder:
Det er tilladt at terreenregulere +/- 1 meter i forhold til naturligt terraen

indenfor lokalplanomradet. Det er dog muligt i umiddelbar naerhed af
bebyggelse at terreenregulere op til +/- 1,5 meter, hvis det sikrer
tilgeengeligheden af bebyggelsen for omradets brugere.

Ved forsinkelsesbassiner er det muligt at terraenregulere efter behov.

For Delomrade 3 geelder:

Det er tilladt at terreenregulere +/- 0,5 meter i forhold til naturligt terraen
indenfor lokalplanomradet.

87.2 Beplantning

Friarealer skal tilsds med graes og/eller med enggraesblanding.

Der ma ikke etableres beplantning, der overstiger 90 centimeter i hgjden malt
fra vejens kote, indenfor de byggefrie zoner. Se Kortbilag 3.

For Delomrade 1 geelder:

Der skal etableres slgrende beplantning mod vest og syd. Se Kortbilag 3 -
Beplantning og byggefrie zoner.

Mod vest skal beplantningen besta af et minimum 15 meter bredt laehegn med
6 reekker. Laehegnet skal besta af hjemmehgrende arter, der understgtter
biodiversiteten i omradet. Hegnet skal slgre bebyggelsen i hele dens hgjde med
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sammenhaengende kronedaekke.

Mod syd skal der plantes levende hegn eller grupper af treeer, der slagrer
indblikket til bebyggelsen. Der ma etableres udsigtskiler gennem beplantningen
pa op til 30% af den samlede sydlige afgreensning.

Der ma plantes fglgende arter: Vintereg (Quercus petraea), skovfyr (Pinus
sylvestris), Seljepil (Alix caprea), Ragdel (Alnus glutinosa), Engriflet hvidtjgrn
(Crataegus monogyna), Fuglekirsebaer (Prunus avium), Alm. rgn (Sorbus
aucuparia), Skovabild (Malus sylvestris) samt baerbuske der er naturligt
forekommende i Danmark. Arterne er udvalgt efter at veere en blanding af
blivende treeer og ammetraeer, samt et udvalg af stgrre og mindre buske.
Arterne er egnstypiske og egnede til plantning i hegn. Hegnet skal fremsta som
en blanding af flere arter, hvorfor der ikke ma veere mere end 20% af samme
art, med undtagelse af eg, som ma udgare op til 40%.

For Delomrade 3 geelder:

Der skal etableres slgrende beplantning mod nord, vest og gst indenfor
delomradet, dog ikke indenfor den byggefri zone angivet pa Kortbilag 3.

87.3 Hegn

For Delomrade 1 og_3 geelder:

Hegn udfares som levende hegn. Der ma opseettes tradhegn i eller bag det
levende hegn.

Der kan opseettes hegn i tree i forbindelse med terrasser eller miljgstationer
indenfor lokalplanomradet.

87.4 Udendgars oplag

Udendgrs oplag ma ikke finde sted. Starre affaldscontainere ma ikke opsaettes
synligt eller permanent mod offentlig vej. Oplag af fritidsbade, campingvogne
og uindregistrerede kgretgjer ma ikke finde sted.

87.5 Skiltning
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Der ma opstilles én pylon syd for Utkaervej indenfor lokalplanomradet. Pylonens
placering skal overholde vejens sikkerhedszone.

Der kan opfgres henvisnings-, adresse- og vejskilte og lignhende inden for
omradet med tilhgrende malrettet belysning. Henvisningsskilte ma gives en
hgjde pa maksimalt 1 meter i forhold til terreen og ma ikke veere sigthindrende.

Henvisningsskilte og skiltning i relation til feriehotellet skal i stgrrelse og
omfang indpasses i harmoni med bebyggelsen og landskabet og udfgres efter et
samlet koncept, der sikrer en ensartethed indenfor omradet.

Henvisningsskilte kan belyses.

Skilte skal udformes, sa flader ikke blaender trafikanterne, og alle fritstaende
skilte skal veere fastmonteret. Oplyste skilte ma& kun udfares med
coronabelysning.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser
eller animerede reklamer. Digitale skilte skal veere uden bevaegelse eller
skiftende billeder.

Der ma indenfor hvert delomrade kun opsaettes skiltning for de virksomheder,
der har adresse inden for lokalplanomradet.

87.6 Tilstandsaendringer af beskyttede arealer

Der ma ikke indenfor arealer udpeget til 83 beskyttet sg eller
fortidsmindebeskyttelseslinje i den sydlige del af lokalplanomadet etableres
anleeg eller beplantning, foretages terraenregulering eller p4 anden made
foretages tilstandsaendringer uden forudgaende dispensation fra
naturbeskyttelsesloven.
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8. Veje, stier og parkering
88.1 Vejadgang

Vejadgangen til Delomrade 1 og 3 skal ske fra Utkaervej.

Der m& maksimalt etableres 3 overkarsler til Delomrade 1 fra Utkaervej.

88.2 Veje og stier

Der ma etableres gangstier og cykelstier indenfor lokalplanomradet.

For Delomrade 1 geelder:
Interne stamveje skal minimum have en kgrebanebredde pa 5,5 meter.
Andre interne veje skal minimum have en kgrebanebredde pa 4,5 meter.

For Delomrade 2 geelder:

Indenfor Delomrade 2 er det muligt at forbedre eller omleegge den eksisterende
vej. Inden for vejudleegget kan der etableres regnvandshandtering, grgft, rabat,
gregnne friarealer og eventuel cykelsti.

88.3 Parkering

Parkering til omradet skal handteres indenfor lokalplanomradet.

Der skal etableres minimum 1,5 parkeringsplads per hotelenhed indenfor
lokalplanomradet.

Der skal etableres beplantning ved parkeringsarealer.
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9. Tekniske anlaeg
§9.1 Kloakering

Lokalplanomradet skal kloakeres iht. kommunens spildevandsplan.

89.2 Regnvand

Overfladevand skal nedsives pa egen grund eller alternativt forsinkes i faskiner
eller lignende.

Der kan etableres et forsinkelsesbassin til regnvand indenfor Delomrade 1

89.3 Antenner, paraboler o.l.

Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser,
offentlige veje og stier.

89.4 Ledninger, kabler mv.

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres under terraen.

89.5 Energianleeg

Solenergianleeg ma ikke placeres pa terreen, men skal placeres pa og
indarbejdes i bebyggelsen, sa de tilpasses bygningens arkitektur.

Ved etablering af solcelle/solfanger skal panel og kanter/rammer vaere
ensfarvede, sa anlaegget har et ensartet udtryk. Solceller/solfangere skal
placeres i eller teet op ad tagfladen med samme vinkel som tagfladen, saledes
at det fremstar som en del af tagfladen. Solceller/solfangere ma ikke etableres
pa stativ pa grunden.

Solceller/solfangere ma ikke veere bleendende eller virke generende pa
omgivelserne.

89.6 Transformerstationer og andre forsyningsanlaeg

Der tillades opfarelse af transformerstationer og lignende forsyningsanlaeg
indenfor lokalplanomradet.
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89.7 Renovation

For Delomrade 1 geelder:

Affaldsbeholdere og containere skal samles pa miljgstationer saerligt indrettet
hertil. Miljgstationer kan etableres i mindre bygninger eller som pladser.

Miljgstationer skal placeres, sa de overholder de til enhver tid geeldende
regulativer.

89.8 Belysning

For Delomrade 1 og_3 geelder:

Belysning internt i omradet skal veere i form af pullertbelysning.
Lysarmaturer skal veere afskeermede og nedadrettede.
Belysningen ma ikke veere blaendende eller virke generende pa omgivelserne.

Der ma ikke opseettes lys til belysning af facaden.
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10. Miljg
810.1 Stgj fra trafik

Afstanden mellem Utkaervej og feriehotellet skal sikre, at feriehotellet ved
ibrugtagning ikke pavirkes af stgj fra veje, der overskrider Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier.

Afstanden mellem Utkaervej og naerliggende boliger skal sikre, at boligerne ikke
pavirkes af stgj fra veje, der overskrider Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier ved ibrugtagning af feriehotellet.

Hvis ngdvendigt, kan der etableres afveergeforanstaltninger i form af
stgjafskeermning som stgjvold, stgjmur eller lignende, som sikrer, at stgj fra
trafik hgjst belaster lokalplanomradet med Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier.

810.2 Stgj fra erhverv

Aktiviteter i lokalplanomradet ma ikke bidrage omgivelserne med stgj, der
overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveaerdier om “Ekstern stgj fra
virksomheder”, p.t. vejledning nr. 5/1984 og vejledning om ”stgj fra vej” nr.
4/2007.

Hvis ngdvendigt, kan der etableres afveergeforanstaltninger i form af
stgjafskeermning som stgjvold, stgjmur eller lignende.
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11. Betingelser for ibrugtagning

811.1 Betingelser, hele omradet

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse indenfor Delomrade 1, at
der med afstand eller stgjafskeermning skal sikres, at vejstgjsbidraget fra
Utkaervej ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier ved
eksisterende boliger langs Utkaervej samt ved feriehotellet.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse indenfor
lokalplanomradet, at der sker tilslutning til den offentlige vandforsyning og
spildevandssystem.
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12. Retsvirkninger

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den endeligt godkendte
lokalplan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i
gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige
plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der er
omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det
forudseetter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et stgrre
byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentliggerelsen
af lokalplanforslaget.

812.1 Endelig godkendelse og bekendtggrelse

Nar lokalplanen er endeligt godkendt og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes
I overensstemmelse med planen.

812.2 Eksisterende lovlige forhold

Den nuveerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan
fortseette som hidtil.

812.3 Handlepligt

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlseg mv., som er indeholdt i planen,
skal etableres.

812.4 Dispensationer

Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens
principper. Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, far dispensationen kan gives.
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812.5 Ny lokalplan

Nyt byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

812.6 Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtsegt og
for varetagelsen af almene samfundsinteresser (planlovens 8 47).
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., der viser
lokalplanens fysiske afgraensning og disponerering af omradet.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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LP 59 Ejerslev Feriehotel og Kommuneplantillaeg 2
Beskrivelse af planen/projektet:
Lokalplanen har til formal at udleegge et omrade til feriehotel
M RS teet ved Ejerslev Havn og samtidig at sikre, at en del af
‘ Utkaervej omlaegges fgr feriehotellets ibrugtagning.
o Lokalplanomradet ligger nord for det eksisterende
sommerhusomrade Ejerslev Lyng og syd for lagunen.

Placeringen muligggr en naerhed til Ejerslev Havn og til
sommerhusomradet.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et feriehotel
med op til 100 hotelenheder. Bebyggelsen kan etableres i op
til 7 meters hgjde, skal placeres i klynger samt etableres i
jordfarver. Lokalplanen fastlaegger yderligere, at der
etableres slgrende beplantning mod vest og syd indenfor
omradet for at sikre en opdeling mellem det abne landskab
og bebyggelsen. Lokalplanen udlaegger desuden Utkaervej 3
til turistrelateret erhverv og feriehotel.

Lokalplanen fastleegger, at forud for ibrugtagning af
feriehotellet skal det sikres med afstand eller afskaermning,
at de vejledende greenseveaerdier for trafikstgj overholdes for
de to boliger nord for. Der tillades ikke bebyggelse i
Delomrade 2 (markeret med rgdt pa delomradekortet
nedenfor).

En del af lokalplanomradet er i dag omfattet af
Kommuneplanramme 50.LF.08. Der vil sidelgbende med
lokalplanen blive udarbejdet et kommuneplantillaeg, der
endrer og udvider kommuneplanrammen og samtidig
&ndrer udpegning til turismeinfrastruktur og kapacitet til at
omfatte lokalplanomradets afgraensning.

Udpegningen til bevaringsvaerdige landskaber ophzeves for
den del af omradet, der i dag ikke er udtaget af
udpegningen.

Samtidig aendres udpegningen til stgjfrie omrader til at
undtage Ejerslev Havn og omradet omkring Utkaervej,
eftersom omradets aktivitet og anvendelse i dag ikke
stemmer overens med kommuneplanens retningslinjer for
stgjfrie omrader.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i
landzone efter lokalplanens vedtagelse.

Lokalplanens afgreaensning:

Side 61



Lokalplan 59 (Vedtaget)

Side 62



Lokalplan 59 (Vedtaget)

Andre planer, der har betydning for screeningen:

Kommuneplan 2021 - 2033
e En del af lokalplanomradet er omfattet af
rammeomrade 50.LF.08 - Landzone Ferie/fritid,
feriehotel Ejerslev molergrav. Kommuneplanrammen
udlaagger omradet til et stgrre rekreativt omrade og
ferie- og kongrescenter.

Kommuneplantilleeg 2

e Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen. Derfor skal der udarbejdes et
kommuneplantillaeg, som sikrer at der er den
ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplan og
kommuneplan. I kommuneplantillzegget udvides
Kommuneplanramme 50.LF.08 til at omfatte hele
lokalplanomradet.

Feelles om Mors og verden - planstrategi 2023
Lokalplanen understgtter planstrategien ved at udlaegge
omradet til feriehotel og dermed give nye og unikke
overnatningsmuligheder for turister p& Mors.

Indledende screening

Plangrundlaget er omfattet af Miljgvurderingsloven, lovbek.
nr. 4 af 3. januar 2023 i henhold til § 10 “myndigheden
traeffer afggrelse om, hvorvidt planer og programmer efter §
8, stk. 2, er omfattet af kravet om miljgvurdering. Ved
afggrelsen skal myndigheden inddrage de relevante kriterier
i bilag 3 og resultaterne af hgringerne efter § 32”.

Konklusion:

Konklusionen p& screeningen er, at der ikke skal
gennemfgres en miljgvurdering, idet planen ikke pavirker et
udpeget naturbeskyttelsesomrade og ikke fastlaegger
rammer for projekter, som ma antages at fa en vaesentlig
indflydelse pd miljget.

Forslag til lokalplan 59 indeholder punkter, hvor det kraever,
at man er ekstra opmaerksom pa de indvirkninger, det
maske kan indebaere for lokalomradet. Det vaerende
stgjpavirkning og g@get aktivitet pga. den kumulative effekt
som planen evt. kan fa.

Overordnet vurderes det, at planen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering.
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By- og kulturmiljo

Bymiljo Lokalplanomradet er beliggende i
f.eks. struktur, profil, visuel landzone lidt udenfor Ejerslev by og i
pavirkning, sammenhaenge tilknytning til det eksisterende

sommerhusomrade Ejerslev Lyng.
Lokalplanomr@det omfatter
landbrugsjord og eksisterende vej,
hvor der ikke i forvejen er bebyggelse,
hvorfor lokalomradet vil pavirke
omgivelserne med den ggede trafik og
den ggede menneskemaengde som
lokalplanen vil generere, samt den
kommende bebyggelse pa den
nuvarende bare mark.
Lokalplanomradet omfatter en del af
Utkaervej og muligggr en omlaagning
og forbedring af Utkaervej.
Lokalplanen omfatter yderligere en
eksisterende bolig pa Utkaervej 3.

Pa trods af, at lokalplanen vil pavirke
landskabet i omradet, i og med der
ikke i forvejen er bebyggelse pd den
bare mark, vil lokalplanen ogsa
bidrage positivt til omradets udvikling.

Lokalplanomradets lave placering pa
et relativt fladt omrade er en af de
mere hensigtsmaessige placeringer i
omradet, da det pavirker landskabet i
betydelig mindre grad end f.eks. en
hgjere placering. Samtidig er
lokalplanomradet beliggende mellem
Ejerslev Havn og sommerhusomradet
og bindes derfor sammen med
omgivelserne, da det placerer sig i
tilknytning til eksisterende
bebyggelse.

Kulturarv Lokalplanomradet er ikke

f.eks. veerdifulde kulturmiljger, X karakteriseret som bevaringsveerdigt
bevaringsveerdige bygninger, kulturmiljg
fortidsminder (beskyttelses- og )

Side 64



Lokalplan 59 (Vedtaget)

byggelinjer) og diger,

I Ejerslev by og i sommerhusomradet
arkaeologiske interesser

mod syd er der udpeget enkelte
bevaringsvaerdige bygninger. I den
sydlige del af lokalplanomradet er der
en beskyttelseszone afkastet af et
fortidsminde. Enhver andring af
tilstanden indenfor beskyttelseszonen
omkring fortidsmindet kraever en
forudgdende dispensation efter
naturbeskyttelseslovens § 18.

Yderligere er der en kirkebyggelinje
omkring Ejerslev Kirke nordvest for
lokalplanomradet.

Realiseringen af lokalplanen vurderes
derfor ikke at pdvirke hverken
fortidsminder eller kirkebyggelinjen
negativt.

Landskab og geologi
Landskab

f.eks. landskabelige p8virkninger,
pdvirkning af kystlandskaber

Lokalplanomradet ligger inden for
kystnaerhedszonen.
Kystnzerhedszonen er i
kommuneplanen inddelt yderligere i
zoner, hvor lokalplanomradet ligger i
beskyttelseszonen. I
beskyttelseszonen kan kun etableres
byggeri, anlaeg, foretages indgreb eller
&ndringer i arealanvendelsen, hvis
dette kan ske uden at pavirke de
landskabelige karakteristika,
udsigterne og de visuelle
sammenhange, som praeger denne
del af landskabet.

Lokalplanomradet ligger lavt med en
afstand p& ca. 300m fra Limfjorden og
kan svagt anes fra vandsiden.
Beplantning og landskab samt
omkringliggende bebyggelse bade i
form af Ejerslev Havn og
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sommerhusomradet er med til at
skjule lokalplanomradet fra kysten.

Yderligere ligger lokalplanomradet i et
omrade som i forvejen er praeget af
bebyggelse, ndr man ser det fra
kysten. Som naevnt ligger bade
Ejerslev Havn og sommerhusomradet
teet pd lokalplanomradet og
ovenikgbet taettere pa kysten end
lokalplanomradet. Derfor vil
realiseringen af lokalplanen pavirke
udsigten og landskabets karakteristika
i mindre grad.

Lokalplanen indeholder bestemmelser
om bebyggelsens omfang, herunder
maksimale bygningshgjder, og derved
forventes det ikke, at bebyggelsen vil
kunne ses vaesentligt fra kysten.

Grundet placeringen af feriehotellet,
pa greensen mellem to
landskabskarakteromrader,

er der gennemfgrt en
landskabsanalyse med henblik pd at
vurdere omradets tilstand, sarbarhed
og visuelle oplevelsesmuligheder,

for derved at kunne bedgmme, med
stgrre ngjagtighed, hvor greensen for
det bevaringsveerdige landskab gar.

Det er Morsg Kommunes vurdering af
landskabet i omradet, at de szerlige
visuelle oplevelsesmuligheder i forhold
til det karakteristiske landskab seaerligt
knytter sig til Ejerslev Lagune og
molerskraenterne, der danner denne.

P& den baggrund vurderer Morsg
Kommune, at landskabet ikke er
bevaringsvaerdigt og udpegningen til
bevaringsveerdigt landskab udtages
gennem Kommuneplantillzeg 2.

Kommuneplantillaeg og lokalplan stiller
krav til etablering af slgrende
beplantning mod den vestlige og
sydlige afgreensning af omradet. Dette
ggres for at sikre, at der sikres en klar
opdeling mellem bebyggelse og det
abne landskab. Samtidig skaber det
0gsa en visuel sammenhaeng i
omradet, eftersom
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sommerhusbebyggelsen Ejerslev Lyng
ogsa er omkranset af beplantning.

Geologi Det lokalplanlagte omrade er
f.eks. geologiske interesser, beliggende indenfor internationalt og
rastoffer

nationalt udpeget geologisk
interesseomrade og nationalt udpeget
kystlandskab: Det nordlige Mors er
internationalt udpeget som GeoSite
(GS 3-4) og nationalt udpeget som
Nationalt Geologisk Interesseomrade
(NGI 19) pd baggrund af de markante
elementer i landskabet, der sammen
med de istektonisk deformerede
molerprofiler i kystklinter og
rastofgrave tydeligt fortzeller historien
om landskabets dannelse. Omradet er
desuden udpeget som Nationalt
Kystlandskab (NK 89) pa baggrund af
det store antal kystklinter med profiler
i foldede moleraflejringer med askelag
samt det karakteristiske marine
forland, der er udbygget fra det
glaciale landskab flere steder omkring
Nordmors. Molerprofilerne pa

X Nordmors er af stor, international,
forskningsmaessig betydning og har
desuden hgj formidlingsmaessig vaerdi.
Omradet, som det lokalplanlagte
omrade er beliggende indenfor, er
saledes af stor international og
national betydning, og aktiviteterne
(f.eks. byggearbejde, kloakering mv.)
i lokalplanomrddet m3 ikke pdvirke det
geologiske interesseomrade
vaesentligt.

Det vurderes, at etablering af Ejerslev
Feriehotel ikke vil pavirke det
geologiske interesseomrade
vaesentligt, safremt der i
udformningen af feriehotellet tages
hensyn til de geologiske
interesseomrader og det nationalt
udpegede kystlandskab samt den
neerliggende strandbeskyttelseszone,
hvilket blandt andet omfatter ingen
brug af blanke og/eller reflekterende

materialer pa bygninger mm.
Natur og grgnne omrader

Natura 2000 og Lokalplanomradet er beliggende lige
beskyttede arter syd for Natura 2000-omrade nr. 16 -
pavirkning heraf X Lagster Bredning, Vejlerne og

Bulbjerg. En realisering af lokalplanen
vurderes ikke at have en negativ
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pavirkning pa arter eller naturtyper pa
udpegningsgrundlaget for det
pagaeldende Natura 2000-omrade, idet
lokalplanomradet er beliggende
udenfor selve Natura 2000-omradet.

Der er registreret forekomst af odder,
markfirben og strandtudse p& nogle
naturarealer i naerheden af omradet.
De 3 arter er alle anfgrt pa
habitatdirektivets bilag IV. En
realisering af lokalplanen vurderes
ikke at indebzere en forringelse af
levestederne for de pageeldende arter,
idet lokalplanomradet i dag dyrkes i
landbrugsmaessig forstand og dermed
ikke udggr et egnet levested for de 3
arter.

Markfirbenet er sidst fundet og
registreret i 2014 pa overdrev ved
stranden ved Ejerslev havn. Arealet
har siden dengang undergdet en
kraftig tilgroning og vurderes ikke at
udggre en optimal biotop for arten.
Kommunen har i juni 2023 eftersggt
markfirben pa lokaliteten, men uden
observationer af arten som i gvrigt
vurderes at have en meget begraenset
udbredelse pa Mors.

Strandtudse kendt fra lagunen ved
Ejerslev havn er ifglge Arter.dk sidst
registreret af Miljgstyrelsen i 2018. 1
2022 blev der dbnet for lagunen, s
der i dag er saltvand i denne. Derfor
vurderes lagunen ikke laengere at
vaere en optimal biotop for arten.
Selvom der stadig matte veere
strandtudse omkring lagunen,
vurderer kommunen ikke, at en
vedtagelse og senere realisering af
lokalplanen vil pavirke disse
forekomster. Den temporaere sg, som
ligger i umiddelbar naerhed af
lokalplanomradet, vurderes at vaere af
meget ringe biologisk kvalitet og ligger
desuden pa graensen til blot af vaere
meget vad eng. P38 denne baggrund
vurderes den ikke at veere egnet som
yngle- eller rasteomrade for bilag IV
arter. Kommunen fandt dog heller ikke
forekomster af arten ved besigtigelse i
juni 2023.
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Der er i 2022 registreret forekomst af
odder i Hundsg Kanal. En vedtagelse
og senere realisering af lokalplanen
vurderes ikke at have nogen
betydning for Hundsg Kanal eller de
forekomster af odder, der findes her.
Selve lokalplanomradet vurderes ikke
at vaere egnet som levested for arten.
En realisering af lokalplanen vurderes
heller ikke at veere til hinder for at
arten vil kunne sprede sig i omradet.

Arealet huser ikke traeer som vurderes
at veere yngle- eller rasteomrade for
flagermus, hvorfor kommunen ikke
vurderer at disse vil blive pavirket af
planen eller en senere realisering af

denne.
Natur Lige syd for lokalplanomradet ligger en
f.eks. pavirkning af kerneomrader, § 3 beskyttet sg, som er omkranset af
gkologiske forbindelseslinjer, §3 et mindre engareal som Ogsg er
beskyttet natur inkl. T
beskyttelseslinjer beskyttet. Kommunen har besigtiget

arealet og vurderer, at sgen ligger lige
pa greensen mellem at veere beskyttet
som temporzaer sg eller blot en meget
vad eng. Der var ikke vand i sgen pa
tidspunktet for besigtigelsen. Sgen var
praeget af arter knyttet til mere
typiske engplanter. Der er
tilsyneladende sket en
tilstandsaendring af sgen og engen,
som dog begge er under reetablering.

X En realisering af lokalplanen vurderes
ikke umiddelbart at have negativ
betydning for det pagaeldende § 3
naturomrade, safremt der holdes en
respektafstand pd 15-20 meter. Hvert
delelement af realiseringen skal
vurderes enkeltvis i forhold til
naturomradet i forbindelse med
myndighedsbehandlingen.

Lokalplanomradet er beliggende
udenfor gkologiske forbindelseslinjer
og gvrige beskyttelseslinjer og
vurderes derfor ikke at have en
negativ pavirkning pa disse.

Grgnne omrader En realisering af lokalplanen vurderes
f-kek5- grenne kiler, beplantning, X ikke at ske pa bekostning af grgnne
SKOV

o . N
omrader, grgnne kiler eller lign.
Forurening

Stgj og vibrationer Stgjfrie omrader

Side 69



Lokalplan 59 (Vedtaget)

f.eks. stajpavirkninger herunder Det er i beskrivelsen af planen oplyst,
trafiksto] at der sidelgbende med lokalplanen vil
blive udarbejdet et
kommuneplantillaeg, der aendrer
udpegningen til stgjfrie omrader.

I forbindelse med planlaegningen af
Ejerslev Feriehotel er der udarbejdet
en trafikal screening for nuvaerende og
forventet trafik pa Utkaervej af
Rambgll (Rambgll rapporten,
"Udvikling af feriehotel ved Ejerslev
Havn - Trafikal screening, dateret 22.
Jjanuar 2024"). Den trafikale screening
har pavist, at trafikstgjen fra den
nuvaerende trafik pd Utkaervej
overskrider 53 dB (Lgen). Samtidig
lever Ejerslev Havn og flere af
landbrugsbygningerne i omradet heller
ikke op til Miljgstyrelsens definition af
stilleomrdder. Ejerslev Lyng har som
det eneste sommerhusomrade p& Mors
vaeret omfattet af udpegningen til
stgjfrie omrader.

Morsg Kommune gnsker med
Kommuneplantillaeg 2 at sendre
udpegningen til stgjfrie omrader, sa
denne ikke leengere omfatter Ejerslev
Lyng, to landbrugsbygninger i naerhed
til Ejerslev Lyng, Utkaervej og Ejerslev
Havn. Udtagningen af udpegningen til
stgjfrie omrader er en forudsaetning
for, at der i vurderingen af
vejstgjsbidraget for boliger langs
Utkaervej kan tages udgangspunkt i 58
dB(Lgen) for boliger og ikke 53 dB(Lgen)
for rekreative omrader i det abne land,
der allerede er overskredet ved den
aktuelle trafik.

Vejstgjsbidraget

Placering af ca. 100 nye hotelenheder
i udviklingsomradet vil medfgre en
gget aktivitet i form af trafik til og fra
udviklingsomradet. Denne ggede
aktivitet vil derfor andre
vejstgjbidraget, hvorfor en vurdering
af pavirkningen til de naermeste
boliger langs Utkaervej,
udviklingsomradet samt trafikkens
rutevalg er ngdvendig.

I rapporten udarbejdet af Rambgll
estimeres det planlagte feriehotel med
ca. 100 nye hotelenheder at generere

TN
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en ekstra trafik p@ 270 kgretgjer pa et
arsdggn og 450 ekstra kgretgjer pa et
julidggn (ferieperioden) til og fra
udviklingsomradet. Rambgll rapporten
har desuden beregnet vejstgjsbidraget
pd Utkaervej for forskellige situationer
uden st@jreducerende slidlag standard
(Nuveerende 2023, Fremtidig 2041,
Fremtidig 2041 - 60 km/t).
Vejstgjsbidraget i vejkanten for de tre
scenarier er hhv. 56,9 dB(L4en), 61,8
dB(Lden) 0g 64/8 dB(Lden)-

Vejstgjsbidrag - boliger langs
Utkaervej

De vejledende stgjgreenser for
boligbebyggelse og udendars
opholdsarealer er 58 dB(Lgen) under
forudsaetning af, at boligerne ikke er
omfattet af udpegningen af stgjfrie
omrader. Vejstgjsberegningerne i
vejkanten viser, at ved en
minimumsafstand pd 5 meter fra
vejkant til relevant punkt for maling af
stgjbidraget, vil de vejledende
stgjgraenser for boligbebyggelse og
udendgrs opholdsarealer pa 58
dB(Lgen) ikke overskrides for scenariet
Fremtidig 2041 - 60 km/t.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelse
for, at inden bebyggelse indenfor
lokalplanomradet ibrugtages, skal det
sikres med afstand eller
stgjafskeermning, at vejstgjsbidraget
fra Utkzervej ikke overstiger
Miljgstyrelsens vejledende
graenseveardier ved eksisterende
boliger langs Utkzervej (nr. 3 og 7a)
samt ved feriehotellet, for ny
bebyggelse indenfor lokalplanomradet
ibrugtages.

Vejstgjsbidrag -
udviklingsomradet

De vejledende stgjgreenser for liberale
erhverv mv. (eks. hoteller) er 63
dB(Lgen). Vejstgjsberegningen i
Rambgll rapporten i vejkanten for
scenariet Fremtidig 2041 - 60 km/t er
64,8 dB(Lgen). Der er ikke lavet
vejstgjsberegninger som viser, hvilken
afstand som er ngdvendig for at
overholde den vejledende stgjgraense
pa 63 dB(Lgen). Det er dog Morsg
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Kommunes vurdering, at vejudlaegget
vil sikre den forngdne afstand til
hotelbebyggelsen saledes den
vejledende stgjgraense pd 63 dB(Lgen)
overholdes indenfor
udviklingsomradet.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelse
for, at der skal sikres en sddan
afstand fra Utkaervej til feriehotel, at
Miljgstyrelsens vejledende
graenseveaerdier for stgj fra veje
overholdes for feriehotellet og
udendgrs opholdsarealer.

Vejstgjsbidrag - trafikkens
rutevalg

Den forventede fremtidige daglig trafik
til og fra udviklingsomradet vil ske via
Utkaervej. Utkaervej er en sidevej til
Lyngen, og det er i Rambgll rapporten
pa baggrund af en sk@nsmaessig
vurdering af trafikkens rutevalg til og
fra feriehotellet vurderet, at ca. 80%
af den ekstra trafik vil blive ledt
gennem Ejerslev. Dvs.
vejstgjsbidraget er vaesentligt
reduceret i forhold til
beregningsresultaterne for Utkzervej.

Den nuvarende
hastighedsbegraensning p& 50 km/t
gennem Ejerslev (det bemaerkes at
gennemsnitshastigheden af
eksisterende trafik jf. tabel 4-2 i
Rambgll rapporten, for Lyngen Nord er
34,7 km/t) versus de 60 km/t for
Utkaervej vil yderlig saenke
vejstgjsbidraget vaesentligt.

Det er pa den baggrund Morsg
Kommunes vurdering at de vejledende
stgjgraenser for boligbebyggelse og
udendgrs opholdsarealer for boligerne
i Ejerslev (langs Lyngen Nord) ikke
overskrides ved den ggede trafikale
aktivitet i forbindelse med placeringen
af ca. 100 nye hotelenheder.

Jord Lokalplanens areal er i dag

f.eks. jordforurening og fglgerne landbrugsjord med landbrugspligt. Ved

heraf, arealbindinger som folge af vedtagelse af lokalplanen vil

projektet; anvendelighed, X ; K . o

dyrkningsvaerdi osv. dyrkningsveerdien forsvinde, nar et
kommende feriehotel opfgres. Arealet

vil ved vedtagelse af lokalplanen blive

1
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udstykket og i den forbindelse mistet
landbrugspligten.

Der er ingen kendskab til
jordforurening pa arealet. Hvis der
fremadrettet bliver pdvist en
jordforurening, skal den handteres jf.
gaeldende lovgivning.

Lys Lokalplanen seetter krav til belysning,
f.eks. refleksioner og lyspavirkning sadan et det sikres, at den ikke er til
gene for omgivelserne. Lys skal
opfgres som pullertbelysning og veere
nedadrettede. Og desuden skal
lokalplanen sikre, at der indenfor
lokalplanomradet ikke opsaettes
dynamiske digitale reklameskilte, som
X fx lysaviser eller animerede reklamer.

Det vurderes derfor, at lokalplanen
ikke seetter rammer for aktiviteter,
som kan veare generende for
omgivelserne i henhold til lysforhold.

Luft Der forventes ikke vaesentlig
f.eks. luftforurening fra trafik og luftforurening som fglge af
virksomhed — herunder stav, anvendelsen til Ejerslev Feriecenter.
naerhed til landbrug osv. .. o

Der var risiko for at lokalplanomradet
ligger indenfor en lugtkonsekvenszone
fra dyrehold. Det er blevet undersggt
og vurderet at der ikke burde veere et
X problem med lugt herfra. Dog skal der
gores opmaerksom pa at ejer af
dyreholdet kan blive pavirket af nye
afstandskrav, i forhold til ikke at ma
udvide og a&ndre husdyranlaeg og
ggdnings- og
ensilageopbevaringsanlaeg indenfor 50
meter fra lokalplanomradet.

Grundvand Det lokalplanlagte omrade er
f.eks. risiko for nedsivning, beliggende udenfor omrader med
afstand til drikkevandsforsyninger saerlige drikkevandsinteresser (OSD)

osv: og indvindingsoplande til almene

vandforsyninger og andre omrader,
der er udpeget som fglsomme
omrader i forhold til grundvand og
drikkevand.

Der er et lille hjgrne af planomradet,
der ligger indenfor omrader med
drikkevandsinteresser (OD).

Afstanden til neermeste kendte
drikkevandsindvindingsboring er mere
end 600 meter.

1

Side 73



Lokalplan 59 (Vedtaget)

Det vurderes, at lokalplanens formal
og anvendelse ikke vil pdvirke almene
vandforsyninger, enkeltindvindere
eller grundvandets kvalitet vaesentligt.

Spildevand Omradet er i dag ikke omfattet af
Forhold til spildevandsplan spildevandsplan 2019, men med
vedtagelse af tillaeg 2 til
Kommuneplan 2021-2033 bliver
omradet, der er omfattet af tillaeg 3 til
Spildevandsplan 2019, omfattet af
Spildevandsplan 2019, som et
spildevandskloakeret omrade.
Omradet vil blive tilsluttet
eksisterende kloaknet ved Utkeeret, og
via Morsg Spildevand A/S’s
ledningsnet, blive pumpet til
@sterstrand renseanlaeg og der fra
udledt til Limfjorden.

Omradet, som har begraensede
spildevandsmangder, vil kunne
afledes gennem det eksisterende
ledningsnet uden at pavirke
kapacitetsgraenser.

Overfladevand Omradet skal med henvisning til
f.eks. risiko for udledning af ovenstaende selv hdndtere tag- og
usnskede stoffer til vandigb, overfladevand pa egen grund og ved
vurdering ved nedsivning osv. L

fx nedsivning.
Enten decentral ved hvert nedlgb eller
centralt med en stgrre
nedsivningsfaskine evt. med bassin til
forsinkelse af belastningen pa
nedsivningsdelen.
Kan der ikke etableres ngdvendig
nedsivningskapacitet pa grunden, skal
der sgges om en udledningstilladelse
for udledning af overfladevand til
recipient.

De rgrlagte vandlgb F134/Utkaer faelles
rgrledning, RB0O0592-RB00595-1 og
draenprojekt 30288621 ligger indenfor
projektafgraensningen.

Vandlgbene er omfattet af
Vandlgbsloven og regulering eller
medbenyttelse krzever tilladelse efter
reglerne. Desuden geelder blandt
andet, at der ikke ma foretages
beplantning s& naer rgrlagte vandlgb,
at der kan veaere fare for, at de
beskadiges eller tilstoppes.

11
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Trafiksikkerhed Der er i forbindelse med udarbejdelse
f.eks. naerhed til af Lokalplan 59 og Kommuneplantillzeg
skoler/institutioner og 2 gennemfort en trafikal screening af

konsek heraf .
onsexvenser hera Utkaervej (Rambgll rapporten,

"Udvikling af feriehotel ved Ejerslev
Havn - Trafikal screening, dateret 22.
januar 2024").

De nuvaerende geometriske forhold
langs Kongevejen og Utkaervej
vurderes at vaere udfordret i forhold til
trafiksikkerhed og tryghed grundet
bl.a. darlig oversigt og smalle
vejprofiler med stejle grgfter. Dette
ggr sig allerede geeldende i den
nuvarende situation ved forholdsvis
begreensede trafikmaengder. Bade
Utkzervej og Kongevejen er smalle
veje med en bredde p3 ca. 4,1 - 4,5
meter og kan kategoriseres som et-
sporede veje. Ved mgdesituationer er
det ofte ngdvendigt at traekke ud i
rabatten for at passere en
modkgrende og derfor bgr der vaere
mgdesigt svarende til
planlaegningshastigheden pa
straekningerne for at kunne erkende
og reagere pa en modkgrende.
Desuden bgr rabatterne langs vejene
veaere tilstraekkelig
befaastede/forsteerkede, hvilket ikke er
tilfaeldet i dag. I dag er der flere
steder, hvor der ikke er mgdesigt og
derfor risiko for uheld. Langs de
nuvaerende veje er der forskellige
pakgrselsfarlige genstande (master,
treeer, stejle grofter/skraninger mm.)
indenfor vejens sikkerhedszone. Hvis
der laves nyanlaeg i bent land, sa er
der lovkrav om at opfylde krav til
vejens sikkerhedszone.

Inden for de sidste 10 ar er der sket ét
uheld pa Utkaervej og ét uheld pa
Kongevejen. Ingen af uheldene
relaterer sig til de
trafiksikkerhedsmaessige udfordringer,
som er beskrevet.

Vurdering:

Lokalplan 59 for Ejerslev Feriehotel
fastlaegger bestemmelse om at forud
for ibrugtagning af feriehotellet, skal
de vejledende greensevaerdier for

1
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trafikstgj overholdes for ejendommene
Utkaervej 3 og 7a.

Det vurderes pa baggrund af den
trafikale screening for Utkaervej
indeholdende trafiktal for det
kommende feriehotel samt
efterfglgende dialog med politiet om
hastighed, at den anbefalede Igsning
for at forbedre trafiksikkerheden vil
veere etablering af en 2-1 vej under
forudseetning af at der kan etableres
mgdesigt. I forbindelse med etablering
af 2-1 vejen vil der blive lavet rabatter
og afvanding.

Afvikling/kapacitet Det planlagte feriehotel forventes at
f.eks. tilgeengelighed udggre ca. 100 nye hotelenheder, som
ﬁg'f/i?r;'fgflzzse)' oget vil generere en ekstra trafik pd 270
kgretgjer pa et arsdggn og 450 ekstra
keretgjer pa et julidegn
(ferieperioden) til og fra
udviklingsomradet. Med den ekstra
trafik forventes vejene fortsat at have
en daglig trafik pa omkring eller lige
under 1.000 kgretgjer i dggnet. Der
vurderes pa baggrund af de opstillede
trafikmangder i den nuveerende og
fremtidige situation (&r 2041) ved fuld
realisering af feriehotel ikke behov for
detaljerede kapacitetsberegninger af
krydskapaciteter. Erfaringsmaessigt
vurderes trafikken i denne
stgrrelsesorden og med de
eksisterende krydsudformninger at
X kunne afvikle uden vaesentlig form for
opstuvning eller kgdannelse.

De nuveaerende og fremtidige
trafikmaengder pa vejene i omradet er
meget begraensede og det vurderes
saledes, at etableringen af feriehotel
ikke aendrer fremkommeligheden
vaesentligt. Der vil dog kunne komme
flere mgdesituationer, der lokalt vil
nedseaette hastigheden p& de
krydsende kgretgjer, hvis ikke vejen
forbedres. Dette er ikke noget der
vurderes, at vil kunne betragtes som
fremkommelighedsproblemer.

I feriehotellets anlaegsfase kan der
forventes trafikmaengder pa niveau
med den eksisterende drsdggntrafik,
idet byggeperioden ikke forventes at

17
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omfatte hgjsaesonen, hvor udlejning er
pa sit hgjeste.

Anlzegstrafikken forventes bade at
omfatte kgrsel med personbiler,
varebiler og tunge kgretgjer mv. til
byggeriet. Da projektet pa nuvaerende
tidspunkt er ukendt, er det vanskeligt
at vurdere pa maengden af tunge
kgretgjer, som vurderes at udggre den
stgrste udfordring for vejnettet til og
fra udviklingsomradet.

For at reducere risikoen for at to store
kgretgjer skal passere hinanden,
foreslas det, at bygherre palaegges at
indskrive en tvangsrute for kgrsel til
og fra udviklingsomradet i
entreprisens udbud.

Tilkgrsel til omradet bgr ske via
Feggesundvej, Ejerslevvej, Lyngen og
Utkaervej. Frakgrsel fra omradet bgr
ske via Sejerslev ad vejene Utkeaervej,
Lyngen, Ejerslevvej, Kongevejen,

Sejersvej og Feggesundvej.
Befolkning og sundhe

Mennesker P& nuveerende tidspunkt er

f.eks. sundhedsmaessige forhold stgjgraensen for en bolig placeret nord
1 i o .

som stgj, luftforurening o.a. fra lokalplansomradet ikke overholdt.

Lokalplanen sikrer, at der med afstand
eller afskeermning mellem Utkaervej
og henholdsvis feriehotel og
omkringliggende boliger sikres at
Miljgstyrelsens vejledende
graenseveardier for stgj fra veje
overholdes.
Det vurderes, at lokalplanen ikke
saetter rammer for en aktivitet, som
tillader en ggning af luftforurening.
Det vurderes derfor, at lokalplanen
ikke har en sundhedsmaessig
pavirkning af mennesker.
Umiddelbare omgivelser Lokalplanomradet er beliggende pa et
f.eks. pavirkning af boligmiljg, areal, som hidtil er anvendt som
't‘)onsek"enser for naeromradets landbrugsjord, hvorfor der ikke i
eboere o.a. . .

forvejen er bebyggelse indenfor
omradet. Yderligere ligger
lokalplanomradet i landzone med
bebyggelse spredt sporadisk i det
omkringliggende omrdde. Mod syd
ligger et eksisterende
sommerhusomrade i umiddelbar
tilknytning til lokalplanomradet. P&
den modsatte side at Utkaervej ligger

177
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to boliger. Lokalplanen vil derfor
pavirke de boliger, som har udsigt til
lokalplanomradet, visuelt, da der ikke
tidligere har vaeret bebyggelse pa
omradet. Med lokalplanen stilles der
krav til beplantning i omradet, som vil
mindske udsigten til lokalplanomradet
for omgivelserne og sikre, at der
skabes en opdeling mellem det abne
landskab og bebyggelsen.

Frilufts eller rekreative

muligheder
f.eks. hvilke konsekvenser har
planen for mulighederne/adgang

Da omradet pa nuveerende tidspunkt
anvendes til landbrugsjord, vil
realiseringen af lokalplanen gge de
rekreative muligheder. Det vil give

Sammenteelling af
krydser

17

7

til rekreative oplevelser herunder X .
sport og fritids muligheder brugere bedre muligheder for at
udnytte omradet rekreativt og opleve
molergravene ved Ejerslev Havn.
Andre pavirkninger Det vurderes at der vil vaere en risiko
f.eks. risici som brand, for brand og eksplosioner ved
eksplosioner, giftpavirkning gennemfgrsel af lokalplanen, som
X danner grundlag for byggeri. Det
vurderes dog at risikoen er minimal
hvis geeldende lovgivning vedr.
byggeri og brand overholdes.
Energi og Klima Lokalplanen seetter ramme for
CO,, energiforbrug mulighed for at bygge et feriehotel.
Ved byggeri vil der ske en gget CO,
X ; . .
udledningen og byggeriet vil kraeve et
stgrre energiforbrug efterfglgende end
der var for omradet for.
Planens indvirkning
Sandsynlighed, Lokalplanens varighed vil gaelde indtil
varighed, hyppighed og vedtagelse af ny lokalplan for
reversibilitet af planen omradet.
X
Planen saetter rammer for et
feriehotel, hvilket medfgrer at planen
er vaesentlig mindre irreversibel.
Planens Der er ingen graenseoverskridende
graenseoverskridende X effekter.
effekt
Planens kumulative Planen har en kumulativ effekt ved at
karakter der i det naerliggende omrade allerede
er rekreative omrader sd som
sommerhusomrade og lystbddehavn.
X Ved at fastlaegge en lokalplan som

saetter rammer for et feriehotel, vil det
medfgre mere aktivitet inden for et
mindre omrade, hvis feriehotellet

opfgres.
Miljovurdering
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Miljgvurderingsrapport
Grgn = Nej

Gul = M3ske

Rgd = Ja

X

Konklusionen pa screeningen er, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering, idet
planen ikke pavirker et udpeget naturbeskyttelsesomrade og ikke fastlaagger rammer for
projekter, som ma antages at fa en vaesentlig indflydelse pa miljget.

Forslag til lokalplan 59 indeholder punkter, hvor det kraever, at man er ekstra opmaerksom
pa de indvirkninger det maske kan indebaerer for lokalomradet. Det vaerende
stgjpavirkning og @get aktivitet pga. den kumulative effekt som planen evt. kan fa.

Overordnet vurderes det, at planen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering.

1N
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Udvikling af feriehotel ved Ejerslev Havn
Trafikal screening

Projektnavn Udvikling af feriehotel ved Ejerslev Havn
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Beskrivelse Screening af de trafikale konsekvenser og vejgeometriske forhold i drifts-
og anlaegssituationen ved udvikling af feriehotel ved Ejerslev Havn.

Rambgll Danmark A/S
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Baggrund

Denne rapport er udarbejdet som del af Morsg Kommunes igangveerende screening af vaesentlige
miljsemner i forbindelse med udviklingsprojekt p@ Ejerslev Havn. For at sikre en grundig og
fyldestggrende analyse af de trafikale konsekvenser og vejgeometriske forhold som fglge af
projektet har Rambgll udarbejdet denne analyse som kan danne grundlag for en stillingtagen til
h&ndtering af de fremtidige trafikale forhold i omradet.

Udviklingsprojektet omfatter etablering af et feriehotel indeholdende ca. 100 hotelenheder

placeret med adgang fra Utkaervej sydgst for Ejerslev pa Mors. Analysen afgraenser sig til at
belyse de vaesentligste omkringliggende adgangsveje til feriehotellet som illustreret pa figur 1.

/1
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Figur 1. Adgangsveje der belyses i naervaerende rapport. Fra det lokale vejnet (orange) fordeles trafikken mod
nord og syd p& Hovedvej 581, Feggesundvej (lilla).

Denne rapport opstiller dels de nuveerende trafikmaengder pa et gennemsnitligt dggn over et helt
ar (8rsdegntrafik, ADT) samt trafik i et gennemsnitligt degn i sommerperioden (julidegnstrafik,
JDT). Dette er bade gjort med og uden realisering af feriehotellet.

De afledte beskrivelser og vurderinger af behov for tilpasninger af de vejgeometriske vurderes
bade i forhold til trafiksikkerhed, oversigtsforhold og fremkommelighed.

Endelig er der udarbejdet en vurdering af vejtrafikstgjen og hvorvidt den andrede trafik vurderes
at medfgre en vaesentlig stgjpavirkning for boliger langs de analyserede veje.
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2. Eksisterende forhold

Trafiktallene for den eksisterende situation tager udgangspunkt i foreliggende trafiktaellinger i
Mastra (Vejdirektoratets system til handtering af trafiktaellinger pd vejnettet) udfert af Morsg
Kommune samt udtraek fra GPS-data fra Rambglls dataleverandgr TomTom.

Der er suppleret med beregning af yderligere arsdggntrafiktal ved hjzelp af GPS-data. Tilsvarende
er trafiktallene for sommerperioden (julidggntrafikken) estimeret ved hjeelp af GPS-data, da der
ikke foreligger specifikke sommerteellinger.

Udtreek af GPS-data til beregning af supplerende trafiktal bygger pa aggregering af dels et helt
3rs data for perioden 13.11.2022 til 12.11.2023 mens det for sommerperioden omfatter
aggregering af data for juli 2023.

2.1 Arsdggntrafik

De eksisterende trafiktzellinger er alle foretaget over en periode pa 1-2 uger og er alle gennemfgrt
i enten 2022 eller 2023. For omradet omkring Ejerslev er taellingerne udfert i perioden 2. til 10.
oktober 2023. P& baggrund af de eksisterende tzellinger og GPS-data er der opstillet
nedenstdende trafiktal (3rsdggntrafik) for den nuvaerende situation, figur 2.
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Figur 2. Talt (gra) og beregnet (bld) arsdggntrafik (antal kgretgjer) pa vejnettet omkring udviklingsomradet og
p& Feggesundvej. Kilde: Mastra, 2022 og 2023 samt GPS-data for 2023.
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2.2 Julidggnstrafik
P& figur 3 er de beregnede trafikmaengder ved hjzelp af GPS-data pd vejnettet omkring
udviklingsomradet opstillet for et julidagn.
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pba. GPS-data

Figur 3. Julidggnstrafik beregnet med GPS-data med udgangspunkt i data for 2023.

Trafikken pa et julidegn ligger generelt ca. 50%-100% over niveauet pa et drsdggn. Det er
imidlertid vaerd at bemaerke, at trafikniveauet i omradet fortsat er lavt med trafikmaengder pd
under 1.000 kgretgjer i degnet pa stgrstedelen af vejnettet.

2.3 Geometriske forhold

I det fglgende er de nuvaerende vejgeometriske forhold og vejkarakteristika opstillet for de veje,
som vurderes veaesentlige i forhold til realisering af udviklingsomrgdet. Beskrivelserne bygger p%
registreringer gennem Google StreetView suppleret med Morsg Kommunes egne observationer.

Mere detaljerede observationer er noteret pa vedlagte besigtigelseskort.

Ejerslevvej
e Hastighed pd 50 km/t i byzone og 80 km/t i &bent land
e Befastet kgrebanebredde ca. 4,4-4,8m + 0,3m kantgrus i begge sider
e Klassificeres som en et-sporet vej
o Der star forskellige objekter taet pa kgrebanen sa sikkerhedszonen ikke er opfyldt
o Der er ingen vigepladser og rabatareal er ikke udformet sa den kan benyttes til vigeareal
e Afvanding til rabat/grgft langs vejen i 8bent land og i byzone er der enkelte
rendestensbrgnde og asfaltkile pd noget af straekningen.
o Da&rlige oversigtsforhold pga. beplantning, huse og et kurvet vejforlgb
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Utkeervej/Lyngen

Hastighed pa 50 km/t (der er ikke angivet nogen byzonetavle eller anden
hastighedsangivelse ved kirken)

Befaestet kgrebanebredde ca. 4,1-4,5m

Klassificeres som en et-sporede vej

Der stdr forskellige objekter som flagstaenger, master osv. taet pd kgrebanen sa
sikkerhedszonen ikke er opfyldt

Der er ingen vigepladser og rabatareal er ikke udformet s& den kan benyttes til vigeareal
Afvanding til rabat/grgft langs vejen med undtagelse af nogle f& rendestensbrgnde inde i
Ejerslev by.

Darlige oversigtsforhold pga. beplantning og et meget kurvet vejforlgb

Kongevejen

Hastighed pa 50 km/t i byzone og 80 km/t i &bent land

Befaestet kgrebanebredde ca. 4,1-4,6m i byzone og ca. 4mi abent land

Klassificeres som en et-sporet vej

Der star forskellige objekter taet pa kgrebanen sa sikkerhedszonen ikke er opfyldt eks.
elmast og transformator

Der er ingen vigepladser og rabatareal er ikke udformet s& den kan benyttes til vigeareal
Afvanding til rabat/grgft langs vejen i 8bent land og i byzone delvis en asfaltkile og
rendestensbrgnde.

Darlige oversigtsforhold pga. beplantning, huse og et kurvet vejforlgb

Sejerslevveij

Hastighed pa 50 km/t i byzone og 80 km/t i &bent land

Befaestet kgrebanebredde ca. 7m + 1,3m fortov inkl. kantsten delvis i begge sider af
vejen i byzone og ca. 5,7-6,3m i 8bent land

Klassificeres som en to-sporet vej

Der mangler midterafmaerkning

Afvanding til rabat/grgft langs vejen i abent land og i byzone er der delvis
rendestensbrgnde og kantsten.

D&rlige oversigtsforhold pga. beplantning, huse og et kurvet vejforlgb

Ngrre Smedievej

Hastighed pa 80 km/t i abent land

Befaestet kgrebanebredde ca. 5,3-5,7m

Klassificeres som en to-sporet vej

Der stdr forskellige objekter taet pd korebanen sd sikkerhedszonen ikke er opfyldt
Afvanding til rabat/greft langs vejen i 8bent land

Darlige oversigtsforhold pga. beplantning, huse og et kurvet vejforlgb

Skarrehagevej

Hastighed pa 80 km/t i &bent land

Befaestet kgrebanebredde ca. 6,1m

Klassificeres som en to-sporet vej

Der mangler midterafmaerkning

Det star forskellige objekter taet pd kgrebanen sa sikkerhedszonen ikke er opfyldt
Afvanding til rabat/grgft langs vejen i abent land
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3. Fremtidig trafik med nyt feriehotel

P& baggrund af de nuveaerende planer for feriehotellet er der opstillet en forventet fremtidig daglig
trafik til og fra udviklingsomradet. Trafikken er opstillet bade som arsdggntrafik og som
julidggntrafik, hvor trafikintensiteten er stgrst bade til udviklingsomradet og i omradet som
helhed.

3.1 Trafiktal

Beregningerne for den forventede fremtidige trafik tager afsset i 100 hotelenheder, som hver
vurderes til at genere 4,5 ture pr. dag. Dette svarer til lidt over 2 zerinder pr. bolig hver dag.
Gennemsnitligt over dret vurderes hotelenhederne at veere 60% belagt, hvorimod de forventes at
vaere 100% belagt i juli m8ned. De opstillede forudsaetninger vurderes at veere robuste i forhold
til den fremtidige trafik.

Tabel 3-1. Estimeret ekstra drsdggntrafik og julidggntrafik til og fra feriehotellet.

Ekstra arsdggntrafik Ekstra julidggnstrafik
270 450

Da hotellets reception og hotelenhederne forventes at veere adskilt med ca. 200-300 meter
imellem, vil der desuden vaere en ekstra trafik pa straekningen mellem de to lokaliteter. Dette
skyldes, at nogle gaester forventes at kgre til receptionen efter nggle og derefter kgre tilbage til
parkeringspladsen ved hotellet. Det samme vil ggre sig geeldende ved afrejse. Den ekstra biltrafik
mellem receptionen og hotellet vurderes at vaere begraenset til ca. 20-30 ekstra ture pr. dggn i
bdde sommerperioden og i den gvrige del af aret, idet gaesternes opholdstid forventes at vaere
lengere i sommerperioden.

Den eksisterende trafik pa bade arsdggn- og julidggnniveau fremskrives til ar 2041 svarende til
15 &r efter forventet abning af feriehotellet. Den trafikale vaekst er 0,7% pr. ar jf. Vejdirektoratet.
Den fremskrevne trafik summeres med den beregnede ekstra trafik (tabel 3-1), nar feriehotellet
er fuldt ud realiseret. Derudover tillaegges trafikken mellem receptionen og feriehotellet.

Ud fra en skgnsmaessig vurdering af trafikkens rutevalg til og fra feriehotellet, som gengivet pa

figur 4, opnds der en samlet forventet fremtidig trafik pd 8rsdggnniveau (figur 5) og
julidggnniveau (figur 6).

Side 87



RampD@Ill — UavIKIiNg ar rerienotel vea cjersiev navn

Mod Feggesundfeergen,
Fjerritslev/Aabybro

Hesselbjerg

Hamborg

Mod Thisted/Skive

Adgangsveje
der belyses
—/Feggesundvej
o Feriehotel
I

Lokalplan 59 (Vedtaget)

N
90% ,10%
60%:
40% 85%
Eialaev
15%
95% 50
Mod Feggesundvej,
Thisted/Skive
0 500 1,000 1,500 m

Figur 4. Skensmazessig fordeling af trafikken til og fra feriehotellet p& det omkringliggende vejnet.
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Figur 5. Estimeret drsdggntrafik i 2041 inkl. driftstrafik til og fra nyt feriehotel 15 ar efter abning.
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Figur 6. Estimeret julidggnstrafik i 2041 inkl. driftstrafik til og fra

nyt feriehotel 15 ar efter dbning.
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4. Stgjpavirkning

Der er i forbindelse med screeningen foretaget beregninger for vejtrafikstgjen pa Utkaervej, som
er vejen der fgrer ned til det fremtidige feriehotel. I denne forbindelse er der opstillet fglgende 3
scenarier, efter aftale med Morsg Kommune:

e Nuveaerende situation, 2023
e Fremtidig situation, 2041, med GPS-registrerede hastigheder
e Fremtidig situation, 2041, med 60 km/t pd Utkaervej.

4.1 Graenseveardier for vejstgj

Til beskrivelse af stgj fra veje benyttes stgjindikatoren Lden. Indikatoren repraesenterer
drsmiddelvaerdien af stgjniveauet og benyttes generelt i forbindelse med vurdering af vejstgi,
herunder bl.a. ved planlaegning omkring veje. Lden €r en sammenvejning af stgjen i tidsperioderne
dag, aften og nat, hvor der tilfgjes et "genetillaeg” pd 5 dB til stgjen i aftenperioden og 10 dB til
stgjen i natperioden. Formalet er at tage hgjde for menneskers szerlige falsomhed for stgj om
aftenen og natten.

Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for vejstgj er angivet i Vejledning nr. 4/2007 “Stgj fra
veje”. Graenseveerdierne gaelder for planlaegning af nye stgjfalsomme omrader eller bebyggelser.
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier, angivet som en arsmiddelvaerdi med stgjindikatoren
Lden, fremgdr af tabel 4-1.

Tabel 4-1. Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejstgj.

Rekreative omrader i det abne land,

o - 53 dB
sommerhusomrader, campingpladser ol.
Boligomrader, bgrnehaver, vuggestuer, skoler og
undervisningsbygninger, plejehjem, hospitaler ol. 58 dB
Desuden kolonihaver, udendgrsopholdsarealer og
parker.
Hoteller, kontorer mv. 63 dB

4.2 Beregningsmetode

Beregningerne i denne undersggelse af vejtrafikstgj er udfgrt efter gaeldende retningslinjer og
gennemfgrt ved anvendelse af beregningsmetoden Nord2000, som er en faelles nordisk metode
for beregning af stg@j fra bl.a. vejtrafik. Praksis for undersggelse af vejstgj med Nord2000 er
beskrevet i den seneste vejledning til beregning af stgj fra vejtrafik "H&ndbog Nord2000,
Beregning af vejstgj i Danmark”, rapport 434, 2013 af Vejdirektoratet/Miljgstyrelsen.

Med beregningsmetoden Nord2000 beregnes lydens udbredelse under forskellige
drsgennemsnitlige vejrforhold. Herved kan &rsmiddelvaerdien af stgjniveauet bestemmes.
Beregningsresultaterne udtrykker drsmiddelvaerdien af det veegtede stgjniveau for dag-, aften- og
natperioden (Lden). Graensevaerdierne er ogsa sat efter arsmiddelvaerdien. Derfor udfgres der ikke
beregninger for enkelte maneder, som eksempelvis julidggntrafikken.
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Stgjgraenserne saettes desuden som frit-felts veerdier, hvilket betyder at refleksioner fra egen
facade ikke medtages i st@gjniveauet.

Til sammenligning med vejledende greensevaerdier er der udfgrt punktberegninger som angiver
frit-felts veerdier.

Undersggelsen indeholder ogsa beregninger af trafikstgjen som fladeberegninger til at belyse
stgjens udbredelse pd omradet. Men stgjkortene kan ikke sammenlignes direkte med vejledende
graenseveaerdier da det ikke er frit-felts veerdier.

Fladeberegninger er foretaget i et net af punkter med en indbyrdes maskeafstand pa 5 meter for
terraen. Fladeberegninger og punktberegninger er beregnet i en hgjde pa 1,5 meter over terraen.
Resultatet for fladeberegningerne kan ses som stgjudbredelseskort, der er dannet ved
interpolering mellem beregningspunkterne.

Ved undersggelsen er anvendt beregningsprogrammet SoundPLAN ver. 9.0 (opdatering af
15.06.2023). I beregningerne er der regnet med 4 vejrklasser og 3 refleksionsordener.

4.3 Forudsaetninger

4.3.1  Trafikgrundlag

Trafiktal skal jf. "H&ndbog Nord2000”, rapport 434, 2013, fremskrives med 10 &r for en
planlaegningssituation. For denne beregning er der taget udgangspunkt i trafiktal der er oplyst i
denne rapport, for nuveerende og den fremtidige situation. Lastbilprocenter er der benyttet
standardfordelinger p& den ADT der er oplyst.

Hastigheder stammer fra TomTom GPS-data og der er taget udgangspunkt i den gennemsnitlige
hastighed der kgres pd vejene. Som tidligere konstateret er der ogsd regnet en fremtidig situation
med en beregningsmaessig gennemsnitshastighed p& 60 km/t pa Utkaervej. Trafiktal fremgar af
tabel 4-2.

Tabel 4-2. Anvendte trafiktal for ar 2023 og 2041.

Lyngen Nord 252 417 10 34,7 km/t
Lyngen Syd 212 328 10 35,5 km/t
Utkeervej V. Kirken 201 446 10 31,7 / 60 km/t
Utkaervej Midt 131 405 10 44,7 / 60 km/t

4.3.2 Bygninger
I stgjberegningerne tages der hensyn til bdde den afskaermning og refleksion, som
bygningsfacader kan give. Ved bygninger er der benyttet et refleksionstab pa 1 dB.

Eksisterende bygninger pd Utkaervej, er indarbejdet i modellen. Der er ikke taget hensyn til
fremtidige bygninger.
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4.3.3 Terreen

I beregningerne er der taget hensyn til terraenets udformning i omradet. Eksisterende terraen er
indhentet ved Dataforsyningen (Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering, DHM/Terraen). Der
er ikke taget hensyn til evt. fremtidig terraenregulering.

Vejens befeestede areal, vand og parkering omkring Utkaervej, er modelleret som terraenklasse G,
svarende til akustisk "hardt” terraen. @vrigt terraen er regnet som absorberende, terreenklasse D,
svarende til akustisk "blgdt” terraen.

4.3.4 Vejbelaegning
Pa alle veje er der forudsat SMA11 slidlag som vejbelaegning, pa naer scenarier hvor
stgjreducerende slidlag standard (SRS) er benyttet pa Utkaervej.

4.4 Resultater

I det fglgende vises resultaterne af stgjberegningerne for &r 2023, 8r 2041 og &r 2041 med 60
km/t pa Utkaervej, henholdsvis pa figur 7, figur 10 og figur 13. Resultaterne praesenteres som
stgjudbredelseskort, der viser stgjens udbredelse i en hgjde af 1,5 meter over terreen, svarende
til udendgrs opholdsareal i undersggelsesomradet.

Resultaterne for punktberegningerne, er angivet i tabel 4-3, som angiver frit-felts vaerdierne
beregnet ved vejkanten ud for Utkaervej 3. For aften- og natperioden er der genetillaeg, pd hhv.
+5 0g +10 dB, som er medtaget i beregningerne.

Tabel 4-3. Beregningsresultater for punktberegningerne langs vejkanten ved Utkzervej 3, angivet som Lgen, Lq, Le
og L, som kan sammenlignes med vejledende graensevardier jf. Miljgstyrelsen. Afstand fra vejkant, hvor
greensevardierne 53 dB og 58 dB ligger, er ogsa oplyst for scenarier dr 2023, dr 2041 og ar 2041 med 60 km/t,.

Nuvaerende 2023 56,9 55,9 51,4 48,1 3m -
Fremtidig 2041 61,8 60,8 56,3 53 5m 2m
Fremtidig 2041, 60 km/t 64,8 63,8 59,4 55,9 10 m 5m
Fremtidig 2041, m. SRS 61 60 55,4 52,2 - -
Fremtidig 2041, 60 km/t, m. SRS 63,8 62,8 58,4 54,9 - -

I ovenstaende tabel er det muligt at se, at det ikke kan lade sig gore at overholde vejledende
graensevaerdi pa Lden < 58 dB ved vejkanten i de fremtidige scenarier.

P& stgjudbredelseskortene er der anvendt farver, hvor ingen farve pa stgjudbredelseskortene
angiver stgjniveauer under 53 dB, og den gule farve angiver stgjniveauer mellem 53 dB til 58 dB.
@vrige farvelagte konturer (orange, red, lilla og bld) er omrader hvor den vejledende
graenseveaerdi Lden = 58 dB, er overskredet. Her er det vigtigt igen at praecisere, at kortene ikke
direkte kan sammenlignes med vejledende greenseveerdier, da stgjniveauerne ved Utkaervej 3
inkluderer refleksioner fra egen bygning.

P8 figur 7 viser beregningsresultaterne for 8r 2023, at stgjbelastningen ligger under 58 dB, sa den
vejledende graensevaerdi pa 58 dB i vejkanten er overholdt. En del af det undersggte vejanlaeg er
placeret i et stilleomrdde, hvor der geaelder en graensevaerdi pa 53 dB. Denne graense kan ikke
overholdes ved vejkant i den nuvaerende situation men kraever en afstand pa ca. 2-3 meter fra
vejkanten.
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P& figur 10 viser beregningsresultaterne for den fremtidige situation i ar 2041, at stgjbelastningen
pa 58 dB vil vaere omkring 2 meter fra vejkanten langs Utkaervej. For vejanlaagget beliggende i
stilleomradet vil graensevaerdien kunne overholdes i en afstand af ca. 4-5 meter fra vejkanten.

Pa figur 13 viser beregningsresultaterne for den fremtidige situation i ar 2041, med 60 km/t pa
Utkaervej, at stgjbelastningen pa 58 dB vil vaere omkring 4-5 meter fra vejkanten langs Utkaervej.
For vejanlaegget beliggende i stilleomradet vil graenseveerdien kunne overholdes i en afstand af
ca. 10 meter fra vejkanten.

P& Figur 8 til Figur 15 vises beregningsresultaterne i et naerbillede, stgjen omkring boligerne
Utkaervej 3 og Utkaervej 7A.

Morse Kommune

Trafikberegning for 2023

Staj beregnet 1,5 m over terraen
{inkl. refleksioner)

Stajniveau
Laen GB(A)

Signaturer

[ sygning

——— Vej med stej

015 m 50 %0 120
T — —

Dok. nr, 1100056984
Dato 04-01-2024
Udfertal  : ADREN

Ramball
Sverigesgade 3 TV
5100 Odense C
51611000

RAMBOLL

T
Figur 7. Stgjberegning fra vejtrafikstgj for &r 2023.

Side 93



Lokalplan 59 (Vedtaget)

Rampgll — UaVvIKIiNg ar Terienotel vea cjersiev fnavn
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Figur 8. Stgjberegning fra vejtrafikstgj for ar 2023, Utkarvej 3.
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Figur 9. Stgjberegning fra vejtrafikstgj for &r 2023, Utkzervej 7A.
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Figur 10. Stgjberegning fra vejtrafikstgj for &r 2041.
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Figur 11. Stgjberegning fra vejtrafikstgj for ar 2041, Utkaervej 3.
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Figur 13. Stgjberegning fra vejtrafikstgj for ar 2041, med 60 km/t p& Utkarvej.
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Figur 14. Stgjberegning fra vejtrafikstgj for &r 2041, Utkaervej 3, med 60 km/t p& Utkaervej.
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Figur 15. Stgjberegning fra vejtrafikstgj for ar 2041, Utkaervej 7A, med 60 km/t p& Utkzervej.
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4.5 Lgsningsforslag
I forhold til Igsninger for at imgdekomme en lavere stgjpavirkning er der undersggt og vurderet
pd nedenstdende Igsninger:

Stgjvaeg eller stgjvold (ikke realistisk)

Dette vil veere anlaegsteknisk og budgetmaessigt urealistisk at etablere stgjvaegge eller stgjvolde
for at imgdekomme et lavere stgjniveau. Man kunne indtaenkte at opfgre et "stgjhegn”, som har
en hgjde af 1,8 meter, udfert som teet plankeveerk med en vaegt omkring 20 kg/m?.

Nedsaetning af hastighed (delvis effekt)
Malte gennemsnitshastigheder er allerede forholdsvist lave, men der kan ikke udelukkes en lokal
Igsning, der yderligere kan nedsaette hastigheden omkring boligen.

Vejbelaagning (anbefalet Igsning med delvis effekt, lav anlaagsomkostning)

Den Igsning, som i praksis vurderes at virke bedst, er udskiftning af den i stgjmodellen forudsatte
vejbelzegning SMA11 med en SRS (stgjreducerende slidlag standard). Dette vurderes at give en
stgjreduktion pa ca. 1 dB i stgjniveauet, se tabel 4-3.

Forlaegning af vejfgringen (anbefalet Igsning med stor effekt, hgj anlaeegsgkonomi)

Den mest effektive Igsning er en mindre forlaegning af vejen vaek fra eksisterende ejendomme og
matrikelafgraensning. Forlaagningen vurderes at skulle vaere pé’u minimum 5 meter mod syd i
forhold til placeringen af eksisterende tracé. Det anbefales dog at flytte vejen minimum 10-15
meter for ogsa at imgdekomme eventuel yderligere fremtidig trafikudvikling.

Facade (god effekt for indendgrs stgjpavirkning)

Hvis beboerne fgler sig generet indendgrs af stgjniveauet fra trafikken, kan det vaere en mulighed
at se pa forbedring af vinduespartier i facaden. Dette imgdekommer imidlertid ikke den udendgrs
stgjpavirkning.

Det er veaerd at bemaerke, at Morsg Kommune ikke har handlepligt pa fremtidig stgjpavirkning af

eksisterende boligers eventuelle overskridelse af greensevaerdierne for vejstgj som fglge af
fremtidig udvikling af vejstgjen.
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5. Behov for anlaegstiltag

Der vurderes pd baggrund af de opstillede trafikmaengder i den nuvaerende og fremtidige situation
(8r 2041) ved fuld realisering af feriehotellet ikke behov for detaljerede kapacitetsberegninger af
krydskapaciteter. Erfaringsmaessigt vurderes trafikken i denne stgrrelsesorden og med de
eksisterende krydsudformninger at kunne afvikle uden vaesentlig form for opstuvning eller
kgdannelse.

De geometriske forhold langs streekningerne vurderes derimod udfordret seerligt i forhold til
trafiksikkerhed og tryghed grundet bl.a. darlig oversigt og smalle vejprofiler med stejle grgfter.
Dette ggr sig allerede gaeldende i den nuvaerende situation ved forholdsvis begraensede
trafikmaengder.

5.1 Et-sporet vej

Forudsaetning for anvendelse af 1-sporede veje

Basistvaerprofilet for en 1-sporet vej er 5,5m bredt og har en planlaegningshastighed pd 60 km/t.
Et belagt areal pa 4m i bredden er tilstraekkelig til at cyklister og andre lette trafikanter kan
benytte vejen, samtidigt med at en bil eller lastbil kan passere. To personbiler kan passere
hinanden ved lav hastighed, mens to lastbiler kan passere hinanden ved meget lav hastighed hvis
de benytter yderrabatterne. Hvis yderrabat skal benyttes som en del af vigearealet vil det oftest
kreeve at de er befaestede eller har baereevnen til at en lastbil eller bus kan kgrer der. 1-sporede
veje bgr kun anvendes pd svagt trafikerede veje og har en reduceret kapacitet ift. En 2-1 vej.
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Figur 16 Basistvaerprofil for 1-sporet vej med en planlagningshastighed pa 60 km/t (Tvarprofiler i dbent land)

Et-sporet vej som Igsning

Flere af vejene i omradet omkring Ejerslev er, som beskrevet i afsnit 2.3, at betragte som et-
sporede veje. I dag er det primaert lokalkendte, som benytter de smalle og kurvede veje ligesom
der kun er en meget begranset maengde cyklister langs vejene.

I fremtiden vil der i forbindelse med et nyt feriehotel vaere trafikanter, der ikke er bekendt med
de lokal forhold, hvilket kan give nogle farlige situationer. Derudover ma der ogsa i nogen grad
kunne forventes flere cyklister langs vejene, da feriehotellet vil kunne appellere til en gget
cykelturisme i omradet.

Den ggede trafikmangde vil forvaerre forholdende yderligere og det vurderes derfor ngdvendigt at

udfgre nogle tiltag. Hvis der suppleres med vigelommer langs straekningerne vil der vaere
mulighed for at kgretgjerne kan passere hinanden. Det vil derimod give en darlig
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fremkommelighed og det vil veere vanskeligt at etablere tilstraekkeligt med vigelommer til at opna
mgdesigt imellem dem. Vigelommerne skal udformes forholdsvis lange for at de kan hdndtere
bade biler og lastbiler og i spidstimen vil man kunne risikere at de skal kunne handtere
forholdsvis mange kgretgjer.

Som alternativ til etablering af vigelommer bgr man udvide de smalle veje og sikre at
oversigtsforhold og sikkerhedszonen er opfyldt iht. Vejreglerne.

Ud fra ovenstdende anbefales det ikke at benytte 1-sporede veje i omradet, hvor der samtidig kan
forventes en vis mangde turisttrafik og cykeltrafik.

5.2  2-1vej

Forudseetning for anvendelse af 2-1 veje

Basistvaerprofilet for en 2-1 vej er 7,9m bredt og har en planleegningshastighed pd 60 km/t.

To personbiler kan passere hinanden uden veesentlig hastighedsnedszettelse mens to lastbiler der
skal passere hinanden enten skal benytte rabatten eller passere hinanden med meget lav
hastighed. Spidstimetrafikken bgr ikke overskride 300 kgretgjer/time og (ars)dggntrafikken bgr
ikke veere hgjere end 3.000 kgretgjer. Havarerede eller parkerede biler har mulighed for at holde i
yderrabat/kantbane uden at pavirke kgresporet.

2-1 veje kan medvirke til at reducere hastighedsniveauet og forbedre trygheden for de lette
trafikanter. Hvis vejen samtidig har en lav trafikbelastning, kan det sdledes vaere et alternativ til
etablering af cykelfaciliteter.
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Figur 17 Basistvaerprofil for 2-1 vej med en planlaegningshastighed pa 60 km/t (Tvaerprofiler i abent land)

Lokalveje kan etableres som 2-1 vej med en planlaagningshastighed op til 60 km/t under
forudsaetning af at der kan sikres mgdesigt. Mgdesigt svarer til 150m ved en tilladt hastighed pa
60 km/t. Der hvor der ikke kan opnds mgdesigt bgr vejen etableres som en egentlig 2-sporet vej
med en sparrelinje men hvor stopsigten dog stadig er overholdt.

2-1 vej som lgsning

2-1 veje kan vaere en mulighed pa de fleste straekninger hvis planlaegningshastigheden sendres til
60 km/t. De steder, hvor det ikke er muligt at opna mgdesigt, vil det vaere ngdvendigt at udfgre
sideudvidelser s3 vejen bestar af 2 kgrespor & 3,25m adskilt af en fuldoptrukken midterlinje. Der
vil formentlig veere kgrsel med brede landbrugskgretgjer hvilket kan give udfordringer nar de skal
passere modsatrettet trafik.
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For at kunne vurdere anlaegsudgiften, vil det kraeve en konkret vurdering af afvandingsforhold,
geometri, hgjdeforskelle, jordbundsforhold, arealerhvervelse mv. Hvis man antager, at
jordbundsforholdene er konditionsmaessige skgnnes der en anlaegsudgift pd ca. 1.000-1.200
kr/Ibm ved sideudvidelse af en vej fra 4,5m til 5,5m belagt areal med 500mm vejkasseopbygning
og med en afrettet rabat pa begge sider. Prisen er for laengere sammenhangende straekninger og
indeholder ikke udgifter til vejafvanding, ledningsomlaegninger, arealerhvervelse, projektering,
museum, uforudsete udgifter osv.

5.3 2-sporet vej

Forudsaetning for anvendelse af 2-sporede veje

Basistvaerprofilet for en 2-sporet vej er 11m bredt og har en planlaegningshastighed pa 80 km/t.
Tvaerprofilet er indrettet sdledes, at kantbanen pa 0,5m og kgresporet pa 3,5m tilsammen giver
mulighed for at brede landbrugskgretgjer pa 3,65m kan kgre pa straskningen uden at overskride
midterlinjen. Havarerede eller parkerede biler har mulighed for at holde i yderrabat/kantbane
uden at pavirke kgresporet.

Det anbefales at etablere saerskilte cykelfaciliteter langs vejen men hvis det forudsaettes at
cykeltrafikken er minimal, kan de dog feerdes pa kantbanen.

4

1,5 05 35 35 05 15
T 2 ‘g S 2 B
a a o
e 2 @ @ 8 P
g £ 8 5 5 3
> o X X ¥ >
80

Belagt areal

10 .

Kronebredde

Figur 18 Basistvaerprofil for 2-sporet vej med planleegningshastighed pa 80 km/t (tveerprofiler i dbent land)

Koresporsbredden kan reduceres til 3,25m hvis der anvendes en planlaegningshastighed pa
60km/t. Smallere kgrespor kan anvendes men det vil indebaere at lastbiler ikke kan faerdes inden
for kgresporet. Dette medfgrer at trafikanterne skal seenke hastigheden og/eller treekken ud pa
kantbanen eller i rabatten. Erfaringer viser at uheldsrisikoen gges ved bredder mindre end 3,0m
ligesom lette trafikanter kan fgle sig utrygge.

2-sporet vej som Ilgsning

En 2-sporet vej sikrer bade en god fremkommelighed og trafiksikkerhed. De eksisterende veje i
omradet er meget smalle og pa flere af straekningerne vil det kraeve, at det befaestede areal gges
til det dobbelte. Sikkerhedszonen for 80 km/t svarerende til 6m skal overholdes hvilket vurderes
at vaere svaert at opnd uden at skulle ekspropriere flere ejendomme.

For at kunne vurdere anlaegsudgiften vil det kreeve en konkret vurdering af afvandingsforhold,
geometri, hgjdeforskelle, jordbundsforhold, arealerhvervelse mv. Hvis man antager at
jordbundsforholdene er konditionsmaessige, skgnnes der en anlaegsudgift pd ca. 4.000-5.000
kr/Ibm at sideudvide en vej fra 4,5m til 8m belagt areal med 500mm vejkasseopbygning og med
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en afrettet rabat pa begge sider. Prisen er for leengere sammenhangende straekninger og
indeholder ikke udgifter til vejafvanding, ledningsomlaegninger, arealerhvervelse, projektering,
museum, uforudsete udgifter osv.

5.4 Lokalveje i byzone

Der er mange lokale forhold der ggr sig gaeldende for veje i byzone og det vil kreeve en mere
detaljeret gennemgang af straekningerne for at identificere de enkelte anlaegsprojekter. I byerne
er der flere vejkryds hvor man bgr bearbejde og optimere oversigtsforholdene sd de overholder
vejreglerne. Der er mange huse pfi straekningerne der vanskeligggr en realisering af en evt.
udvidelse af det belagte areal eller en forbedring af oversigtsforholdene.

Med de opstillede trafikmaengder vurderes der ikke behov for etablering af egentlige omfartsveje
omkring beboede omrader ligesom anlaegsudgiften ikke vurderes at ville st& mal med problemets
omfang.

5.5 Anlaegsfasen

I feriehotellets anlaegsfase kan der forventes trafikmaengder pd niveau med den eksisterende
arsdggntrafik, idet byggeperioden ikke forventes at omfatte hgjsaesonen, hvor udlejning er pa sit
hgjeste.

Anlzaegstrafikken forventes bdde at omfatte kgrsel med personbiler, varebiler og tunge kgretgijer i
form af jordkgrsel, elementkgrsel mv. til byggeriet. Da projektet pa nuvaerende tidspunkt er
ukendt, er det vanskeligt at vurdere pa8 maengden af tunge kgretgjer, som vurderes at udggre den
stgrste udfordring for vejnettet til og fra udviklingsomradet.

For at reducere risikoen for at to store kgretgjer skal passere hinanden, foreslds det, at bygherre
palaegges at indskrive en tvangsrute for kgrsel til og fra udviklingsomradet i entreprisens udbud.
Tilkgrsel til omradet bgr ske via Feggesundvej, Ejerslevvej, Lyngen og Utkaervej. Frakgrsel fra
omradet bgr ske via Sejerslev ad vejene Utkaervej, Lyngen, Ejerslevvej, Kongevejen Sejersvej og
Feggesundvej.

Med en tvangsrute reduceres risikoen for mgde mellem store kgretgjer til Lyngen og Utkeaervej. I
Ejerslev foreslds mgdet mellem store kgretgjer hdndteret ved etablering af en
arbejdssignalregulering, der midlertidigt skifter ensretningen p& straekningen. Da trafikken vil
vaere meget begranset langs straekningen og primeert benyttes at lokale vurderes vejadgange og
tilkgrsel til egendomme fortsat at kunne opretholdes.
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6. Sammenfattende vurdering

Der er pé’l baggrund af foreliggende trafiktaellinger og estimering af trafikken i ferieperioden p%
baggrund af GPS-data gennemfart en kortlaegning af den nuvaerende trafik i omradet.
Trafiktallene viser en meget begraenset trafik pa under 1.000 kgretgjer i dégnet med undtagelse
af Feggesundvej, som er en stgrre overordnet vej.

Det planlagte feriehotel forventes at udggre ca. 100 nye hotelenheder, som vil generere en ekstra
trafik pa 270 koretgjer pa et arsdggn og 450 ekstra kgretgjer pd et julidegn (ferieperioden) til og
fra udviklingsomradet. Med den ekstra trafik forventes vejene fortsat at have en daglig trafik pa
omkring eller lige under 1.000 kgretgjer i dggnet.

Stgjpavirkning

Stgjmaessigt forventes det, at trafikstigningen ggr at de 58 dB ikke kan overholdes ved vejkant
uden betydelige anlaegsmeessige tiltag. Den fremtidige trafik vil bevirke, at stgjniveauet kan
forventes at ligge pa 58 dB eller derunder ca. 2 meter fra vejkanten. Hvis der benyttes en
beregningsmaessig gennemsnitshastighed pd Utkaervej pd 60 km/t, gges afstanden til 4-5 meter
fra vejkant.

Som stgjreducerende tiltag er fglgende undersggt:

Anbefalet Igsning:

e Beregningerne af frit-felts vaerdier med SRS-belaegning (stgjreducerende slidlag standard)
viser, at stgjniveauet kan reduceres med omkring 1 dB, hvorved stgjbelastningen ved
vejkant stadig er ca. 3 dB over vejledende graensevaerdi pd de 58 dB. Der tages
udgangspunkt i en SRS-belaegning da der er palidelige kilder og data pa denne type.
Benyttes en anden, mere eksperimentel og innovativ type, kan det ikke garanteres, hvor
stor en reduktion i stgjniveauet det vil bidrage med. Denne lgsning har en begraenset
effekt men er en anlaegsgkonomisk forholdsvis billig Igsning.

e En langt mere effektiv Igsning er en forlaegning af det eksisterende vejtracé mod syd vaek
fra eksisterende ejendomme og matrikelafgraensning. Forlaegningen bgr vaere pd mindst 5
meter men det anbefales at flytte vejen minimum 10-15 meter mod syd for ogsa at
imgdekomme eventuel yderligere fremtidig trafikudvikling.

Undersggte, men ikke anbefalede tiltag:
e Etablering af stgjvaek, stgjvold eller “stgjhegn”, som har en hgjde af 1,8 meter, udfgrt
som taet plankevaerk med en veegt omkring 20 kg/m3 (anleegsmaessig dyr lgsning).
e Hastigheden kan skilte laengere ned omkring boligen, hvor der vil kunne laves saerlige
lokale hastighedsdeempende foranstaltninger (delvis effekt).
e Til reduktion af stgjpavirkningen inde i boligen kan der ses pa forbedring af nuvaerende
vinduespartier i facaden ud mod vejen (god effekt for indendgrs stgjpavirkning)

Alt efter hvordan feriehotellets udendgrsopholdsarealer udlaegges, kan det forventes at
stgjbelastningen er under 53 dB i en afstand pa& 5-10 meter fra vejkanten. Dette vil kunne

imgdekomme gnsket om et “stilleomrade”.

Samlet set ma det forventes, at der vil vaere en vaesentlig og tydelig hgrbar aendring i stgjen
langs Utkeervej p& baggrund af den ggede trafikmaengde nar feriehotellet er faerdigetableret.
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Vejanlaeg

Med baggrund i bade de nuvaerende og fremtidige trafikmaengder pa vejene i omradet er der
vurderet pa tre forskellige Igsninger til hdndtering af trafikken til og fra udviklingsomradet. Det er
veerd at bemaerke, at Igsningerne ikke adskiller sig hvad enten det er den nuveerende eller
fremtidige trafik, da der i begge situationer er meget begraensede trafikmasngder og det saledes
ikke er den ekstra fremtidige trafik, der begrunder vejudvidelser. En vejudvidelse kan med fordel
kombineres med en forlaegning af vejtracéet p& en mindre del af streekningen af hensyn til
stgjpavirkningen af eksisterende ejendomme.

De vurderede Igsninger er:
e Et-sporet vej med vigelommer
o 2-1vej
e 2-sporede veje

Problematikkerne omkring mgdesituationer vurderes ikke at blive Igst ved etablering af
vigelommer pa de nuvaerende et-sporede veje. Dertil kommer, at lette trafikanter fortsat vil
opleve en utryghed og derfor heller ikke tilgodeses med denne Igsning.

2-1 veje (2-minus-1 veje) vurderes at kunne reducere farten pa straekningerne og dermed have
en positiv indvirkning pa trafiksikkerheden. P3 stgrstedelen af straekningerne vil der skulle
etableres en sideudvidelsen p& 0,5-1 meter. Kravene om mgdesigt vil pd de fleste delstraekninger
kunne opretholdes og hvor det ikke er tilfaeldet, vil der skulle skabes bedre oversigt eller 2-1
vejen bgr midlertidigt ophgre. Lgsningen vil desuden kunne skabe tryghed for de lette trafikanter,
hvorved det ogsa vil kunne understgtte udviklingen af cykelturismen i omradet. 2-1 veje vurderes
at kunne etableres indenfor en forholdsvis realistisk anlaagsomkostning.

2-sporede veje vil sikre bade en god fremkommelighed og trafiksikkerhed. Forholdene for lette
trafikanter vil vaere sammenlignelige med forholdene ved 2-1 veje. 2 sporede veje vil kraeve
betydeligt mere areal og der ma sdledes paregnes ekspropriation af bade jord men ogsa i enkelte
tilfeelde ejendomme, som ligger teet pa vejen. Anlsegsomkostningen for 2 sporede veje vurderes
at ligge ca. 4-5 gange hgjere end anlaagsomkostningen for 2-1 veje.

I anlaegsfasen for etablering af feriehotellet anbefales det, at bygherre i udbuddet skal palaegge
entreprengren tvangsruter for store kgretgjer, hvorved risikoen for mgde mellem to lastbiler pa
de smalle veje reduceres. I Ejerslev bgr der etableres en midlertidig signalreguleret ensretning af
Lyngen og dele af Utkaervej for derved ogsa at reducere risikoen for krydsende store kgretgjer.
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