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FORORD

Udviklingsdagsordenen har vaeret et vigtigt fokus for Morso
Kommune, og et vigtigt omdrejningspunkt har veeret at fé&
skabt grundlag for at flere lokale investorer kan tage deliden
udvikling.

P& havnen i Nykebing har vi en livsnerve for byen med den ak-
tive erhvervshavn og erhvervsfiskerne. Der er mange eksem-
pler pd, at de funktioner har méatte rykke ud af bykernen for at
gore plads til boliger og rekreative formdl. Det er ikke det vi
onsker for Nykebing Havn!

Vionsker at skabe en havn, hvor der er plads til det autenti-
ske sé@vel som nye funktioner og investeringsprojekter. Vi vil
med denne udviklingsplan fastholde en gennemgdende rod
tréd for havnen oq fastleegge, at udviklingen sker efter nogle
strateqgiske principper. Vi vil sikre at havnen og adgangenttil
fiorden ikke er for de f&, men at de mange, bdde beboere og
geester, far gavn af byens unikke placering ved Limfjorden.

Vihdber at udviklingsplanen kan veere et samlende afsaet for
udviklingen i mange &r frem.
God leeselyst!

Hans Ejner Bertelsen
Borgmester, Morsg@ Kommune
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BAGGRUND 0G FORMAL

Nykobing Mors er en by i udvikling. Turismen vokser, og der
er mange projekter og initiativer i gang. Store events som .
Kulturmgdet og Muslinge- og Skaldyrsfestivalen har sat byen flovedge]
pd landkortet og skabt @get interesse for omradet. Byen haren
steerk identitet som autentisk havneby med en aktiv erhvervs-
havn og en velbesggt lystbé&dehavn. Men flere omréder pd&
havnen stér i dag tomme, og der er behov for at skabe en

g Boligomrdade
bedre sammenhaeng til den resterende by. Erhverysomyida

Der er planer om at etablere et nyt oplevelsescenter for gsters,
skaldyr og sgsport, som kan samle lokale aktarer og treekke

bespgende til for at lsere om Limflordens liv. Der er investorin-
teresse for at bygge boliger, ferieboliger og hotel p& havnen, frodde

Midtbyen
og det er et stort politisk sé&vel som lokalt nske om mere liv /

og flere oplevelser p& havnen, bedre adgang til vandet og en /
styrket kontakt mellem byen og fijorden. Hovedvej

Nykebing Mors Havn

Der er brug for at skabe en samlet strateqisk retning for ud-
viklingen af havnen og en fysisk plan der viser, hvor hvad skal Morsg
ske, s& de mange projekter traekker i samme retning og spiller Multipark grodde
sammenien helhed. Skaldyrs Havn
o ) Boligomrade

Morse kommune gnsker med Udviklingsplan for Nykebing

Mors Havn at seette rammen for den fremtidige udvikling af
havnens arealer. Planen har fokus pd at udpege muligheds-
arealer med placering af nye bygninger og funktioner. Planen Limfjorden
skal danne grundlag for politiske beslutningsprocesser, dialog

med investorer og udstikke en retning for den efterfelgende

udvikling/projektmodning af de forskellige arealer p& havnen.

Projektomrédet for udviklingsplanen er det centrale havneom-

rédetudpeget af Morsg Kommune (Se illustration).
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METODE OG PROCES

Udviklingsplan for Nykebing Mors Havn er udarbejdet pd&

baggrund af en proces, som har haft fokus pd dels atinddra-

ge og indhente viden blandt udvalgte lokale negleaktarer,

interessenter og eksperter, dels at opbygge et solidt analytisk
grundlag med udgangspunkt i havnens sociale, fysiske og
strategiske kontekst og de eksisterende rammebetingelser.

| processen er felgende metoder anvendt:

A

Besigtigelse og fysisk analyse

En besigtigelse af omrédet i selskab med repraesentan-
ter fra kommunen havde fokus pd at registrere bygning-
er, funktioner, forbindelser og flows p& havnen, samtidig
med at kommunen kunne udpege konkrete projekt- og
perspektivomréder. Besigtigelsen var afsaet for en fysisk
analyse af byrum, sammenhasnge, stedbundne poten-
tialer, udfordringer og muligheder for havnens udvikling.
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Desk Research

Desk researchen havde fokus pd& atindhente viden

om eksisterende rammebetingelser ved at undersege
plangrundlag, strategier og rapporter samt at analysere
relevant data pé bl.a. befolkningsudvikling, bosaetning,
turisme, overnatningskapacitet og handelslivibyen ogi
omrddet. Den eksisterende data gav indsigt i konteksten
for havnens udvikling og er blevet brugt til at kvalificere
seks strategiske udviklingsprincipper for havnen samt at
udpege og programmere mulighedsarealer p& havnen.

L)

Interviews med aktgrer og interessenter

Der er gennemfort otte interviews med udvalgte akterer
og interessenter, som har givet indsigt i havnens anven-
delse, kvaliteter, udfordringer, muligheder og er kommet
med idéer og tanker til udviklingen af havnen. Blandt de
interviewede er to investorer med lokalt kendskab og
diverse repraesentanter fra sejlklubben, muslinge- og
skaldyrserhvervet, turismesektoren, hotel- og restaurati-
onsbranchen, Kulturmedet og Skaldyrshovedstaden.



Z
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|




PA SKULDRENE AF EKSISTERENDE
PLANER OG STRATEGIER

Udviklingsplanen for Nykebing Mors Havn bygger oven pé& og
taler ind i eksisterende planer og strategier for Morse Komun-
ne, Nykgbing Mors by og Nykgbing Mors Havn. Seerligt fire
planer og strategier laegger til grund for indesté&ende plan:

e Feelles om Mors - Udviklingsplan 2030 (2019): 12019 for-
mulerede morsingboerne sammen med Morsg Kommune
en drem om, hvordan Mors og Nykebing skal udvikle
sig i fremtiden. Konkret blev det til strategien "Feelles om
Mors”, som er kommunens udviklingsstrategi frem mod
2030. Her er skabt visioner og fastsat mélsaetninger for
udviklingen pd Mors inden for fem temaer: Bo p& Mors,
Erhvervsliv, Turisme, Medborgerskab og Digitalisering &
Markedsfering.

*  Forslag til Kommuneplan 2021 - 2033 (2021): Kommu-
neplan 2021 for Morse Kommune saetter den strategiske
retning for Mors’ udvikling de naeste 12 &r. Kommuneplo-
nen udpeger kommunens styrkepositioner og udviklings-
potentialer, og seetter dem i kontekst til de fem temaer,
som blev udpegeti'Feelles om Mors'. Udviklingsplanen
forseger atimgdekomme de politiske mdélsastninger om
at styrke rammerne for en aktiv erhvervshavn, udvikle
turismeinfrastruktur og kapacitet, at styrke identiteten
som Danmarks Skaldyrshovedstad, at dyrke og befordre
events og kulturaktiviter samt at synliggere potentialer for
friluftsliv og understatte outdoor- og sesportsaktiviteter.
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Kommuneplanens fokus pd udvikling af Erhvervshavnen i
Nykebing Mors Havn

Nykabing havn er en af de f& havne i Danmark, hvor man
stadig kan opleve en fiskekutter pé& neert hold og se en
coaster blive losset - lige for foden af den gamle bykerne.
Erhvervshavnen bliver benyttet af muslingefiskerne, og
jeevnt fordelt hen over éret bliver der desuden lodset blandt
andet korn, foderstoffer og treepiller fra 40 - 50 coastere.
Derudover bliver Erhvervshavnen benyttet of fritidsfiskere.
Nykabing havn bestdr af flere havneanlaeqg, bade Erhvervs-
havnen, Nordhavnen, Kajen ved Dansk Skaldyrcenter og
Lossekajen p& @rodde. Skal mélet om at overfere en storre
del af godstransporten fra landeveje til sgtransport kunne
opfyldes, er det nedvendigt, at havnefaciliteterne i Nyko-
bing vedligeholdes og om ngdvendigt udbygges.

Masterplan for Nykebing - Udkast (2021): Kommunalbe-
styrelsen i Morsg Kommune vedtog i 2009 en masterplan
for Nykebing Mors. Den opdaterede udgave, 'Masterplan
2027 er en videreudbygning af masterplanen fra den-
gang, hvor flere af mdlsaetningerne fra 'Feelles om Mors' er
blevet inkorporeret. Med afsaet i de stedbundne poten-
tialer tager masterplanen udgangspunkti fem udvalgte
hotspots i byen: Midtbyen, Morse Multipark, Havnen, @rod-
de og Dueholmkilen. Denne udviklingsplan beskeeftiger
sig med Havnen som et af byens hotspots.

Havnen i Nykebing Mors - Idekatalog og skitseforslag
(2012): En tidligere havneplan fra 2012 peger pd mange
gode tanker og forslag til havnens udvikling med etide-
katalog og skitseforslag for udvalgte arealer p& havnen.
Den tidligere plans interviews og analyser har vaeret med
til at skabe et videngrundlag for denne plan, ligesom
visse forslag er taget med videre i et bearbejdet format.

MLRS




MASTERPLAN FOR NYK@BING (2021])

VISIONER FOR

| Masterplan for Nykgbing udpeges havnen som et af byens
fem hotspots med store potentialer for at tiltraekke liv og
aktiviteter i form af skaldyrsoplevelser og sgsport. Samtidig er
der stor interesse for at udvikle bdade attraktive boliger og over-
natningsmuligheder for turisme i omrédet.

Ny havneplan

Havneomrddet er centralt for Nykgbings udvikling, bade fordi
der her er et aktivt erhvery, attraktive boliggrunde og der arbej-
des intenst med at skabe mere liv ved fjorden. Det skal ske ved
at skabe flere og stgrre oplevelser i form af et kommende op-
levelses- og sgsportscenter, bedre adgang til vandet og bedre
kontakt mellem byen og fjorden. En kommende havneplan skal
sikre den fremtidige planleegning af havnens arealer.

Oplevelses- og Sgsportscenter

Der er bevilliget penge pé finansloven og fra Morsg Kommune
til etableringen af et ambitigst center. Det er ambitionen, at
centeret skal fremme oplevelsen og udnyttelsen af Limfjordens
skaldyr, styrke sgsportsforeningerne med gode faciliteter og
rammer til fellesskaberne, styrke bgrn og unges tilknytning til
florden, og gge turismen samt erhvervsmulighederne pd Mors.

Udvikling af arealerne ved havnen

Arealerne omkring havnen skal udvikles, sd de i hgjere grad kan
understgtte de aktiviteter, som allerede foregdr, og dem, som
skal udvikles pa havnen. Det drejer sig om den gamle bushol-
deplads, molen bag Café Holmen, arealet ved turistkontoret,
Pakhuset og @en. Der skal skabes plads og bedre faciliteter til
skaldyrsfestivallen og andre events tilknyttet skaldyr, stade-
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HAVNEN

Masterplan for Nykebing seetter de overordnede rammer for
den fremtidige udvikling af havnen.

Her er Morsg Kommunes vision for havnen beskrevet som
folger:

pladser til markeds- og festivalaktiviteter, og mulighed for
etablering af f.eks. food-trucks. Samtidig skal pladserne fungere
som attraktive byrum med mulighed for ophold og aktiviteter.

Nye boliger og hushdde

Der skal udvikles flere boliger og ferieboliger i havneomrddet.
Nye attraktive boliger med udsigt og let adgang til vandet, samt
ca. 10 husbdde, som skal udlejes til ferieboliger ved den yderste
mole i Lystbddehavnen.

Havnepromenaden

Havnepromenaden er godt pd vej, men skal viderefgres hele
vejen rundt om Klosterbugten som en strandpromenade videre
til @stre Strand. Promenaden skal forbinde byen med fjorden ved
at skabe bedre adgangsmuligheder og opholdspladser, der kan
styrke Nykgbings rekreative liv.

Fremtidig udvikling af Erhvervshavnen

Der skal ogsd i fremtiden veere en aktiv erhvervshavn i Nykgbing.
| Danmarks Skaldyrshovedstad skal man kunne opleve fangsten
af skaldyr blive landet p& neermeste hold. Her skal ogsé fortsat
vaere plads til coasterne og de store fragtskibe, som ogsa bidra-
ger til havnens gkonomi sével som aktivitet pd havnekajen.

| MASTERPLANEN ER HAVNEN INDDELT | ZONER
MED FOLGENDE FORMAL:

@roddekilen: Zone til offentlige, rekreative og
idreetsmaessige formal samt havnepromenade
langs Klosterbugten

Ydre Nordhavn: Projektzone til oplevelses- og
sgsportcenter

Indre Nordhavn: Byveekst — boliger
Havnepladsen: Fornyelse af pladser
Lystbddehavnen: Husbdde til ferieudlejning

@en: Projektzone til oplevelses- og s@sportcenter
og/eller ferieboliger

Kilde: Masterplan 2021, s. 8.

HAVNEPROMENADE

HUSBADE TIL
FERIEUDLEJNING

ELLER FERIEBOLIGER



HAVNEN | DAG

Nykabing Mors' @vrige kvarterer ligger som &rringe ud fra
havnen, der er byens arnested og udgangspunkt. Det afleeses
tydeligtibyens struktur, hvor de centrale gadeforlob forer til
havnen og skaber vigtige fysiske- og visuelle forbindelser
mellem byen, havnen og florden.

Vejforlobet Jernbanevej - Havnen - Strandvejen er hovedvejen
langs havnen, forbindelsen mellem erhvervshavnen og @rod-
des skaldyrshavn, men ogsd ankomstvej til havnens delom-
raider. Vejen er b&de en vigtig livsnerve, men ogsé en barriere
med trafik og stej mellem byen og havnen.

De fleste ankommer til havneni bil eller med bus, og parke-
ringspladserne bliver dermed ankomstplads for de forskellige
delomréder p& havnen, hvorfra besegende bevasger sig
videre ud i byen til fods. Der findes i dag kun fire sikre overgan-
ge over hovedvejen.

Havnen rummer en reekke blandede funktioner med en aktiv
erhvervshavn, en stor lystbd&idhavn, et boligomréde og flere
liberale erhverv. Overnatningsmuligheder p& havnen er
begraenset til det hvide pakhus p& Pakhustorvet, de rekreative
funktioner p& havnen er primaert mdélrettet foreningslivet og der
er i dag begreenset offentlig adgang til fjordens vand.

FISKERBYEN
Dykkerklubben
KBHAND &Fjordnaver Nykabing STRANDVEJEN
Dansk Metal
3F &HK
Nedhus Jens Juhl Kgj
Boliger
BYMIDTEN BAR
. Fiskerihavnen NORDHAVNEN
PAKHUS M. HOTEL Pakhustorvet o ‘K p P
Gdagade ritidsfiskernes
- RESTAURANT ERHVERVSHAVNEN jollehavn
TOLDBOD/
TURISTKONTOR PAKHUSE
ISPS omr@de pa @stkajen,
m. lineopdreetternes
Havnepladsen ~ Plodsmm Klosterbugten
v F Sgnderhavn
aeinhanevel GL. STATION/CAFE HOLMEN
HOLMEN Gl Sleebested
Gl. Feergehavn
MORS@ T
KQMMUNES KUNSTFORENING
RADHUS BADHUSE KLUBHUS
Plads til badopbevaring, LYSTBADEHAVNEN
P P autocamper U(ITK(‘,HH[]
og events
BADHUSE
; Slebested Bad- og flydebroer
PEN
Kulturfjorden Midlertjdige faciliteter

til vandsport
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SITUATIONEN | NYK@BING OG PA MORS

Befolkning og boscetning i Nykebing Mors
Indbyggertallet i Nykgbing Mors er faldet siden 2017
med knapt 100 personer, og befolkningsprognosen
spdr om en forsat nedgang frem mod 2033. Der er i
dag en overveegt af &ldre i aldersgruppen 65-79 ar
og 80+ dr, sammenlignet med landsgennemsnittet.
Denne gruppe udger knapt 30 % af indbyggerne i
byen. Foruden gruppen af &ldre borgere over 65, har
der siden 2017 veeret en positiv tilvaekst i aldersgrup-
pen 21-30 ar.

Turismen i omrddet

Overnatningstalleti Destination Limfjorden er vokset
med 16% siden 2016 og I& i 2020 p& 830.000 drlige
overnatninger. Det danske marked stod for 77% af
overnatningerne i 2019 og 83% af overnatningerne

i 2020. Det neeststgrste marked er det tyske med
omkring 14% af overnatningerne. Fgr 2020 var det
norske og hollandske marked i vaekst. Destination
Limfjorden havde i 2019 en turismeomsaetning pé
1.463 mio. kr.

Handel og erhverv i Nykebing Mors

I Nykabing Mors er handelslivet centreret omkring
gagaderne Algade og Vestergade. | bymidten findes
22 dagligvarebutikker, 44 udvalgsvarebutikker og 2
butikker med pladskreevende varer. Desuden findes
der her 20 restauranter/caféer, 18 frisgrer/leeger/
solcentre og 6 museer/biografer. Der er 13 tomme
butikslokaler i Nykgbing Mors bymidte, primeert
placereti gdgaderne Algade og Vestergade. | alt er der
i bymidten en restrummelighed pd 27.260 m2.



STEDBUNDNE POTENTIALER

Autentisk havneby

P& Mors har man levet med og af Limfjorden i tusindvis aof ér.
Naturhavnens beskyttede placering, Helligéindsdens udleb og
adganag til flordens rigdom med mulighed for handel skabte
grundlaget for Nykebing Mors. Nykebing Mors er fortsat en le-
vende kobstad med en steerk identitet som autentisk havneby.
Havnen er byens hjerte, med en velbesagt lystoddehavn og en
aktiv erhvervshavn, hvor store coastere og fragtskibe laegger
til kaj, lodser og laster midt i byen, og skaber liv og aktivitet pd
havnenidaag.| fiskerihavnen ligger 20 farvestrélende fiskerbd-
de som fanger fisk, muslinger og gsters i Limflorden.

@sters og skaldyr

Adgangen til gsters, skaldyr og Limfiordens @vrige ressourcer
er unikt og seerligt for Nykebing Mors, der med rette kan kalde
sig Danmarks Skaldyrshovedstad. Byen er et samlingssted for
erhvery, iveerksaettere og forsknings- og uddannelsescentre
med fokus pd& innovation og baeredygtig fedevareproduktion

i Limfiorden. Derudover afholdes der populaere events som
Skaldyrsfestivalen og @sters- og Muslingepremieren, som har
sat Nykebing Mors pd det gastronomiske landkort. De store
events planlaegges og afvikles i et staerkt lokalt samarbejde
mellem erhvervsliv, forsknings- og uddannelsesinstitutioner,
Morse Kommune og foreningslivet i byen med bred lokal
opbakning og talrige frivillige. Havnen samler lokale beboere,
erhvervsdrivende og bespgende til hverdag og til fest, skaber
liv p& havnen og giver byen puls.
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Identitetsbeerende bygningsarv

Havnens ikoniske bygninger med Det hvide pakhus p& Pak-
hustorvet, Toldkammerbygningen og den gamle station ved
Havnetorvet baerer byens identitet og giver alle tre karakter til
de omkringliggende byrum. De historiske og bevaringsveerdi-
ge bygninger pé& havnen vidner om tidligere sg- og faergefart
og indeholder i dag funktioner som hotel, spisesteder og turist-
kontor. Alle tre bygninger rummer i dag udadvendte funktioner
med potentiale, tili endnu hgjere grad at bidrage til bylivide
omkringliggende byrum.

Fjord og byneer natur

Nykobing Mors Havn er udbygget over tid og rummer en stor
variation med forskellige bassiner, moler, kajkanter, flydelbro-
er og sleebesteder. Den lange havnekant giver forskellige
muligheder for oplevelser, og tilbyder bespgende attage
ophold ved eller interagere med fiordens vand pé forskellig
vis. Hvert omréide har sin egen historie, hvilket blandt andet kan
afleeses i den méde havnekanten er udformet pd. | Erhvervs-
havnen er der fortsat brug for en hgj havnekant, sé store skibe
og fiskerbd&de kan leegge til. Andre steder i havnen er brugen
forandret fra industri, erhverv eller sgfart til i dag at veere aof
mere rekreativ karakter.

Havnens placering mellem byen og landskabet p& @rodde
giver gode muligheder for store naturoplevelser og et aktivt fri-
luftsliv. Der ligger et stort potentiale i at styrke det rekreative liv
langs florden, og ved at skabe bedre forbindelser og flere mu-
ligheder for direkte adgang til vandet ved havnens kajkanter.



HVAD SIGER AKTORERNE?

Der er gennemfort otte interviews med udvalgte akterer og
interessenter, som har givetindsigti havnens anvendelse, den
kvaliteter, udfordringer og muligheder. Interviewpersonerne
har bidraget med idéer og tanker til udviklingen af havneomrd-

det med hver deres blik.

Man er godt pé vej med at skabe et miljg langs
hgjvandssikringen ved havnekanten. Men det
kunne veere fedt, hvis der var flere, som var ude at
spise, hvis der var en fiskehandler eller mulighed
for at kunne spise en is eller drikke en kop kaffe.
Der mangler nogle turistaktiviteter, som kan
treekke folk ned til havnen og som kan skabe livi
sommerperioden, hvor fiskeriet er reduceret.

Havnen skal veere et sted, hvor de lokale har lyst til at
komme. Hvis et sted har stor veerdi for de lokale, sé
bliver det automatisk et sted, som ogsd er interessant
for turisterne. Det handler om at f& bylivet med ned pé
havnen og at styrke identiteten i de forskellige havne-
rum. Det er vigtigt, at man ikke teenker i metervarelgs-
ninger af beton, men at man forholder sig nostalgisk
til det enkelte sted og styrker de szerlige kvaliteter, der

findes her.
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Mors skal veere en @ for alle, ikke kun de fd. Der skal veere plads
til alle pa havnen. Hvis man vil bygge nye ferielejligheder, skal
man sgrge for at skabe variation, s@ der bade er noget i luksus,

men ogsd et billigt alternativ.

Man skal passe pd med ikke at gdeleegge havnemiljget, ndr man bygger nyt. Det
er vigtigt, at der er liv p& en havn — det lokale og autentiske liv. At den gamle fisker

stadig kan veere der. Muslingeerhvervet. Sejlerne.

Havnen kunne godt blive s@ attraktivt et sted, at vi kunne overveje at
bruge det til events og arrangementer. Vi har leenge haft blik for havnen,
men der mangler nogle flere steder med atmosfaere — i dag er det
primeert en stor, flad plads, hvor folk ikke kommer ned til daglig. Det ville
veere interessant med flere intime stedsmiljger med en seerlig identitet,
hvor der er udsigt ud over vandet. Smd rum i havnens store rum. Steder,

hvor de lokale ogsa har lyst til at komme til daglig.

P& havnen i Nykghing kan man faktisk gé en rigtig flot tur —
men man skal vide, at den er der. Nér man ankommer til byen,
er det ikke sikkert, at man finder ud af det. Jeq tror, at der er
et stort potentiale i at styrke wayfinding og at binde byen og
havnen bedre sammen ved at skabe et bedre flow og signale-

re, atvandet er lige i neerheden.

Hvis det stod til mig, s& skulle man lave en form for havnepromenade med
baenke og maske butikker, sd folk har noget at komme derned efter. Der
kunne veere et lille ishus om sommeren eller en fiskehandler - det ville
veere ideelt. Man skal seette rammerne for, at kunne tiltreekke de rigtige
aktarer, bade indenfor handel, mad og fx. vandsport.

Vi er ramt pd kapaciteten i omrdadet, sd det er
super godt, at der kommer bdde husbdde og
andre nye overnatningstilbud til. Nykebing stdr
steerkt, da man kan tilbyde overnatningstilbud
med neaerhed til bdde vandet og byen. Dog

skal man sikre, at ny overnatningskapacitet
ikke skaermer for den offentlige adgang til og

udsigt over vandet.

En af forudsaetningerne for besggstallet for
det nye oplevelsescenter er, at der er en vis
synlighed omkring det - og det sikres ved den
placering, der er i dag. Oplevelsescentrets pla-
cering ggr det ogs@ muligt at skabe en bedre
sammenhang mellem havnen, det rekreative
pd @rodde og Skaldyrscentret pé spidsen af
odden.



PROJEKTER PA VEJ

Morse Kommune er allerede i gang med arbejdet omkring en
udvikling af havnen. Et nyt rekreativt omréde med stiforbindel-
se, opholdspladser og en legeplads har dbnet Kulturfjorden
op for de lokale borgere - og eridag blevet et populaert
bespgsmadl. Samtidig er arbejdet med en samlende havne-
promenade langs hele havnen godtigang, og der er etableret
hojvandsikring langs havnekanten.

En reekke projekter er allerede pd tegnebrasttet. Det er blevet
besluttet at et nyt Oplevelses- og Sesportscenter skal place-
res i den gstlige ende af Nordhavnen, som kanter op til florden
og landskabet p& @rodde. 10 husbdde til ferieudlejning skal
etableres ved den yderste mole pd& Lystb&ddehavnen.

Samtidig er der stor interesse for at udvikle bade attraktive
boliger samt overnatningsmuligheder for turister p& havnen -
og kommunen er allerede i dialog med potentielle investorer.
Detdrejer sig bl.a. om en ny feriehusbebyggelse p& @en og
arealet bag ved béadhusene, udvidelse af hotelkapacitet i
bymidten samt boligbebyggelse pd arealet vest for Jens Juhls
Kaj (se kortpds. 11].

Udviklingsplanen for Nykgbing Mors Havn skal samle de
nuvaerende initiativer i en sammenhaengende plan, som sikrer,
at der skabes synergi mellem havnens forskellige omréider og
som imedekommer behov og eftersporgsel hos béde borgere,
erhvery, turister og havnens andre aktorer.
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EN SAMLET PLAN FOR HAVNEN

Udviklingsplanen har fokus pd at udpege og programmere
mulighedsarealer p& havnen med principper for bebyggelse,
funktioner, anvendelse og forbindelser. Planen er struktureret
over to afsnit, som hhv. beskaeftiger sig med havnen i sin hel-
hed og med de enkelte delomréder.

Med afsaet i en forudgdende analyse og det strategiske

afseet praesenterer planen indledningsvist seks strategiske
udviklingsprincipper for havnen. Udviklingsprincipperne skal
sikre, at nye bebyggelser og tiltag understatter udviklingen aof
havneomré&det som helhed, og at havnen fysisk og mentalt
bindes sammen med de omkringliggende arealer og pd tveers
af sine omréder.

Planen dykker herefter ned i seks forskellige delomréder pd
havnen: 1) Ydre Nordhavn, 2] Indre Nordhavn, 3) Byhavnen, 4]
Erhvervshavnen/Havnepladsen, 5] Holmen/Den gamle feerge-
havn og 6] Lystoddehavnen/@en. Delomrdderne erinddelt ef-
ter deres placering ift. bymidte, landskab og fiord samt deres
oplevelsesmeaessige, fysiske, og funktionsmaessige karakter

i dag, men ogsd ud fra, hvilke funktioner og aktiviteter, de for-
ventes atindeholde i fremtiden. For hvert delomréde beskrives
omrddets karakteristika og situationen i dag, og et overordnet
program med forslag til nye funktioner, aktiviteter, bygninger og
forbindelser udfoldes.
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STRATEGISKE UDVIKLINGSPRINCIPPER

Udviklingsplan for Nykebing Mors Havn peger pd seks strate-
giske udviklingsprincipper for havnen. Udviklingsprincipperne
skal sikre, at nye bebyggelser og tiltag understotter udviklingen
af havneomré&det som helhed, og at havnen fysisk og mentalt
bindes sammen med de omkringliggende arealer og pd tveers
af sine omréder.

1 Bind havnen sammen og marker de 2 Fokusér udviklingen omkring centrale 3 Styrk delomrddernes sceerkender
primcere overgange til byen, fijorden og knudepunkter
landskabet

4 Dyrk og bevar den autentiske og levende o Tilgeengeligger havnen, fiorden og vandet 6 Skab fleksible og multifunktionelle rum,

havn for bdde lokale og besggende som kan bruges til hverdag og til fest
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Strategisk udviklingsprincip 1

BIND HAVNEN SAMMEN OG MARKER DE PRIMARE OVERGANGE TIL BYEN,

FJORDEN OG LANDSKABET

Morse kommune er allerede i gang med etableringen af en ny
havnepromenade, som skal Ipbe gennem hele havnearealet

og forbinde havnen med Kulturfjorden og strandpromenaden
langs Klosterbugten pd& @rodde.

Havnepromenaden skaber en gennemgdende forbindelse
gennem hele havnen. Samtidig skal der fra havnepromenaden
vaere tydelige overgange til hhv. fljorden, bymidten og landska-
bet, som sikrer, at havnen fysisk og mentalt knyttes sammen
med de omkringliggende omréder. Der er sezerligt tre steder p&
havnen, hvor man kan skabe tydelige primaere overgange fra
havnen til de omkringliggende omrdader ved at etablere gode
fysiske forbindelser med hver sin karakter.

Anbefaling:

. Understgt det sammenhaengende forlob med genken-
delighed i materialevalg, s& promenadens belaegning,
inventar og grenne landskabselementer bidrager tilen
samlet forteelling og en tydelig wayfinding langs havne-
promenaden.

. Etablér naturlige stattepunkter, opholdsmulighed og
minidestinationer undervejs.

. Marker overgangen til landskabet med et samlende greb
for udearealerne, som skaber gode adgangsforhold og
sammenhaeng mellem det grenne landskab, flordens
vand og det nye Oplevelses- og Sgsportscenter, som
placeres her.
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Marker overgangen mellem havn og bymidte med en sik-
ker overgang for blgde trafikanter og et fysisk greb, som
signalerer sammenhasng pd tveers af vejen.
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& HAVNEPLADSEN

HOLMEN & DEN
OL. FERGEHAN =
LYSTBADEHAVNEN
& OEN

Ved gen er der ro og mulighed for at opleve florden
uforstyret, i fred og sikker afstand fra bil- og skibstrafik.
Marker overgangen mellem havn og fijord p& dette sted
med et attraktivt rekreativt besegsmal pd/ved vandet
som sikrer offentlig adgang til fjorden.

YDRE
NORDHAVN

Havnepromenade «——
Kommende Havnepromenade - >
Mini destinationer

Primeere overgange Eﬂ ,
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-\~ Strategisk udviklingsprincip 2

FOKUSER UDVIKLINGEN OMKRING CENTRALE KNUDEPUNKTER

Havnens tilbud og funktioner ligger i dag spredt ud over hele

havneomré&det, hvorfor havnen i dag opleves som et fragmen-
teret omréde med spredt bebyggelse og mange udefinerede,
store og tomme byrum. Ved at fokusere udviklingen omkring
centrale knudepunkter pé havnen, kan der skabes kritisk mas-
se og rumlig forteetning p& havnens arealer, sé de nye byrum
omkring knudepunkterne bliver bymaessige pejlemaerker for
hvert sit delomréde p& havnen.

Anbefaling:

Byqg videre pd& det som er og placer knudepunkterne p&
de steder, hvor der allerede i dag findes steerke aktarer og
centrale funktioner, som skaber livi havnens uderum.

Placer et knudepunkt der, hvor nye projekter er pé vej og
skab kritisk masse ved at samle tilbud til flere forskellige
brugergrupper samme sted.

Sammentaenke ankomstarealer og udadvendte funktioner,
sé aktiviteter og byliv samles om en faelles orientering mod
knudepunktet.

Anbefaling til de enkelte knudepunkter:

18

Ydre Nordhoavn: Teenk ankomst- og udearealerne til det

nye Oplevelses- og Sgsportscenter som et knudepunkt for
udvikling af foreninger og kommercielle aktgrer, som laver
aktiviteter p& vandet og i det grenne landskab p& @rodde.

Indre Nordhavn: Placer ankomstarealet for den kommen-
de boligbebyqggelse, s& der skabes en direkte forbindelse
til b&dde det bagvedliggende kvarter og havneprome-
naden.

Udviklingsplan for Nykabing Mors Havn

Byhavnen: Styrk den koncentration af offentligt henvendte
og turismemaessige funktioner som er placeret omkring
Pakhustorvet og i Toldboden, og placeér et knudepunkt for
turisme hér.

Holmen & Gl. Feergehavn: Med café, slagter, kunstforening
og lystb&de er der allerede et lokalt miljg ved slaebe-
stedet som har potentiale til at blive et nyt karakteérfyldt
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byrum med bedre mulighed for ophold og udeservering
ved vandet.

Lystoddehavnen & @en: Skab et knudepunkt omkring en
ny aktivitet/funktion som inviterer til, at man bevaeger sig
ud tilmolen og ned til fjorden. Med placeringen kan den
nye funktion servicere bespgende fra sejlskibe pé& de
yderste broer, de kommende husbdde og feriehuse.
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@ Strategisk udviklingsprincip 3

STYRK DELOMRADERNES S/ERKENDER

Som etled i at skabe mere definerede og letaflaeselige byrum
pd& havnen, skal der arbejdes med at styrke og dyrke de
saerlige kvaliteter, som hvert omrade tilbyder, ved at arbejde
med skalaer, materialer, funktioner og oplevelser, som kan
understgtte det enkelte omrédes betydning og oplevelsesuni-
vers. Ved at skabe varierede oplevelsesuniverser understottes
oplevelsesvaerdien langs havnepromenaden, da den gédende
ledes p& en rejse gennem havnens forskelligeartede rum.

Anbefaling:

. Det seerlige ved Ydre Nordhavn er arealets placering p&
kanten af landskabet med direkte adgang til fjorden. Det
giver mulighed for at arbejde med bygninger og ude-
rum af stgrre skala i et materialevalg, som understreger
stedets naerhed til naturen med trae og sten som baerende
elementer.

. Indre Nordhavns placering i forlaengelse af Fiskerbyen
giver anledning til attage afsaet i den historiske bydels
bymaessige struktur, skala og materialitet med murveaerk
0og tegl som baerende elementer i den kommende bebyg-
gelse pd dette sted.

. I byhavnen findes flere af havnens ikoniske bygninger
som giver karakter og kant til omré&det. Historiske materi-
aler som granit, tegl og eg kan iden kommende udvikling
forstaeerke slaegtsskabet med de historiske huse og skabe
en sammenhaeng imellem dem.
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Erhvervshavnen og Havnepladsen karakteriseres aof
pakhusene, oplagring pd havnens sikrede arealer og
havnepladsens store areal, som delvist anvendes af
Erhvervshavneniden daglige drift. En udvikling af dette
sted skaltage afsaeti Erhvervshavnens behov, og der kan
med fordel anvendes et robust og industrielt design i form
af materialer som beton, jern og egetras, som vil under-
stotte stedets karakter.
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Det hyggelige havnemilj@ omkring Lystbddehavnen med
sejlbéde og treebroer er karakteristisk for b&de Holmen,
Den Gl. Feergehavn, Lystbddehavnen og @en. Anvendel-
se af materialer som treevaerk, tagpap, stélplader og grus
kan skabe en sammenhasng med det eksisterende miljo.
Dog emmer @enihgjere grad af intimitet, natur og ro, hvor
miljpet omkring bassineti Den Gl. Feergehavn lsegger an
til lokalt byliv. Det anbefales at de forskellige stemninger
skal afspejles i udviklingen af de to delomréder.

YDRE NORDHAVN
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e Strategisk udviklingsprincip 4

DYRK OG BEVAR DEN AUTENTISKE OG LEVENDE HAVN

Det levende havnemiljo med et rigt foreningsliv og en aktiv
erhvervshavn er en stor kvalitet ved Nykebing Mors Havn, som
der skal veernes om. Det er derfor vigtigt, at den fremtidige
udvikling af havnen tilgodeser og skaber gode rammer for de
eksisterende (og nye] foreningers aktivitet og for erhvervet.

Anbefaling:

. Placer en reekke offentligt tilgaengelige funktioner, som
stetter et aktivt friluftslivi og omkring florden og det
rekreative landskab i Ydre Nordhavn. Skab plads til, at
eksisterende foreninger, sdsom Wakeboard Mors, Dyk-
kerklubben, Fjordhaver og lignende kan flytte herop, men
ogsd at nye foreninger kan komme til.

. Det anbefales at skabe nye fiskeskure til de lokale
fritidsfiskere, som i dag holder til i Nedhus, sé& der ogsd
fremadrettet er gode rammer for denne gruppe under
udviklingen af Indre Nordhavn.

. En ny placering af turb&dsstoppet foran foran Toldboden,
kan skabe en anledning for bespgende fra gdgaden/
Pakhustorvet til at komme ned til havnekanten, og betrag-
te de flotte fiske- og muslingebdde.

. En modernisering af Havnepladsen kan give mulighed for
en bedre zoneopdeling og storre sikkerhed, til gavn for

bdde erhverv og pladsens @vrige brugere og besogende.
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En bearbejdning af kajkanten inderst i det gamle feer-
geleje kan synliggere historiske spor omkring slasbeste-
det, samt give identitet til en ny lokal opholdsplads ved
vandet.

Det anbefales at fastholde de attraktive faciliteter for
Lystbddehavnens brugere og besegende, og styrke mu-
ligheden for ophold langs med broerne og pd aen.
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/& Strategisk udviklingsprincip 5

TILGAENGELIGG@R HAVNEN, FJORDEN 0G VANDET FOR BADE

LOKALE 0G BESAGENDE

Havnen ligger f& hundrede meter fra den centrale bykerne
i Nykobing Mors, med havnekant ud mod florden hele vejen
rundt. Dog er der i dag mange steder med lav aktivitet og
manglende adgang, bdade fysisk og mentalt, til vandet.

| udviklingen af havnens delomréder anbefales det, at have
fokus pd at skabe flere aktiviteter, opholdsmuligheder og funk-
tioner i naerhed til vandet, som kan tages i brug af bade lokale
og turister. | den forbindelse anbefales det, at styrke wayfin-
ding ud mod havnekanten og understatte visuelle sigtelinjer, s&
man i hgjere grad end i dag inviteres ud til vandet.

Anbefaling:

. Det nye Oplevelses- og Sesportscenter giver mulighed
for at etablere attraktive udearealer med udeservering,
vandlegeplads oqg leje af grej til en tur pd fiorden i kajak el.
lign.iYdre Nordhavn.

. Det anbefales at anvende sigtelinjer fra Fiskerbyen til
havnen som guidelines for placeringen af byggefelter p&
arealetilndre Nordhavn, og derved styrke sammenhaeng,
visuel og offentlig fysisk passage pd tvaers mellem Fisker-
byen, det nye boligomréde og havnen.

. En omplacering af udkarslen for tung trafik pé& erhvervs-
havnen, kan give mulighed for at gere omr&det foran
Toldboden bilfrit med potentiale til at treekke byliv fra
Pakhustorvet helt ned til havnen.
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P& Holmen og ved Den Gl. Feergehavn findes allerede i
dag et gammelt slaebested, hvor en rampe og en bro gi-
ver adgang til vandet. Her er et stort potentiale for i hajere
grad at styrke tilgaengeligheden til vandet, med mulighed
for ophold og leq.
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@en og arealerne bag Lystb&dehavnens bddskure ligger
i forlaengelse af den eksisterende havnepromenade,

som leder igennem et gront landskab ind til Kulturfiorden.
Det anbefales at viderefere det landskabelige format for
havnepromanden og lade den quide placeringer af byg-
gefelter til de nye feriehuse i omrédet, s& det sikres at der
skabes offentlig adgang, kig til og mulighed for ophold og
adgang til florden i omrédet fremadrettet.
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Strategisk udviklingsprincip 6

SKAB FLEKSIBLE 0G MULTIFUNKTIONELLE RUM TIL

HVERDAG OG TIL FEST

Delomré&derne pd havnen skal udvikles med et princip,
fleksibilitet og multifunktionalitet, s& man sikrer, at forskellige
malgrupper kan bruge havnens rum til forskellige formdl over
forskellige arstider og til b&de hverdag og fest. Blandt andet
md& der forventes gget aktivitet med turister og besagende i
ferier, weekender ogi sommermdénederne, ligesom events i
byen vil traekke titusinde af mennesker til over f& dage. Menii
hverdagen og i vinterperioden vil man opleve mindre aktivitet,
og atdet primeert er lokale, der faerdes her.

I dag har alle havnens delomrdader parkeringpladser, hvoraf
flere af disse i lobet af dret anvendes til eventplads. Det anbe-
fales at fastholde den fleksible brug, sé der ogsd fremadrettet
findes storre arealer pd havnen der kan tjene begge formail.

Anbefalinger:

. Det anbefales atintegrere parkerings- og ankomstareal
til det kommende Oplevelses- og Sesportscenteret i Ydre
Nordhavn i et samlet greb. P& den mé&de kan hele udea-
realetinddrages til hovedplads med f.eks. opsaetning af
eventtelte mm. i forbindelse med starre events i byen.

. Parkerings- og ankomstarealet til den nye bebyggelse
i Indre Nordhavn kan placeres samlet, s& der skabes
forbindelse med gadeforlpbet i den bagvedliggende by
og havnepromenaden. Udearealet fér stor synlighed og
kan aktiveres som lokal bydelsplads ved vejfester for de
kommende beboere eller til events i byen.

. Pakhustorvet rummer bé&de torv og parkeringsplads. Det
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anbefales at arbejde med rumskabende byrumsinventar,
som tydeligt adskiller de to zoner, s& der skabes bedre
rammer om byliv og forbindelse mellem gdgade og
havnefront.

Det anbefales at modernisere Havnepladsen, s& sterre
d&bne arealer f&r en multifunktionel funktion og sé de fx
kan anvendes af erhvervshavnen til vinteropbevaring af
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broer og om sommeren indgd& som eventplads eller give
plads til udeservering.

. Det anbefales at fastholde den multifunktionelle an-
vendelse of lystoddhavnens centrale grusplads, s& der
fortsat er plads til autocamperparkering, bddopbevaring
mv.
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Delomrdde 1

YDRE NORDHAVN / OPLEVELSESCENTRET

Situationeni dag

Ydre Nordhavn er placereti udkanten af havnen og graen-

ser op til landskabet med @rodde mod @st. Mod vest ligger
boligbebyggelsen Jens Juhls Kaj, mod syd Limfijorden og mod
nord villabebyggelse og det gronne omréde Dstre Anlaeq.
Omradet bestdridag aof et bart, ubebygget greesareal med en
grusbelagt parkeringsplads i midten. Langs florden lgber en
gangsti, som forbinder havnepromenaden med en gangsti ud
til spidsen af @rodde.

Arealet er sydvendt, og der er direkte adgang til fjorden, hvor
der er gode betingelser for at dyrke rekreative aktiviteter p&
og ved vandet. Samtidig har man et fantastisk kig ind til havnen
og udiLimfiorden. Omréadet betragtes i dag som et yderpunkt
for byen, kendetegnet ved lav aktivitet og uden eksisterende
tilbud og funktioner.
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Kommende Oplevelses- og Sgsportscenter

Ydre Nordhavn er udpeget som lokation for det nye Oplevel-
ses- og Sgsportscenter i Nykgbing Mors. Denne placering
sikrer, at centret er synligt fra resten af byen og giver gode
betingelser ift. at sammentaenke og forbinde land og vand.
Samtidig understotter placeringen et fremtidigt samarbejde
med Dansk Skaldyrcenter, som allerede i dag tilbyder ople-
velser relateret til gsters og skaldyr, og de @vrige aktarer p&
@rodde spids.

Det kan vaere en udfordring, at centret placeres udenfor den
centrale bykerne pé& et sted, hvor der ikke er koncentration af
andre offentlige eller oplevelses- og turismemaessige funk-
tioner. Den manglende koncentration af oplevelser og tilbud
omkring oplevelsescentret kraever, at der arbejdes fokuseret
med at skabe en ny attraktiv destination, som er et besegsmal
i sig selv. B&de ved at centrere en rackke aktiviteter og oplevel-
sericentret, ved at taenke i en arkitektonisk udformning, som
er synlig og skaber opmaerksomhed og ved at sikre, at der er
gode forbindelser, som leder biler, cyklister og gdende herud.
En ny destination i Ydre Nordhavn kan da vaere med til at styrke
forbindelsen og fylde hullet ud mellem havnen og @rodde, og
dermed blive et nyt orienteringspunkt, som markerer og aktive-
rer porten ud i landskabet.

Det endelige koncept for Oplevelses- og Sgsportscentret er
endnu under udarbejdelse, og nedenstdiende program skal
derfor anskues som etindledende bud pd& placering af byg-
ninger og funktioner.

Program for Ydre Nordhavn

Programmet har fokus pd&, at der ved oplevelsescentret ska-
bes en ny bynaer destination, som kan agere contrum for aktivi-
teter og oplevelser relateret til florden; vandsport, gastronomi,
nydelse og leering om flordens liv. Omrddet skal have relevans
for b&de lokale og turister.

Programmet peger pd folgende anbefalinger:

Hovedbygning: Centrets hovedbygning placeres i arealets
sydgstligste hjgrne, delvist pd et opfyldt areal. Placeringen af
hovedbygningen sikrer, at centret er synligt fra bade Pakhustor-
vet/turistkontoret, Holmen og Lystbddehavnen. Det anbefales,
at centret etableres i et dragende og inviterende arkitektonisk
udtryk, s@ bygningen i sig selv vaekker opmaerksomhed og
bliver et vartegn i byen. Desuden anbefales det, at bygnings-
massen pd den ene eller anden vis gar i dialog med, og skaber
naerveer til, vandet — enten ved lade dele af bygningen treekke
ud over vandoverfladen eller ved at omkranse bygningens
sydside med et offentligt udeomrdde, hvorfra der er udsigt ud
over og/eller direkte adgang til aktiviteter pd vand. Det endelige
program for centret er endnu ikke pd plads, men eksempler pd
aktiviteter kunne veere udespisning fra centercafé, opsam-
lingspunkt for gsterssafari, platform til SUP-boards, kajakker og
sgsportsaktiviteter, eller leering og leg relateret til vand.



Bdadhuse til grej og udlejning: Det nye oplevelsescenter
gnsker at forene béde sgsport, gastronomi og leering/formid-
ling vedr. fjordens liv. Da forskellige faciliteter og funktioner
knytter sig til hver af disse tematikker, foreslds det, at grej til de
seerligt vdde og pladskraevende aktiviteter huses i selvsteendige
bebyggelser uden for hovedbygningen. Pd det vestlige areal

kan der placeres faciliteter knyttet til vandsport i bebyggelse af
mindre skala ned mod vandet; det kan vaere omklaedningsrum,

opbevaring af grej samt eventuelt en kommerciel udlejningsdel.

Ankomstplads: Mellem hovedbygningen og de mindre
bygninger mod vest konstrueres en ankomstplads, som dels
rummer plads til parkering, ny adgang til fjorden og eventuelt
et lege/bevaegelsesanlag relateret til vand. Ved at placere
ankomstpladsen vest for hovedbygningen ledes besggende i
bil naturligt ind foran centret, ndr de ankommer fra hovedvejen
mod vest. Samtidig kan man ved at friholde dette areal for
bebyggelse sikre udsigten over fjorden for de bagvedliggende
boliger. Fra havnepromenaden bliver der desuden et naturligt
stop ved centret for gdende, da de ikke ankommer til en bag-
side af en bygning, men til en plads, der orienterer sig i begge
retninger.
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e Oplevelses- og Sgsportscentret placeres pd grunden, sd det er synligt fra byen
-« Ankomstpladsen skaber adgang til landskabet, fjorden og Oplevses- og S@sportscentret
- »  Gode rammer for foreninger og kommerciel udlejning af grej
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Loyly, Helsinki. Loyly Helsinki er et arkitektegnet landmark Kulturhuset Islands brygge. Kulturhuset pé Islands Brygge er et Klimatorium. Klimakilen er navnet pd udearealerne
1 ved Helsinkis havnefront. Bygningen smelter sammen med kommunalt ejet kulturhus lige ned til havnen ved Islands Brygge. 3 omkring Klimatorium. Det er er et ‘expo-landskab’ og
udearealerne med plateauet, trapper ned til vandet og en | kulturhuset kan private og lokale foreninger leje lokaler, og der udformet som et offentligt grgnt byrum med behageligt
3 udsigtstrappe p@ taget. Huset rummer en offentlig sauna, afholdes koncerter, bgrnearrangementer samt foredrag. Huset mikroklima og mangfoldige udendars bylivsmuligheder
en restaurant og er et udflugtsmal i form af havnen. fungerer samtidig som spisehus med udeservering mod havnen. for alle.

e - LT — )

1 Det maritime aktivitetshus, Rgsnees. Aktivitetshuset Kalvebod bglge. Kalvebod Balge er en balgeformet promenade Handbjerg Marina Grejbank. Udenfor Holstebro ved
understgtter sejlsport og det maritime liv i havnen, og har 2 iflere niveauer, der straekker sig ud i havnen med adgang til 2 Handbjerg Marina kan man i deres grejbank leje en
status som 'bldt stettepunkt’. Malgruppen er alle besggende vandet. Smd skibscontainere lejes ud til mindre erhvervsdrivende lang reekke udstyr sd som kajakker, SUP-boads, fiske-

3 og beboere i omrddet. Bade turister og fastboende og i seer- 3 og huser bl.a. Kajakhotellet med udlejning af kajakker, Mariti- staenger, spande, cykler mm. Grejbanken har fokus pd
lig grad sejlere, dykkere, kajaksejlere, kite- og vindsurfere me Nyttehaver der har etableret en baeredygtig muslinge- og billige priser, og alt tilbehar falger med ndr du lejer et
men ogsd skolebarn, institutioner, naturskoler, skoletjene- gstersproduktion under broerne og Cykelkokken som laver events givent redskab, som fx cykelhjelme og redningsveste.

sten og friluftsklubber. i byens rum.
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Delomrdde 2

NDRE NORDHAVN

Situationeni dag

Indre Nordhavn ligger i forleengelse af fiskerihavnens nordkaj,
med Jens Juhls Kaj mod gst og bymidten mod sydvest. Nord-
vest for omrédet ligger Fiskerbyen bestdiende af smdé bebo-
elsesbygninger med baghuse. Det findes i dag fire bygninger
pd& arealet som ejes af Morse Kommune, SID, Dansk Metal og
Kvindeligt Arbejderforbund. Morsg b&delaug samt fritidsfi-
skerne har til huse p& arealet. Omrédet mellem bygningerne
er grus og grees, og bliver bl.a. brugt til parkering og ophold.
Der er udfordringer knyttet til grunden i form aof stejgener fra
Strandvejen, hvor tung trafik kerer med last fra @rodde, og fra
kutterne pd fiskerihavnen.
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Byveekst og bolighebyggelse

Indre Nordhavn er i dag et bynaert udviklingsareal, der er
udlagt til byvaekst med ny boligbebyggelse. Med en sydvendt
placering, kort afstand til bymidten og et stenkast fra vandet, er
deten attraktiv grund for boligbyggeri blandet med offentlige
funktioner eller mindre erhverv. Med placeringen af det nye
oplevelsescenter pd Ydre Nordhavn og etableringen af havne-
promenaden, udger Indre Nordhavn et centralt knudepunkt,
hvorfra man inviteres ud af bymidten og videre ud til oplevelse-
scentretlangs havnepromenaden samt ud i landskabet. Den
centrale placeringen stiller krav til, at omréidet udformes, s&
byens borgere og besogende foler sig velkomne.

Program for Indre Nordhavn

Programmet har fokus pé& at nedfaelde en typologi for og plo-
cering af en ny attraktiv boligbebyggelse, som traekker linjer til
stedets historie og identitet, impdekommer udfordringer med
stgj og sikrer offentlig adgang. Programmet sigter desuden
mod at styrke omradet med nye offentligt tilgeengelige funk-
tioner og oplevelser, s& man far flere mgdepladser og de forbi-
passerende inviteres til at g& p& opdagelse nord for bymidten.

Programmet peger pd folgende anbefalinger:

Havnebyen: Bolighebyggelsen foreslds som en forleengel-
se af fiskeribyens arkitektur med en forholdsvis lav og teet
bebyggelse, som ligger teet ved vejen og markerer dens forlgb,
med et beskyttet indre gérd- og havemiljg. Flere af fiskerhuse-

ne er knopskudt indad, med nye boligtilfgjelser til over tid, og
bag gadens facader findes et beskyttet indre miljg med stor
variation af mindre bebyggelser. Dette motiv gentages i det nye
boligomrdde, Havnebyen, hvor en ydre bygningsryg former en
beskyttende stgjmur mod vejen og havnen, og danner et trygt
indre landskab med mindre enkeltstdende bebyggelser. Den
offentlige tilgeengelighed sikres ved at teenke i et hierarki af of-
fentlig-private kantzoner, der balancerer behovet for privathed
og samtidig bidrager med attraktive forbindelser pd langs og
pé tveers af bebyggelsen igennem det indre landskab. Bygning-
erne langs havnekanten og ud til vejen taenkes atindeholde
mere offentligt henvendte og mindre stgjsensitive funktioner.
Ind mod havnekanten kan et feelleshus for boligomrddet give
beboerne mulighed for at afholde arrangementer eller lade
geester overnatte - og samtidig agere stgjmur for detindre rum.
Langs vejkanten foreslds bygninger, som kan huse service og
erhvervsfunktioner.

Smd, udadvendte multihuse: Langs havnepromenaden

placeres en reekke af mindre multihuse, som vender fronten
mod fiskerihavnen med en dben glasfacade. Husene er ikke
tilteenkt beboelse, men skal snarere agere multirum, som kan
tjene en raekke forskelligartede formal; mgdeaktivitet, handel
af forskellig art, udlejning til enkeltovernatning, pop-up café,
ramme om mindre events, udstilling mv. Denne bebyggelse
kunne hente inspiration fra badehusene i Aarhus, hvor udvalgte
kabere forpligter sig til at lave et offentligt, publikumsorienteret
arrangement, mindst 10 dage om dret. Facaden mod prome-
naden anbefales dben og inviterende i sin udforming, som
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: *  Visuelle og offentlige fysiske forbindelser pd tveers mellem Fiskerbyen, Havnebyen og havnen
-« Udadvendte funktioner mod havnepromenaden
- o Gode rammer for lokale fritidsfiskere

en forlengelse af havnepromenadens gulv. Initiativet kreever,
atkommunen er med til at udvaelge de rette kebere. Husene
kan veere med til at skeerme det bagvedliggende omrdde for
havnens stgj, ligesom de tilbyder en udadvendt og speendende
funktion langs promenaden, som skaber liv og inviterer til
udforskning.

FISKERBYEN

sigtelinje

Forbindelser til Fiskerbyen er essentielle for atudvikln- TR
gen af det nye boligkvarter Havnebyen. Sigtelinjer fra Fisker- R , BOLIGER \ ]

byens gadeforlgb fares igennem det nye boligkvarter, s@ de e KBBIAND ;“\\3 ‘\ v ‘\
visuelle og fysiske passager bliver styrende for byggefelternes # nye lejeboliger . S \ GRON
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havnepromenaden og skaber grundlaget for et autentisk miljg
pd havnen. De smé huse er ngdvaendige for, at lokale fra byen
og det nye boligkvarter fortsat kan dyrke fritidsfiskeri fra Indre
Nordhavn hvor de sma fiskejoller har havneplads.
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Byhusene, Islands Brygge. Ved Havnevigen pd Islands Brygge er det skabt et kvarter Badehuse, Aarhus. |

Badehusene pd Aarhus @ har udvalgte kabere forpligtet sig til at lave et offentligt,
1 med moderne byforeningshuse, en teet, lav og gran bebyggelse med gode kantzoner 2 publikumsorienteret arrangement mindst 10 dage om @ret. Facaden mod promenaden anbefales dben og
og muligheder for at skabe fzellesskab i nabolaget. inviterende i sin udforming.
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Fiskehuse, Humlebcek Havn. Sma fiskeskure til de lokale fritidsfiskere med plads til Havneholmen. P& Havneholmen i Kabenhavn skaber et indre landskab forskellige zoner, med sma private
net og veerktgj giver havnen karakter og charme, og understgtter et levende havnemil- 1 uderum langs bygningerne og stgrre lysninger med offentlig adgang. Det indre landskab anvendes som
jo hvorfra byens beboere kan dyrke deres fritidsfiskeri. kvarterets grgnne byrum og passage gennem bebyggelsen, som ligger mellem havn og det bagvedliggende

3 bykvarter.
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Delomrade 3

BYHAVNEN VED PAKHUSTORVET

Situationenidag

I midten af det udpegede havneareal ligger Byhavnen [og
Pakhustorvet] som et centralt knudepunkt, der forbinder havnen,
gdgaden og bymidten. Byhavnen har en steerk identitet om-

kring havnens transformerede bygningsarv i det hvide pakhus,
Toldkammerbygningen og den gamle station. Bebyggelsen, der
omkranser Pakhustorvet, huser et udbud af service- og turist-
faciliteter i form af restauranter og hotel. Turistkontoret ligger i
Toldboden pd& den anden side af hovedvejen, som Igber mellem
havnekanten og torvet. | kanten af Pakhustorvet er der udesere-
vering, mens torvets centrale areal er opdelt, s& deti dag primeert
bruges til parkering uden saerligt mange inviterende funktioner og
aktiviteter.

En knudepunkt mellem by og havn

Byhavnens szerlige karakter og kvalitet bestér i dens centra-

le placering ihavnen, neerheden til gégaden og det aktive
erhvervsfiskeri. Der ligger et uforlgst potentiale i form af de store
centrale arealer udlagt til parkering, der sjeeldent er i fuld brug.
Atgentaenke brugen aof disse arealer giver mulighed for at skabe
et dbent rum, indrammet af Pakhustorvets bygninger med hgj
bevaringsveerdi. Pakhustorvet ligger meget tast pd bymidten og
Algade, og udger derfor et oplagt fokuspunkt for udbygningen aof
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turistfaciliteter i fiskerihavnen og havnen generelt. Dette vil samti-
dig bidrage til, at forbindelsen mellem by og havn bliver styrket.

Den storste udfordring bestér i dag af havnens hovedvej, der
danner et skel mellem havnen og Pakhustorvet, og dermed
bryder med folelsen af et samlet omréde bestédende af by og
havn. Klimasikringen i form af en mur bidrager ogsa til at skabe
ettydeligt skel mellem torv og havnefront. Ved at arbejde med
multifunktionelle l@sninger i form af Havnepromenaden og
klimasikringen, der foldes ud til byrumsinventar, kan der skabes et
sammenhasngende rum. Ved at sammentaenke torvets udform-
ning, kantzoner til de omkringliggende bygninger og klimasikring,
for eksempel at muren bliver et byrumsmaobel eller flyttes ind over
pd torvet sé dele af torvet kan oversvgemmes, kan der skabes et
sammenhasngende rum.

Program for Byhavnen

Programmet har fokus pé at styrke Pakhustorvet som et cen-
tralt knudepunkt, der binder havnen sammen med bymidten.
Med en eksisterende koncentration af turisme- og servicefa-
ciliteter har programmet fokus pd& at @ge aktiviteten og skabe
aktivitet og byliv pd torvet.

Programmet peger pd folgende anbefalinger:

Et samlet byqulv: Pakhustorvet har en essentiel placering,
ndr det kommer til at binde bymidten sammen med havnen.
Det gule underlag over hovedvejen er et eksisterende tiltag,

som styrker den vigtige forbindelse og markerer adgangen

til havnen. Der er et stort potentiale i at understgtte tiltaget

og viderebygge tanken om at koble by og havn sammen via et
tveergdende underlag. Anbefalingen er derfor, at der etableres
en ensartet beleegning pé Pakhustorvet, havnearealet overfor
og vejstykket i mellem. Belaegning kan i hgjere grad tydeliggare
den tveergdende feerdselsdre, seenke hastigheden for biler og
lastbiler, styrke gdendes adgang til havnen og skabe sam-
menhang og identitet mellem byrummene og de historiske
bygninger, der ligger her.

Aktivering af torvet: Det er centralt, at Pakhustorvet frem-
adrettet bliver et aktivt byrum og et knudepunkt for den bynzere
turisme pd havnen. En reekke udadvendte og turismemaessige
funktioner er allerede i dag til stede ved torvet, og en aktivering
af pladsen kan dels understgtte de nuveerende oplevelsestilbud,
dels styrke porten fra havnen og ind til bymidten og gdgaden.
Programmet peger pd at opdelingen mellem parkeringsareal
og plads/opholdsareal pd Pakhustorvet ggres endnu tydeligere
ved at markere greensen mellem de to arealer med begrgnning,
siddemgbler og beleegning. Herved bliver det nemmere at
afleese, hvor der inviteres til aktivitet, oplevelse og ophold, og
hvor der er parkeringszone. Pd torvepladsen kan der med fordel
placeres (flytbare) byrumsmgbler, som bryder rummet og
haever sig over terranniveau - for herved at invitere til ophold
og udsyn over vandet og fiskerbadene, der ligger til. Derudover
anbefales det, at mulighederne for udeservering ved café Sult
og ved Restaurant Limfjorden understgttes.
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Stoppested og wayfinding v. turistkontoret: Et nyt
orienteringspunkt/stoppested placeres foran turistkontoret.
Stoppestedet for turistbdden til Fur flyttes hertil og markeres
med tydelig skiltning, hvorfra der eventuelt ogsd kan gé turbdde
ud til oplevelsescentret eller @sterstrand, eller hvor det er mu-
ligt at leje cykler, sé besggende kan gé pd opdagelse pé Mors og
i Nykebing. En markering af stoppestedet vil kunne fungere som
et treekplaster ud mod vandet, samt traekke turistinformationen
ud p@ gaden med opslag og information. Med en omdirigering
af lastbiler til afhentning af gods skabes et mere roligt og blgdt
rum foran turistkontoret, som besggende kan orientere sig mod
og fra.
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Overgangen mellem byen og havnen skal styrkes
Aktivering af Pakhustorvet som et levende byrum
Nyt turismemaeessigt orienteringspunkt foran turistkontoret med wayfinding
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Buerne pd store torv

Kerteminde. Ved Kerteminde Renaessancehavn har man styrket forbindelsen Storetorv i Aarhus, midlertidige byrumsmgbler. | Aarhus har man som en del af planen om en starre om-
1 mellem by og havn, ved at fortseette beleegningen fra byens Kirkeplads hen dannelse af Store Torv lavet et midlertidigt forsag, hvor man afprever en ny brug af pladsen. Centralt placerede
over vejbanen og ned til havnefronten. byrumsmgbler med plateauer og trin inviterer til ophold og skaber mindre nicher pé den store plads. | midten af

elementerne er der plantet treeer, der skeermer for vinden og tilfgrer grgnt i et ellers hardt byrum.

R ﬂ'ﬁ'\‘l
Wi

Nyborg. Ved belaegningen pa Nyborg Torv, har man gnsket at skabe et inte- Turbadsstop pd Neestved Havn. M/S Friheden er en hyggelig turbad som ligger i Neestved havn. En enkelt marke-
1 greret vejforlgb i pladsen. Vejforlgbet felger den historiske gennemgang af 3 ring p& havnekanten viser turister, at man her kan komme pd rundfart i det omkringliggende farvand.

pladsen ind til Middelalderbyen.
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Delomrdde 4

ERHVERVSHAVNEN OG HAVNEPLADSEN

Situationen i dag

Erhvervshavnen ligger i forlaengelse af Havnepladsen med et
storre ISPS sikret omréde bag de to pakhuse.

Havnepladsen ligger i dag forholdsvist ubenyttet hen meget
af tiden og bliver anvendt til parkering, adgang til Erhvervs-
havnen og i sommermdnederne som teltplads for events som
bl.a. Skaldyrsfestivalen. | forbindelse med Erhvervshavnens
Ostkaij, ligger store coastere til. Der lodses, lastes og rengeres
fra Erhvervshavnen. Der kerer derfor tung lastbiltrafik over

den nordlige del of Havnepladsen til og fra Erhvervshavnens
arealer fra hovedvejen, med indkersel syd for og udkgrsel nord
for Toldboden, over den gule belaegning.
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F& bygningsvolumener er med til at definere byrummet i dag.
Mod nord ligger Toldboden, som i dag rummer byens turistkon-
tor. En erhvervsbygning og et seldre pakhus, der i dag benyttes
til div. oomagasinering, ligger i mellemrummet mellem turist-
kontoret og havnekanten. Mod syd ligger den gamle stations-
bygning, som i dag huser Café Holmen, som har udeservering
pd& sydsiden ved Holmen. Vest for havnepladsen - pé den
anden side af hovedvejen - ligger busstationen.

Havneliv - til hverdag og til fest

Havnepladsens store areal fremstdr tomt og uinspirerende,
ndr der ikke afholdes events, men samtidig kreever arbejdet
pd& Erhvervshavnen, atder er plads til oplagring og mulighed
for stgj og snavs, nér de store skibe laegger til. Havnepladsen
skal fortsat veere en multifunktionel plads med plads til erhvery,
parkering og mulighed for at kgre store events, men har brug
for en modernisering, som tilferer landskabelige elementer, der
kan skabe bedre zoneopdeling med mulighed for hverdags-
brug af den centrale plads.

Program for Erhvervshavnen og Havnepladsen
Erhvervshavnen anvender dele af havnepladsen i den daglige
drift af havnen og skaber liv og aktivitet p& arealet. Program-
met har fokus pé& at aktivere og tilgaengeliggere havneplad-
sen med nye opholdsmuligheder og funktioner, med afsaet

i Erhvervshavnens brug af arealerne. Herunder at pege pd,
hvordan det store havneareal kan bearbejdes, s& det fortsat
rummer en vis fleksibilitet, men samtidig gor det mere klart,
hvordan og hvor, man kan bevaege sig over havnepladsen,

sé& Erhvervshavnen og det rekreative havneliv kan sameksi-
stere pd sikker vis. Det sikrede areal pé& Erhvervshavnen samt
erhvervsarealet langs havnekanten bergres ikke af udviklings-
planens program.

Programmet peger pd folgende indsatser:

Landskabsbearbejdning af Havnepladsen: En reekke
grenne elementer inddeler den store plads i et rumligt hierarki
med zoner til stedets forskellige funktioner. Det anbefales at
biltrafik pd pladsen holdes til ankomstvejen i den nordlige

del langs Toldboden, sa dette bliver indkersel il pladsens
parkeringsareal, men ogsa til- og frakersel fra Erhvervshavnen.
Et parkeringsareal kan etableres i en lund af treeer langs hoved-
vejen, som afgreenser gadens forlgb, skeermer havnepladsen
fra trafikstgj og skaber en tydelig orientering mod havnen.
Havnepromenaden fgres over Havnepladsen langs den grgnne
lund og krydser ankomstvejen til erhvervsarealet et enkelt sted
foran Toldboden. Belysning og wayfinding langs promenaden
skaber en tryg og synlig forbindelse.

Der kan placeres felter med robust og maritim beplantning i
den sydlige del af havnepladsen der vil skabe mindre, sydvend-
te nicher med lze, udsigt til havnen og mulighed for ophold pd
multifunktionelle rumskabende elementer, sd det kan anvendes
til ophold, leg og aktivitet.

Pakhus-popup:

Det gamle pakhus er en interessant bygning pd havnen, som
har potentialet il at vaere ramme om events eller midlertidige
sommeraktiviteter, og pd den mdde skabe et udstillingsvindue
for havnens erhvervsfiskere og gvrige skalddyrsaktarer. Det er
seerligt den vestvendte og karakteristiske facade med portene
mod Toldboden, som kunne veere interessant at dbne op. Turist-
kontoret i Toldboden har indgang og et grgnt ubenyttet forareal,
og passagen mellem de to bygninger kan med fordel aktiveres
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ved sarlige lejligheder, i et samspil mellem Turistkontoret og
Erhvervshavnens aktgrer, sd der skabes sammenhang mellem
inden- og udendgrs rum med fokus p& havnens aktiviteter og
historie. Man kan med fordel teste formatet af med pop-up
fiskebutik og madmarked i sommermadnederne, eller som ram-
men om aktiviteter i forbindelse med de events, der afholdes i
Nykgbing.

Ny bygning ved havnekanten: En mindre bygning kan
placeres i forleengelse af Café Holmen, markere Havneplad-
sens afslutning, skabe ryg for det rekreative havnebassin ved
Holmen og derudover skabe en uformel og multianvendelig
ramme, som kan deles af flere malgrupper pa skift.

Nykgbing Mors Havn mangler et uformelt mgdested for den yng-
re mdlgruppe med bar, bespisning, udeservering, live musik og
lignende. Ved szerlige lejligheder kan Erhvervshavnen anvende
en del af bygningen til midlertidig opbevaring af reservedele
og lignende, sd der kan frigeres plads i Pakhuset til pop-ups
og andre events. Med en udeservering og adgang til vandet via.
slaebestedet inderst i Den Gl. Feergehavn, kan stedet blive et
kajak eller SUP-stop, hvor man kan drikke en gl og nyde solen i
et autentisk havnemiljg, som vi kender det fra populzere steder
som La Banchina og Kayak Bar ved Kgbenhavns Havn.

Udviklingsplan for Nykabing Mors Havn

DETO VIGTIGSTE FOKUSPUNKTER FOR UDVIKLINGEN AF ERHVERVSHAVNEN 0G HAVNEPLADSEN ER:

e Fasthold de gode rammer for Erhvervshavnen
e Starre sikkerhed for géende pé pladsen via havnepromenade med wayfinding og belysning
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Krayers plads. P& Krayers Plads i Kebenhavn har man skabt et nyt byrum langs kajkanten, Havnebyrummet ved Dokk1, Aarhus. | havnebyrummet skaber felter med beplantning la

1 hvor elementernes design og materialevalg understreger stedets historie som industielt 1 0g sméd nicher til ophold. Beplantningen er robust og kystneer i sin karakter og passer ind p& en
forblaest havneplads med hgjt saltindhold i luften. Inventaret er multifunktionelt og relaterer sig il

Erhvervshavnens skala.

havneomrade.

La Banchina, Ksbenhavns Havn. | et simpelt treehus pd kajkanten serverer La Banchina vin, kaf-
fe og simple anretninger. Det er et attraktivt m@dested pd kanten af vandet, som szerligt appellerer
til en yngre mdlgruppe med sin rustikke og uformelle karakter.

Odden Fisk. 0dden Fisk er lokaliseret i et gammelt pakhus pd havnen, hvor de om somme-
2 renslarderes skydedgre op, seetter bord- og beenkeseet op foran butikken og derigennem
bidrager til et levende havnemiljg i sommerhalvdret.
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Delomrade 5

HOLMEN OG DEN GAMLE FARGEHAVN

Situationen i dag

Holmen er placeret syd for havnepladsen rundt omkring den
gamle faergehavn. Mod nord ligger den gamle stationsbyg-
ning, som i dag huser Café Holmen. Der er indgang til caféen
fra Havnepladsen mod nord, men udeservering pé sydsiden
ud mod havnebassinet. Om sommeren ligger storre lystb&de
til ved bolveerket her. Havnebassinet er delvist beskyttet fra
hovedvejen mod vest af en bygning, som i dag huser en slagter
og Morse Kunstforening. Feergehavnens gamle slasbested
skaber adgang til en treebro ved vandet via en rampe, men
grundet reekveerk virker det som en barriere i byrummet. Langs
den sydlige side af bassinet ligger sejlskibe ved lystbddhav-
nens flydebroer.

Maritimt milje ved vandet

Ved havnebassineti Holmen er der et rart og hyggeligt miljo

i lae for vinden, som er oplagt at arbejde videre med, ved at
skabe nye intime opholdssteder, og ved at ggre vandet mere
tilgeengeligt og naerveerende. Det er en udfordring, at slagte-
ren og kunstforeningen i dag er rettet mod parkeringspladsen
mod vest, men ved at arbejde med det indre havnebassin og
styrke kanten, kan man skabe de rette forudsaetninger for, at
de kunne &bne op den anden vej, og at nye erhverv og flere
bespgende kommer til.

Program for Holmen og den gamle feergehavn
Programmet har fokus pé at aktivere og tilgaengeliggere are-
alerne ved havnens kanter med nye opholdsmuligheder, tilbud

og funktioner.

Programmet peger pd folgende indsatser:
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Nyt torv med siddetrappe mod havnen:

En let bearbejdning af faergehavnens slaebested kan med
tilfgjelse af enkelte trin skabe et nyt lokalt torv med en sidde-
trappe langs kanten til havnebassinet, som styrker rummets
intime atmosfare og mindsker afstanden til vandet. Forskellige
niveauer og kanter giver plads til ophold, leg og badkiggeri,
mens en flydebro med udskarede bassiner giver direkte kig

til havnebassinets bund med sten, tang, sand, krabber og
smdfisk. Bassinet kan afgraenses under vandoverfladen med
net, sG der med garanti er fisk og smadyr for bgrnene at kigge
pd. | samarbejde med lystbddhavnen og havnefogeden kan
der etableres et grejskab ved barnebroen med vandkikkerter,
fiskenet, spande og tavler over dyre- og plantelivet. Kombinati-
onen af udeservering med bgrnerettede aktiviteter, placeret et
afskeermet og sikkert sted i havnen, vil appellere til bgrnefami-
lierne og bedsteforaeldre med bgrnebgrn pd tur.

Nyt leengehus ved ankomsten:

Et nyt lengehus i to etager kan placeres lidt tilbagetrukket fra
havnen, sd det lukker af mod hovedvejen og skaber et indre
torv ud mod havnen. Bygningen kunne indeholde faciliteter til
serviceerhverv som isbod og lign. i stueetagen, mens 1. salen
kunne indrettes til kontorlejemal eller hotellejligheder med ud-
sigt til havn og fjord mod gst. Bygningen vil adskille ankomsta-
realer og bilparkering fra Holmens havnekant og skabe et lille
torv for enden af havnebassinet.




DETO VIGTIGSTE FOKUSPUNKTER FOR UDVIKLINGEN AF HOLMEN OG DEN GAML. FAERGEHAVN ER:

e Bedre forhold for udeservering og ophold ved vandet
e Aktiver de eksisterende aktgrer og skab forudsaetninger for, at nye kommer til

-~ Hundested havn. Pd Hundested Havn skaber flydebroer langs ............. ¢
kanten af lystbddhavnen mulighed for komme teet pé vandet,

klappe en fisk eller fange en krabbe i et af deres to lavvande- BUSSI_E__RMINAL
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. Marselisborg lystbddehavn. P Marselisborg Lystbadehavn er
stueetagerne abne og udvandte med café, iskiosk, restauranter
eller butik, mens overetagerne huser erhverv eller bolig.
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Delomrade 6

LYSTBADEHAVNEN 0OG GEN

Situationeni dag

| den sydligste del af udviklingsplanens projektomréde ligger
omrédet med lystb&dehavnen og det flordnaere, gronne

areal, @en. Lystbddehavnen straekker sig fra havnebassinet
ved Holmen og langs molen ud i Limfijorden. Tre laengder af
karakteristiske rede b&dhuse omkranser den indre bé&d- og
autocamperplads, og leengst mod gst holder sejlklubben tili et
foreningshus. Mod syd ligger et storre ubebygget areal og @en
med direkte adgang til fiorden. @en anvendes i dag af forenin-
gen Wakeboard Mors, som har opsat kabelbane, midlertidigt
moblement, sauna og containere til opbevaring af grej og
udstyr. Disse funktioner og brugergrupper flyttes pé sigt ud til
Ydre Nordhavn, og integreres i miljpet omkring det kommende
Oplevelses- og Spsportcenter her.

Husbdde og investorinteresse i feriehuse

Omrddet er kendetegnet ved en rolig atmosfeere og det stem-
ningsfulde lystoddsmilje. Det er omgivet af vand med flere
opholdspladser langs bd&d- og flydebroer, med udkigspunkt
fra enden af molen og med direkte adgang til fjorden for vand-
sportudevende eller bdde. Lige nu er omrédet forholdsvist luk-
ket for andre end de foreninger, som holder til her. Det handler
derfor om at &bne arealerne op for offentligheden og serge
for, at der itilfeelde af ny bebyggelse sikres offentlig adgang til
hele omrddet samt adgang og visuel forbindelse til florden.

Der er pd& nuveerende tidspunkt investorinteresse i at etablere
75 ferieboliger p&d omrédet, og der er allerede planlagt etab-
lering af 10 husbdde for enden af molen. Med den flord- og
byneere placering, og et roligt og rekreativt miljo, er der gode
forudsaetninger for at skabe nye attraktive overnatningstilbud
pd& arealet, som modsvarer efterspargslen hos flere forskel-
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lige malgrupper. Men det er essentielt, at disse nye feriehuse
placeres naensomtilandskabet med et arkitektonisk udtryk,
som understgtter den rolige og naturmaessige oplevelse, som
omrddet tilbyder i dag.

Program for Lystbddehavnen og @en

Der foresl&s en programmering, hvor omrédets rekreative
karakter fastholdes og styrkes, hvor adgangen til fjorden be-
vares, og hvor lokale og bespgende i hojere grad inviteres hen.
Programmet udpensler principper for en ny feriebebyggelse
og fremhasver vigtigheden af, at der i omrdidet ogsd placeres
et offentligt tilgeengeligt tilbud/besegsmdal, som ikke kun er
henvendttil turister.

Programmet peger pd folgende indsatser:

Stedsspecifikt promenadeforlgb:

Havnepromenadens landskabelige karakter, med sving og
snoninger, giver offentlig adgang, kig til og mulighed for ophold
og adgang til fjorden igennem omradet med de nye feriehuse.
Havnepromenaden guider placeringen af byggefelter til ferie-
husene. Promenaden foreslds at markeres med kanter af treg,
som dels skaber et naturligt offentligt rum mellem feriehusene,
og dels giver mulighed for at arbejde med terraen og beplant-
ning som rumskabende elementer i et sammenhangende
kystlandskab. Treekanterne fungerer s@ledes som siddemulig-
hed, legekant, flade til ophold, cykelstativ og stgttemur. Terraen

og kanter langs promenadeforlgbet pd fen tilpasses, sd der
skabes niveaufrie overgange til det eksisterende promenade-
forlgb ved Klosterbugten, pd molen og ved slabestedet.

Fjordncere feriehuse: Etablering af en ny feriehusbebyggel-
se, med flordnaere feriehuse i varieret stgrrelse og skala, som
spredes ud over @en, arealet bag ved bddhusene, og eventuelt
ud pd vandet. Der mangler overnatningskapacitet i Nykgbing
Mors, sG med en fjord- og byneer placering og eksisterende
investorinteresse, vurderes dette areal som det mest oplagte pd
havnen at placere ny kapacitet. Analysen viser, at en hgj andel
af gaesterne i Nykgbing Mors i dag er ldre par i livsnyderseg-
mentet, som sgger unikke oplevelser i hgj kvalitet. Med det nye
oplevelsescenter sgger man ogsd at tiltraekke flere bgrnefami-
lier til at holde ferie i Nykgbing, ligesom Destination Limfjorden
peger pd, at et helt nyt segment af unge outdoorturister har
fdet gjnene op for Mors. Med henblik p& at kunne rumme og
tiltreekke flere forskellige malgrupper i forskellige saesoner,
skal feriehusene rumme en vis fleksibilitet i forhold til starrelse
og pris. Derfor foreslds en etablering af feriehuse i forskellige
stgrrelse med plads til eksempelvis 2, 4, 6, 8 eller 10 personer.
Ved at placere huse af forskellig stgrrelse i klynger, skabes der
mulighed for, at de béde kan lejes individuelt eller af stgrre
grupper/familier, som gnsker at samles pad tveers af genera-
tioner. Det er vigtigt, at feriehusene og de omkringliggende
udearealer teenkes i samspil med havnepromenaden og det nye
kystlandskab.



DE TRE VIGTIGSTE FOKUSPUNKTER FOR UDVIKLINGEN AF LYSTBADEHAVNEN 0G GEN ER:

e 0ffentlig adgang igennem feriebyen pd gen
Fasthold de gode rammer for Lystbddehavnen
e Ny minidestination for bdde lokale og besggende
3

Mini-destination: Placering af offentligt tilgaengelige
rekreative funktioner, som bade kan komme turister og lokale
beboere til gavn, og som understgtter rolige, naturnaere og i
nydelsesbaserede oplevelser ved fjorden. Programmet peger
pd, at der pd molen mellem ny feriehusbebyggelse og husbdde
placeres simple wellnessfaciliteter; det kunne vare saung,
vildmarksbade og/eller en mindre badeanstalt pé vandet, som ;
ger det muligt at dyppe sig uden hovedet er under. Disse faci- :',“
liteter suppleres af badehuse, som kan betjenes af lystsejlere,
feriehusgeester, gaester i husbhdde eller lokale, som gnsker at ']
vinterbade eller at gé i sauna/vildmarksbad. Mini-destinationen \ HAVNEPROMENADE
Ean rjgsu fungere som et udkl_gspunkt, hvor. mun.fx kan ko.mme MORSE KOMMUNE ll
p p@ tagfladen af en af bygningerne eller i et mindre udsigt- 1
stdrn, der ndr op over alm. taghgjde pd max. 15 m, som giver ) ) ey R——
adgang til et storsldet kig over byen og ud over Sallingsund. i PR

Broer med mulighed for ophold

: KLUBHUS
HES S .
Udsigtspunktet md ikke overdgve byens gvrige landmarks som .g BADHUS Eﬁg%{k?ﬁﬂ;ﬁmg‘gﬁ . G LYSTBADHAVN
fx kirken. En evt. placering og valg af materialer og udtryk skal ‘é BRREIS oo MED BAD- 0G FLYDEBROER NYE HUSBADE MED
belyses grundigt for at tilpasse det til omgivelserne. Ved at lave ‘é : _— FERIEUDLEJNING
et oplevelsestilbud pa molen, som kan bruges af bade lokale og h BADHUSE
. . . . o o |
turister, skaber man en destination i omrddet som besggsmél R  Son— UDSIGTSPUNKT
og stgttepunkt til havnepromenaden. < GRONT = Skebested” &
ELANDSKABSRUT *, HAVNEPROMENABE 1 v
t | KYSTLAN DSKAB Ankomst/Parkering
4 | q‘l
ol
gl lolen
3 2 NY MINI DESTINATION M. o
Det grgnne landskabsrum foran kommunens bygninger } v SIMPLE WELLNESSFACILITETER
friholdes, sd der ogsd fremadrettet er plads til teltpladser 1 bk
ifm. Kulturmgdet og ungdomslejr. Den dbne plads udger en FERIEHUSE AF VARIERENDE
overgangszone mellem det nye rekreative stiforlgb langs ST@RRELSE | KLYNGER
Kulturfjorden og det nye feriehusomrdde, og er med til at danne

et oplevelses- og sansemaessigt skift mellem de omrdder, man
bevaeger sig igennem, ndr man gdr langs promenaden.
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Promenaden ved Henne Strand. Ved Henne Strand har man en offentlig Starrre feriehus for flere familier. Delevenligt sommerhus i Klitmgller med plads til flere familier eller starre

2 promenade, som forbinder stranden med byen. Promenaden er integreret i et 1 grupper. Vinkelformen skaber lze og et overdeekket uderum. Uden udhaeng, og med treelister pd terrasser, facader og
kystlandskab og er afgreenset af treekanter, der bdde kan bruges til ophold, leg, tag fremstdr huset helt stramt med et funktionelt udtryk som en reference til bdd- og firkehuse i omrddet.

cykelstativ mm.

Feriehuse pd vand. P gen Riigen ved @stersgen ligger feriehuse af forskellig Dyppezoner i Kebenhavn. Dypperzoner- CopenHot, Kubenhuvn CopenHot tilbyder saunaer og

1 stgrrelse og karakter i forleengelse af lystbddhavnen. De sma huse ligger pa 3 ne er sma mobile anlaeg, med justerbar 3 hot tubs i simple rammer pé Refshalegen. Her kan turister
peele eller flyder pd vandet,og der er i neeromradet mulighed for at udforske bund og omkringliggende siddepladser, og lokale booke private faciliteter eller tid under konceptet
vandsport. sd de bade kan bruges til vinterbadning, “Hot Days", hvor du deler faciliteter med de andre geester.

bgrn og arrangementer.
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ANBEFALINGER TIL DEN VIDERE PROCES

Med vedtagelsen af Udviklingsplan for Nykabing Mors Havn
er der taget et stort og vigtigt skridt p& vejen mod fremtidens
havn i Nykebing. Udviklingsplanen sastter en retning for udvik-
lingen af havnen og er et strategisk styringsveerktgj til Isbende
prioritering, vurdering og igangsaettelse af projekter og tiltag.

Fra idé til virkelighed

Udviklingsplanen preesenterer seks strategiske udviklings-
principper, som skal sikre en helstgbt og sammenhasngende
udvikling af havnen. Herudover praesenterer planen en reekke
konkrete anbefalinger til programmeringen af de enkelte del-
omrdader med en reekke tiltag.

Nogle tiltag er dyrere og mere komplekse at realisere og har
etleengere tidsperspektivend andre. Dette gaeslder fx udviklin-
gen af et nyt boligomr&de ved Indre Nordhavn, en ny feriehus-
bebyggelse ved Lystbddehavnen / @en samt anlaeggelsen
af det nye Oplevelses- og Sgsportscenter. For atigangsaette
realiseringen af planen allerede pé& den korte bane, udpeges
en raekke of tiltagene fra programforslaget, som kan veere
med til at kickstarte udviklingen indenfor relativ kort tid og med
et beskedent budget.

Oplagte kickstart projekter er:
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1. Omdiriger tung trafik til/fra @stre Kaj: Ved at omdi-
rigerer den tunge trafik fra @stre Kaj, kan arealet med
den gule belaegning nord for turistkontoret i Toldboden
omdannes, sé koblingen mellem by og havn styrkes.

2. Flytning af turbddsstop: En nem og enkelt méde til at
styrke arealet foran turistkontoret som turismemaessigt
orienteringspunkt.

3. Moderniser Havnepladsen: En modernisering af Havne-
pladsen skaber bedre zoneopdeling mellem erhverv og
offentlig brug, med mulighed for hverdagsbrug af den
centrale plads.

4, Mini-destination pd Molen: Der kan opstilles midlertidige
l@sninger med eks. sauna og vildmarksbad, som kan
tiltreekke turister og besogende til denne del af havnen og
gode jorden for kommercielle aktarer.

Desuden anbefaler planen, at prioriterer to centrale indsatser,
som er essentielle for, at havnen Igftes i sin helhed.
Prioriterede indsatser er:

5. Havnepromanden fgres over Havnepladsen: For hav-
nepromenaden over Havnepladsen, sé der skabes en
sikker forbindelse for blade trafikanter som kan bidrage til
at aktiverer den store plads.

6. Knudepunktet omkring Holmen og Den Gl. Feergehavn:
Byq videre pd det der er, s& der skabes bedre forhold for
udeservering og events for de aktgrer, som findes heri
dag.







DEN HIDTIDIGE PLANLAGNING

Kommuneplanrammer og geeldende lokalplaner
Planrammerne for havnen omfatter den gaeldende kommu-
neplan 2013-2025 samt to lokalplaner af seldre dato med
Lokalplan 17.93 fra 2004 og Lokalplan 17.126 fra 2013.
Denne Udviklingsplan for Nykebing Mors Havn tager afsaet i
planrammerne i kommuneplanen og udvalgte elementeride
to lokalplaner, men bringer ogsé et nyt blik p& den fremtidige
udvikling af havnens arealer i forhold til det, der er skitseret i de
to gaeldende lokalplaner.

Felgende er en kort opsummering af planrammerne:

Kommuneplanramme 17.b.15

Nykebing, boligomrdde Nordhavnen:

Kommuneplanrammen fastsaetter omrdidets anvendelse til bo-
ligformal, liberale erhverv (servicevirksomheder og kontorer]
samt offentlige formdl. Endvidere kan der etableres mindre
butikker ([max. 500 m?] til bydelens/omrédernes daglige forsy-
ning. Den maksimale bebyggelsesprocent er 60% af omrédet
med maksimalt 2 etager og 10 meters hgjde.

Kommuneplanramme 17.c.01

Nykebing, centeromrade:

Kommuneplanrammen daekker hele byens centeromrédde som
ogsd omfatter denindre del af Nordhavn, Havnepladsen og
arealet rundtom faergehavnen ved Holmen.

Kommuneplanrammen fastsaetter omrdidets anvendelse til
boligformdl eller andre naermere angivne erhvervstyper, der
kan indpasses i omrédet uden genevirkninger i forhold til om-
givelserne. Herunder kan der placeres offentlige formél samt
turist- og fritidsformal der giver mening i forhold til en placering
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i bymidte. Der kan indrettes i alt 47.500 m2 bruttoetageare-
altil butiksformal i nybyggeri eller i omdannet bebyggelse.
Bebyggelsesprocenten er pd 110% og der mé byggesiop til 3
etager eller 12,5 meters hgjde indenfor rammeomrédet.

Lokalplan17.93

Boligomrdde ved Nykesbing Havn:

Den indre del af Nordhavnen er omfattet af Lokalplan 17.93 fra
2004. Lokalplanen fastlaegger anvendelsen af Nordhavnen til
boliger, liberalt erhverv og serviceerhverv. Lokalplanomrédet
ejesidag af Morsg Kommune, SID, Dansk Metal og Kvindeligt
Arbejderforbund. Morse b&delaug samt fritidsfiskerne har til
huse pd arealet. Lokalplanen har udlagt byggefelter til realise-
ringen af boligerne p& Jens Juhls Kaj.

Lokalplanen inkluderer Hellig&ndséen, der afvander dele af
midtbyen og som pd sigt har potentiale til at kunne oprenses
og &bnes. Arealet ligger i forleengelse af vejforlabet Skovgade
—-Havnen, og er friholdt for byggefelter.

Kommuneplanramme 17.h.01

Nykebing, havneomrdde:

Kommuneplanrammen daekker hele Erhvervshavnens omréde
som omfatter Fiskerihavnen, erhvervsarealerne omkring ISPS
faciliteten, @stkajen og en zone langs kajkanten pé& Sender-
havn samt Den Gl. Feergehavn ved Holmen og Lystb&dehav-
nens havneareal i dens fulde udstraekning.

Kommuneplanrammen fastlezegger omrédets anvendelse til
havneformail - erhverv og Lystbddehavn. Der mé ikke &bnes
mulighed for opferelse af bebyggelse til andre formél end
industri-, vaerksteds-, hé&ndvaerks-, handels- og oplagsvirk-

somheder, samt offentlige formdl, som har naturlig tilknytning
tilhavnen. Bebyggelsesprocenten for omrédet er 75% og byg-
ningerne md& hojst veere 12,5 meter hoje. Kraner og lignende
ma veere op til 20 meter hgje.

Inden for 100 m fra omréde 17.H.01 (havneomrddet) ma der
kun udleegges arealer til forureningsfolsomme anvendelser,
hvor det kan godtgeres, at arealerne ikke pdferes stej eller
andre forureningsgener fra havnen.

Grundet erhvervssejlads til/fra Erhvervshavnen og @stkajen
ma& der ikke anlaegges rekreative aktiviteter pd vandet. Vand-
kvaliteti havnen indenfor de ydre moler er af en karakter, sé
der ikke mé& etableres nogle rekreative formdl i vandet som er
under vandoverfladen. Dvs. at surfing/SUP/kajak og lignende
gerne mé etableres, men at der ikke mé& bades eller lignende.

Kommuneplanramme 17.0.17

Nykebing, vinterliggeplads og sgsportscenter:
Kommuneplanrammen daekker Lystb&dhavnens areal pd land
med bd&dhuse, klublokale og autocamperparkeringsplads,
arealet syd for vejen Holmen og @en.

Kommuneplanrammen fastlaegger omrédets anvendelse til
offentlige formdl samt turist- og fritidsformal, herunder lystbo&-
dehavn med ophalerplads, klublokaler for sgsportsrelaterede
aktiviteter, restaurant og feriehotel med max. 75 enheder,
bd&dehuse samt vinteroplagsplads, rekreative anleeg med
strandpromenade og opholdsarealer og parkeringsanlaeg.
Bebyggelsesprocenten er pd 30% og bygninger mé maksimailt
veere i 2 etager og 10 meter hoje.



Lokalplan 17.126

Boliger ved Lystbddhavnen

Arealet syd for Jernbanevej som i dag ejes/anvendes af lyst-
bddklubben, arealet syd for vejen Holmen og @en er omfattet
af Lokalplan 17.126 fra 2013.

Lokalplanen fastleegger omrédets anvendelse til heldrs-bolig
formadl, fritids- og ferie formdl og centerformal. Den muligger
etableringen af boliger i omrédet, anlaeg og bebyggelse til

erhvery, ferie- og fritidsformal. Lokalplanen muligger placerin-

Ophalerplads

Fiskerihavnen

. D>

Nordhavnen

amle station Havnen

?en gamle faergehavn

Lystbadehavnen
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Afgraensning af kulturmiljeet

gen af et sgsportscenter, b&doplag, fritidsaktiviteter tilknyttet
Lystbadehavnen, hotel og havnenaere boliger, der skal skabe
etindbydende og mangfoldigt miljg med udnyttelse af den
unikke beliggenhed lige ved fiorden.

Ud over lokalplanen kan det naevnes, at der er planlagt anlagt
en reekke husbdde til ferieudlejning pé& den yderste broiden
sydestlige del af Lystbddehavnen.

Veardifulde bebyggelsesflader
Vardifulde Landskabstrak
Barende elementer
—— Linieformet vardifuldt element
;. Dominerende bygninger
Bebyggelsesmonstre

| Bygning
— Kig
7 Skovflader
Z Hajdekurver

I Veje

| Skovtrmer
= Vandleb
., Heen
' Fortidsminder

, Hulveje

* Foto

Foto: Morsg Kulturmiljgatlas

Bevaringsveerdigt Kulturmiljg pd havnen

I Morse Kulturmiljpatlas er havnen og Fiskerbyen udpeget som
bevaringsveerdigt kulturmilje. Kort opsummering fra Morse
Kulturmiljeatlas:

Havnen og Fiskerbyen

Det aeldste af havnen i Nykebing er den nordlige del. Oprin-
delig var der naturhavn her ved Helligdndséens udlgb, og
detvar her, byen voksede frem. Allerede i 1788 anlagdes der
havneanlaeq i den nordlige del og siden voksede havnen med
en dampskibsmole i 1850 som i dag er den nordlige side of
Ostkajen, havnepladsen og Senderhavn blev anlagt. Feerge-
havnen, det sydligste bassin, blev anlagti 1836 og i 1984 blev
derindrettet lystb&dhavn i den sydestligste del af havnen.

Kulturmiljgets hovedtraek

Fiskerbyen pd fladen af haevet havbund fra stenalderen og
havnen, der liggerilee af @rodde, har som et karaktertreek bl.a.
de oplevelsesrige kig til flordens vandspejl. Fiskerbyens meget
veerdifulde bebyggelsesmenster er et vellykket eksempel p&
en bevarende byfornyelse. Feergefarten synligggres bl.a. ved
det sydlige bassin og DSBs bygning til ventesal og billetsalg i
forbindelse med feergelejet til jernbanefaergen.

Baerende bevaringsveerdier

Havneomrddets veerdier er havnens bassiner og kajanleeq.
Fiskerbyens karreer med smd&, sammenbyggede boliger til
fiskerne og havnens arbejdere er en betydelig veerdi, der miljg-
maessigt er knyttet til havnens aktiviteter.

Det hvide pakhus fra 1850 som ligger pd Pakhustorvet anven-
desidag som hotel, har stor stemningsskabende betydning
og er havnens aeldste bygning. Derudover findes tre bevo-
ringsvaerdige bygninger p& havnen som omfatter: Den gule
hjernebygning ved pakhustorvet som i dag rummer Restaurant
Limflorden, Toldkammerbygningen som i dag huser turistkon-
toret og den gamle station som i dag huser Cafe Holmen.






